Déntéshozatal: mindsitett t§bbség I11-2/2024. Ny.ii. 3.
ELOTERJESZTES

Toétkomlés Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2024. marcius 28. napjdn tartando soros, nyilt iilésére

Targy: Az énkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgilo
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szélé 12/1994. (VIL. 9.) onkormanyzati
rendelet feliilvizsgalata

Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal a Miniszterelndkség teriileti kozigazgatasaért felelss
allamtitkara altal kiadott 2023. évi ellendrzési munkaterv alapjan elvégezte az
onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozo
helyi rendeletek torvényességi feliilvizsgalatat.

A tdrvényességi vizsgalat soran Totkomlés Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdondban Iév6 lakdsok €s nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérletérél és elidegenitésérdl szold 12/1994. (VIL 09.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) kapcsan a kormanyhivatal szakmai segitségnyijtassal élt az
énkormanyzat képviseld-testiilete déntésének jogszeriisége, jogalkotasi kotelezettségének
teljesitése vonatkozasaban.

A lakasok és helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes

szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1) bekezdése

alapjan az dnkormanyzati rendeletben meg kell hatarozni az 6nkorményzati lakas szociilis

helyzet alapjan torténd bérbeadasanak a lakas bérbeadasakor fennallé jovedelmi és vagyoni

koriilményeihez igazodo feltételeit. A szocidlis beérlakasok esetén tehdt kizardlag

jovedelmi, vagyoni helyzetre vonatkozoé feltételek meghatarozasra vonatkozik a jogalkotasi

felhatalmazas.

A Rendelet 5. § (2) bekezdés d) pontjanak, valamint 6. §-anak rendelkezései torvénysért6

modon tulterjeszkednek a felhatalmazas keretein, ezért szitkséges ezek hatalyon kiviil

helyezése.

A Rendelet az alibbi, az Ltv. alapjan kotelez6en szabalyozandd elemeket nem, vagy

részben szabalyozza:

- bérlétarsi szerzddés megkotésének feltételei,

- befogadhaté személyek kore és a befogadas szabalyai,

- alakbérnek a bérbeadas jellege szerint differencialt mértéke,

- a volt allami lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevétel felhasznalasanak részletes
szabalyai.

A szakmai segitségnyujtasban leirtak, valamint a jogszabalyi kdmyezet valtozasa alapjin
indokolt a Rendelet feliilvizsgilata, az érintett rendelkezések modositasa, illetve hatalyon
kiviil helyezése.

Elozetes hatasvizsgalat a rendelethez:

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elokeszitbje — a jogszabidly feltételezett hatdsathoz igazodd részletességli - elbzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméni a szabalyozas varhatd kdvetkezményeit.




Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérél oOnkormanyzati rendelet esetén a helyi
dnkormanyzat képviselé-testiiletét tajékoztatni kell.

Ennek soran vizsgalni kell:

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiiléndsen

aa) trsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kémyezeti és egészségi kovetkezmenyeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotisanak szilkségességét, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, €s

c) a jogszabaly alkalmazasdhoz szilkséges szemclyi, szervezeti, targyi és pénziligyl
feltételeket.

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) alapjan az alabbiakrdl
tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet:

A tervezett jogszabaly jelentsnek itélt hatasai:

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa: az Onkormanyzati lakdsok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek igénybevételének szabalyozasa

Kormyezeti, egészségi kovetkezménye: nincs;

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa: nincs;

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kdvetkezménye: a
feligyeleti szerv altal eldirt felillvizsgalat, a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld
onkormanyzati rendelet megalkotasa, jogalkotasi kotelezettseg teljesitese;

A jogszabaly alkalmazasahoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi €s penziigyi feltételek
adottak, nem jelent tobbletterhet az eddigiekhez kepest.

A jogalkotasrol sz6ldé 2010. évi CXXX. torvény 18. § alapjan az elGterjesztésben a
jogszabaly indokolasa is kifejtésre kerult.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg és fogadja el a
rendelet-tervezetet.

Totkomlds, 2024. marcius 22,

/‘é%l; Zoltan Jinos

polgarmester

ElSterjesztést készitette: Zsarnai Anita aljegyzo
Az elbterjesztést latta: dr. Kormanyos Laszlo jegyzo



Tétkomlés Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...../2024. (I1L...) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljira szolgalo
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 12/1994. (VIL. 9.)
onkormanyzati rendelet médositasarél
(tervezet)

Tétkomlos Véaros Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdesében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés (a)
pontjaban, valamint Magyarorszag helyi énkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Totkomlds Véros Onkorményzat Képviselé-testiiletének az 6nkorményzat tulajdonaban lévé lakasok
és nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl szolo 12/1994. (VIL 9.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) 4. §-a a kdvetkezd (3) bekezdéssel egésziil
ki:

»(3) Lakas nem lakas céljara nem adhato bérbe.”

2. §
A Rendelet 5. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

3.8

(1) Szocialis helyzete alapjan az a személy tekinthetd raszorultnak, akinek csaladjaban - a vele
egyltt koltdzd szemelyeket is figyelembe véve - az egy fore jutd havi nettd jovedelem nem
haladja meg a szocialis vetitési alap Gsszegének 150 %-at, egyediilallo esetén a 170%-4at, és a
csalad tagja egyikének sincs vagyona.

(2) A j6vedelemszamitasnal és a vagyon meghatarozasa soran a szocialis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrdl 1993. évi Il torvény 4. § (1) és (1a) bekezdéseiben foglaltakat kell megfelelen
alkalmazni.”

3. §
A Rendelet 17. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»17.§

(1) A Lakastérvény 21. § (2) bekezdésben meghatarozott személyeken kiviil a bérlé a bérbeadd
hozzéjaruldsa nélkiil befogadhatja élettarsat, ha az élettars bekoltozhetd lakastulajdonnal vagy
mas dnkormdanyzati lakas bérleti jogaval nem rendelkezik.

(2) Onkormanyzati lakdsra az Lakastorvény 4. § (4) bekezdésében foglaltak kivételével bérlotarsi
szerzddés vagy tarsbérleti szerzodés nem kéothetd.

(3) A lakasbérleti szerzodés megsziinése utdn a lakdsban visszamarado személy — a Lakastérvény
alapjan bérleti jog folytatasara jogosult kivételével — masik lakdsra nem tarthat igényt, részére
a bérbeado elhelyezési kotelezettséget nem vallal.

(4) Bérbeado a lakas albérletbe adasahoz nem jarul hozza.”




4. §

A Rendelet 24. §-a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

(5) A lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérlo koteles életvitelszeriien a lakasban lakni.”

5. §

A Rendelet 38. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
38.§
(1) A bérl6 a helyiségbe mas személyt csak a bérbeado irdsbeli hozzajaruldsaval fogadhat be.

(2) A bérbeadd a bérld részere mas személynek a helyiségbe torténoé befogadasahoz akkor adhat
hozzajarulast, ha a bérld altal végzett és a befogadni kivant szemely altal folytatm kivant

tevékenység egyiittes gyakorldsat jogszabaly nem tiltja és a befogadott szemely a berld
szerzOdésének megsziinése esetén cserehelyiségre nem tart igényt.

(3) A bérld a helyiség bérleti jogat nem ruhazhatja at, nem cserélheti el, a helyiséget albérletbe
nem adhatja.”

6. §

A Rendelet 44/A. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
SA4/AL S

(1) A Képviseld-testiilet az allam tulajdonabol az onkormdanyzat tulajdonaba keriilt lakoépiiletek
elidegenitésébdl szarmazd, elkiildnitett szamlan kezelt pénzosszeg felhasznalasarol az éves
koltségvetésében dont.

(2) Az elkiilbnitett szamlan kezelt 6sszeg felhasznalhato:
a) Onkormanyzati lakasok feldjitasara, azzal egyiitt végzett korszerusitésre,
b) 10j 6nkormanyzati lakas véasarlaséra, épitésére,
¢) lakascéld helyi tamogatasokra.

7. §

A Rendelet 28. § (1) bekezdés a) pontjaban az ,,6regségi nyugdij mindenkori legkisebb” szévegresz
helyébe a ,,szocialis vetitési alap” szovegresz lép.

8. §

A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lep.

9. §

(1) Hatalyét veszti a Rendelet
a) 6-7. §-a,
b) 1é. §-a,
c) 18 §-a,



d) 20.§-a,
e) 39-40. §-a

(2) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatilyba, és a kihirdetését koveté masodik napon

hatalyat veszti.

Toétkomlds, 2024, marcius 28.

Zsura Zoltan Janos dr. Kormanyos Laszlo

polgarmester jegyzd

Zaradék: A rendelet kihirdetése 2024. mdrcius ... napjan megtortént.

Totkomios, 2024, marcius ....

dr. Kormanyos Laszlo
jegyz6




Melléklet a .../2024, (II1. ...) onkormanyzati rendelethez

1. Melléklet

Szocialis jelleggel bérbeadott lakasok helyiségek bérleti dija

Lakbér bruité mértéke
Komfortfokozat Ft/m¥hé
1./ Osszkomfortos -
2./ Komfortos -
3./ Félkomfortos -
4./ Komfort nélkiih -

Egyéb jogcimen bérbeadott lakasok helyiségek bérleti dija

Lakbér brutté mértéke
Komfortfokozat Ft/m2/hé
1./ Osszkomfortos 684,-
2./ Komfortos 542.-
3./ Félkomfortos 208.-
4./ Komfort nélkiili 117,-




