Déntéshozatal: mindsitett tobbség I1-1/2024. Ny.ii. 4.
ELOTERJESZTES

Tétkomlés Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2024. februar 8. napjan tartando soron kiviili, nyilt iilésére

Targy: Totkomlos Varos Telepiilésrendezési eszkozék médositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Totkomlos Viaros Onkormanyzat Képviseld-testillete a Totkomlos Viros Telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa targyaban legutobb 2024. januar 25. napjan tartott iilésén az alabbi
hatarozatot hozta:

»23/2024. (1. 25.) kt. hatdrozat:
Totkomlos Varos Telepiilésrendezési eszhkdzok modositdsa —
hatdrozat kijavitasa

Tétkomlds Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta és ugy
hatarozott, hogy a Todtkomlds Varos Telepiilésrendezési eszkozok
modositasa targyaban hozott, 178/2023. (XI. 23.) kt. hatarozatat az
alabbiak szerint modositja:

I. A hatdrozatban hibasan szereplé 0117/30 hrsz.-ot a helyes, 0117/46
hrsz.-ra médositja;

II. A hatarozat az alabbi részekkel egésziil ki:

»A képviseld-testiilet egyuttal dont arrol, hogy a 0117/46 hrsz.-0 teriilet a
0117/5 és a 0117/40 hrsz.-u teriiletekkel egyiitt 1) beépitésre szant
killonleges mezdgazdasagi tiizemi teriilet legyen Mi-1 Ovezeti
besorolassal, mert ilyen célra a telepiilésen nincs kijelélve olyan teriilet,
amely beépitetlen.

A képviseld-testiilet egyuttal arrdl is dont, hogy a 0117/38 hrsz.-u teriilet
a modositds soran a beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriiletbol
(Mii-3) atkeriiljon beépitésre nem szant erdé tertilet felhasznalasba.™

A 178/2023. (XTI. 23.) kt. hatarozat egyéb, jelen modositissal nem énntett
rendelkezései tovabbra is hatdlyban maradnak.

A képviseld-testillet felhatalmazza Zsura Zoltan Janos polgarmestert az
iigyben szilkséges intézkedések megtételére.

FelelOs: Zsura Zoltan Janos polgarmester
Hatarid6: azonnal™

Ezt megel6zden, 2024. janudr 24. napjan a targyban Onkormanyzatunk vezetése és Torma
Gydngyi megbizott tervezonk részvételével egyeztetd targyalds zajlott le a Békés Varmegyei
Korméanyhivatal Allami Foépitészi Iroddjaban. Az egyezteté targyaldson elhangzott, hogy a
zaré szakmai vélemény kiadasara az Orszagos Foépitész kotelezéen figyelembe veendd
véleményében foglaltak szerint keriilhet sor.



2024. januér 31. napjan megérkezett az Orszagos Foépitész vélemeénye, amely az eldterjesztés
mellékletét képezi. Ennek birtokaban 2024. februar 2-an Ujabb egyeztetd targyalas
megtartasara keriilt sor, melynek eredményeképpen az alabbi allaspont alakult ki:

Az Orszagos Foépitész elutasitast megalapozd jogértelmezése miatt az Evangélikus
Szeretetotthon bovitési lehetdsége csak ugy teremthetd meg, ha a kijeldlt bovités és az (j
erdoteriilet mellett a bévitmény terilletének 5 %-dig ij zoldteriilet is kijelolésre keriil a
telepiilésiink tertileten.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasara.

HATAROZATI JAVASLAT

Totkomlés Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtirgyalta és a Totkomlos Varos
Telepiilésrendezesi eszkdzok modositasa targyaban az alabbi dontést hozta:

I. A képviselo-testiilet egyetért azzal, hogy az Evangélikus Szeretetotthon teriilete a meglévé
beépitésre szant intézményi vegyes teriiletfelhasznalasbol olyan beépitésre szant kisvarosias
lakoteriilet teriiletfelhaszndlasba keriiljon Aatsorolasra, amelyben szocidlis létesitmény is
elhelyezheto;

H. A képviselo-testiilet egyetért azzal, hogy a jelenlegi beépitésre szant teriilet mellett a
kapcsolodo 0189/70 hrsz-u teriilet 1) beépitésre szant kisvarosias lakoteriilet legyen, mivel a
telepiilésen nincs mas olyan beépitésre szant kisvarosias lakoteriilet, amely beépitetlen és ott
az Evangélikus Szeretetotthon tervezett 0j funkcioi elhelyezhetdk lennének. Az 0) beépitésre
szant teriilet kijelolése azert is itt sziikséges, mert az Evangélikus Szeretetotthon meglévo
létesitmeny, fejlesztése sziikséges, ami ¢sak a mar itt meglévd teriilet novelesével valodsithatod
meg. Ez helyhez kotott, mert itt vannak kiépitve az alapfunkciot jelentd létesitmények:

III. A képviselo-testiilet egyetért azzal, hogy hogy az Uj beépitésre szant teriilet miatt
szikséges zOldterlilet a 2308/13 hrsz-u terillet egy részének igénybevételével keriiljon
kijelolésre, egyuttal e terliletet 1s kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja.

A képviselo-testiilet felhatalmazza Zsura Zoltan Janos polgarmestert az iigyben sziikséges
intézkedések megtételére.

Felelds: Zsura Zoltan Janos polgarmester
Hataridd: azonnal

Totkomlos, 2024. februar 07.

Zsura Zoltan Janos
polgarmester

Az eloterjesztést készitette: dr. Kormanyos LaszIlo jegyzé "




I ]H!f
»

CPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTLRIUM
EPITESZETI ALLAMTITKAR

Gomdri Beatrix allami f6épitész asszony
reszére

Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi [roda
Békéscsaba

Derkovits sor 2.

5600

Iktatészam: EPAT/532-1/2024/ TTFO

Targy: Tétkomlés viaros teritletén 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével mddosuléd
telepiilésrendezési eszkiz0k tervezetének véleményezése

Orszagos féépitészi vélemény

A Békés Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészének 2024. janudr 16-4n beérkezett,
BE/12/40-3/2024. szama elektronikus levelében megkiildétt, a telepiiléstervek tartalindrdl,
elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valantint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
szolg 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet egyszertsitett egyeztetési eljdrds szabalyai alapjin
elindult, Tétkomlés varos telepiiléstervét az uj beépitésre szant teritlet kijeld1ését tartalmazé
médositdsi pont tekintetében

nem tamogatom.
Indokolds

GOmdri Beatrix dllami fGépitész asszony fent megjelslt elektronikus levelének mellékletében
megkiildétt dokumentécié szerint Tétkomlés Varos Onkormanyzata médositani kivénja
telepiilésrendezési eszkozeit. A tervezett valtozas 3707 m? nagysdgban Gj beépitésre szant
teriilet kijelolését tartalmazza (M4 jela éltalanos mezégazdasagi teriiletbdl Vi jela
intézményi vegyes teriiletbe keriil dtsoroldsra), ezért az Allami F3épitész a z4r6 szakmai
véleményezés sordn - az épitett kirnyezet alakitdsirol és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIII.
térvény (tovdbbinkban: Etv.) B. § (2a) bekezdése alapjan - megkereséssel ¢lt az Orszdgos
Foépitész felé.

A megkiilddtt dokumentici6é 4ttanulmanyozisa soran megallapitottam, hogy a
telepiilésrendezési eszkozokben szerepld uj beépitésre szant terilet kijeloléssel jaro
médositisok nem felelnek meg az Orszagos Foépitész altal vizsgdlt jogszabalyi
kovetelményeknek, igy timogaté véleményt nem &ll médomban kiadni.
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Az 1j beépitésre szant teriilet kijeldléssel parhuzamosan intézményi vegyes teriiletbdl
kiilonleges temets teritletbe torténd visszasorolast is terveznek 3415 m? nagysigban. Az 4j
beépitésre szant teriilet nagysaga a két modositds kiilonbségeként kertilt megallapitasra (292
m3), és nem a valos (3707 m2) dtsoroldsnak megfelelen. Az Etv. 2. § 3a. pontja szerint j
beépitésre szant teriilet kijelolésnek mindsil a telepiilésrendezési terv keészitése vagy
modositdsa sordn, valamely dvezetnek vagy teleknek épitési 6vezetbe sorolasa. Ezek alapjan
az egész telket érintd mddositds ) beépités, és nemcsak a visszasorolasokkal adédé
kiilénbség. A dokumentdciéta ténylegesen G kijelolésnek mindsiilS teriiletnagysaggal (3707
m?) javitani sziikséges.

Hidnyossagként megdllapitottam, hogy a terv nem teljesiti a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési fervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (n tovibbiakban: Triv.)
korabbi, 2023. december 30. el6tt hatalyos 12. § (3) bekezdésében eldirt, az Gj beépitésre szant
teriilet kijeldlésével egyidejileg a teriiletndvekmény legaldbb 5%-anak megfelels kiterjedésd
zdldteritlet kijeldlést, mivel az intézményi vegyes teriilet kijeltlése mellett nem zoldteriiletet,
hanem erddteriiletet jeldl ki. A Trtv. eldbbi szabélya csak gazdasagi vagy kiildnleges teriilet
kijelolése esetén teszi lehetévé a valasztast zoldterillet vagy véderdd kozott. Mivel a tervben
intézményi vepyes terlilet kijelclése torténik, ezért kérem az uj beépitésre szant teriilet
kijeloléssel kapcsolatos, a teriiletnovekmény legaldbb 5%-dnak megfelels kiterjedésii teriilet
zOldteriiletként torténd kijeldlését. A zoldteriilet (kozkert, kozpark) kijelslés a javitott
teritletnagysdgnak megfelelen tirténjen,

Tovabbd, a dokumenticié nem tartalmazza az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti
képviseld-testiileti kiilon dontés, amely igazolna, hogy a telepiilés beépitésre szant teriilete
csak olyan haszndlati célra novekszik, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt
teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet. Kérem a déntést pétolni.

Tovdbba kérem, hogy a dokumenticidban feltiintetett teriiletnagysaghoz illeszkedjen a
hozzétartoz6é mértékegység (hektir vagy m?).

Jelzem, hogy az Orszagos Foépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami
Féépitészt a kérelem egyéb szempontu vizsgalata és az eljards sajat hataskdrben torténd
lefolytatdsa alol.

Szakmai véleményemet n foépitészi tevékenységrol s=6l6 190/2009. (IX. 15.) Korne. rendelet 2. §
{4) bekezdésében ¢s az Epitési és Kozlekedési Minisziérium Szervezeti és Mitkodési Szabdlyzatdro!
szélé 2/2022, (XII. 28.) EKM utasitis 24. § (7) bekezdésében biztositott orszdgos féépitészi
hatdskéromben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam meg.

Budapest, 2024. janudir ,,'go,, ;._}*{J"mkcr&fl}
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