Totkomlos Varos
Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa 2023 évben

Kérelmekhez kapcsolodo foépitészi szakmai vélemény

1. Katolikus temetd telekrendezése

A katolikus temet6 a beltertileti 990 és 991 hrsz-u teriileteken helyezkedik el. Az
egyhazkozség 2008-ban ajandékozassal teriiletet kapott a szomszédos 0146/6
hrsz-u teriiletbdl. Az egyhazkozség a teriileteket temetdként szeretné egyesiteni.
A hatélyos telepiilésrendezési terv szerint a temetdk telkei temetoként
szerepelnek, mig a 0164/6 hrsz-U teriilet Tk Gvezeti jellel ,természetkozeli”
teriiletként szerepel. A valosdgban ez a teriilet alrészleteiben sem felel meg
annak, ami a vonatkoz6 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet 30/A §-aban fel van
sorolva, tovabba a hatalyos terv készitésekor a szakagi munkarész sem jeldlte ezt
a teriiletet semmilyen védelemre. Valoszinlisithetd, hogy ez a teriiletfelhasznalas
hibas besorolas. Ez a teriilet valgjdban a mezdgazdasagi teriiletfelhasznalashoz
tartozik, mert a foliasatrak flitésére hasznalt vizet pihentetik ezen a teriileten. A
Tk 6vezeti besorolasu teriilet modositasa sziikséges, de atgondoland6 a tervezési
teriileten beliil jelolt Gksz-2 6vezeti besorolasu teriilet felhasznalasa is, mert itt is
jellemzden mezdgazdasagi hasznositas torténik, ill. csak egy telken van ,,lizemi”
céll hasznalat, amit inkdbb célszerli mezdgazdasigi iizemi teriiletként
szerepeltetni, figyelemmel az allattartas tiltasara a kdzeli temetd miatt.

Az egyhazkozség legeld besorolasu teriileteket kapott, igy az egyesithetd a
temetd teriiletével azt kovetden, hogy a telepiilésrendezési terv moddositasa
megtorténik, amely sordn a belteriileti hatart is modositani kell. A
telepiilésrendezési terv modositasanak szakmai szemponta akadalya nincs.

2. A Széchenyi utca 989/6 hrsz-u telekhez kapcsolodo kérelem
A Széchenyi utca 989/6 hrsz-u telek ipari gazdasagi teriiletfelhasznéalasba, ezen
beliil Gip-1 épitési Gvezetbe van besorolva. Meg kell jegyezni, hogy a HESZ
szoveges része nem tartalmaz Gip-1 épitési Gvezetet. A tulajdonos a telket
kereskedelmi szolgaltato teriiletbe kéri atsorolni annak érdekében, hogy ott a
tervezett kereskedelmi beruhdzas megvalodsithato legyen.
A telek elhelyezkedése, megkozelithetdsége, a szomszédos telkek hasznalata
lehetévé teszi, hogy a 989/6 hrsz-u telek kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi
teriiletbe keriiljon atsorolasra. Egyuttal célszerti a teljes tombben a gazdasagi célu
felhasznalads attekintése és olyan Ovezeti besorolasok alkalmazéasa, amely a
tényleges hasznalatokat is jobban figyelembe veszi (pl. malom).

3. Evangélikus szeretetotthon telekrendezése
Az evangélikus szeretetotthon féépiilete gyakorlatilag két telken 4ll: a beltertileti
203 hrsz-u telken és a 0189/66 hrsz-u foldrészleten. A telekhatar kettévagja az
épiiletet. E két ingatlan a hatalyos telepiilésrendezési terv szerint beépitésre szant
teleptiléskdzponti vegyes teriiletbe van besorolva, de a telekhatdr mentén fut a
belteriileti hatar. Ezen kiviil a szeretetotthon a 0189/70 hrsz-u foldrészletet is
hasznalja. A kérés ezen telkek egyesitése.



A tényleges hasznalatot megjelenité telepiilésrendezési tervmodositasnak
szakmai akadalya nincs, de ez egyiitt kell jarjon a belteriileti hatér
nyomvonalanak modositdsaval ¢és egy min. 20m x 20m-es erddteriilet
kijelolésével is. Egyidejlileg a temetd és a szeretetotthon hatarvonalat is
sziikséges rendezni a jogi telekhatar és az ennek ténylegesen megfeleld hasznalat
szerint.

4. Bajcsy-Zsilinszky utcai tomb beépitési paramétereinek megvaltoztatasa

A Bajcsy-Zsilinszky utca 18. szam alatti telek tulajdonosa azt szeretné, ha a telkét
is tartalmaz6 tombben a beépités mértékét legaldbb 50%-ra megemelnék
telepiilésrendezési tervmodositassal. A kérés indoka az, hogy a szomszédos
utcasorokon is ilyen mértékii a megengedett beépitettség.

Az érintett telket is tartalmazé tomb és a kérelemben példaként felhozott tombok
teljesen eltérd jellegiick. A hivatkozott tombokhoz képest a Bajcsy-Zsilinszky
utca 18. szam alatti telket tartalmazo6 tomb telkeinek nagysaga minimum kétszer
nagyobb, mint a hivatkozott tombdké, igy a 30% beépitettséggel is legalabb
kétszer akkora épiilet épithetd ezeken a telkeken. A telkek jellemzo beépitése
nem ¢éri el még a 20 %-ot sem, de a legnagyobb beépitettség is joval a 30 % alatt
marad. A 18-as szamu telket tartalmazo tomb telkeinek hats6 hatarvonalal
egyuttal a Szaraz-ér telekhatarat is jelentik. A Szaraz-ér belteriileti szakasza helyi
természetvédelmi teriilet, igy a helyett, hogy a csatlakoz6 lakdtelkek
beépitettségeét megndvelnénk, mindenképpen a min. 50% zoldfeliilet megtartasa
az indokolt. Véleményem szerint inkdbb egy olyan jellegii ,,szigoritasnak” lenne
helye, ami a min. 6,0 m-es hatsokert méretét 10,0-15,0 m-re névelné meg: ebben
a savban semmilyen épiilet-elhelyezést nem kellene megengedni, a kizarélagos
kerthasznalatot indokolt eldirni. A természetvédelmet ez a szigoritas segitené,
illetve ez a kialakitas biztosithatna azt a zoldteriiletet a Szaraz-ér keleti oldalan,
ami a nyugati oldalon jelenleg is adott.

5. A varos utjainak felgjitdsa, korszerlsitése TOP-Plusz pdalyazat keretein beliil
torténhet meg. Ehhez kapcsoldddan meriilt fel, hogy a telepiilésen indokolatlanul sok
a gyujtéut, ill. olyan utcdk is ebbe a kategoriaba vannak besorolva, amelyek
minimalis forgalmat tudnak lebonyolitani, mert egyetlen masik utca sem csatlakozik
bele. A rendelkezésre allo forrasok optimalis felhasznaldsa érdekében ill. azért, mert
a jelenlegi besorolas szerinti kozlekedési szerkezet szakmailag nem megfelelden
megalapozott, az varos kozlekedési szerkezetének attekintése és sziikség szerinti
modositasa indokolt.

Mell.: szerkezeti és szabalyozasi tervi részletek
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