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ELOTERJESZTES
Totkomlos Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2019. marcius 28-ai iilésére

Targy: A telepiiléskép védelmérél sz616 snkormsnyzati rendelet megalkotisa

A Képviseld-testillet a 12/2019. (1. 31.) kt. hatarozataval elfogadta Totkomlos Varos
Telepulésképi Arculati Kézikényvét. A telepiilésképi arculati kézikonyv - a telepiilés
természeti €s épitett kornyezete altal meghatarozott - a telepiilésképi  jellemzok
bemutatasanak és mindségi formalasanak eszkéze. A telepiilésképi arculati kézikonyv feltarja
és ismerteti a telepiilésen belil jol elkiilonilé egyes telepiilésrészek arculati jellemzdit és
értékeit, és ennek figyelembevételével szoveges és képi megjelenités formajaban javaslatot
tesz a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti elemek alkalmazasara.

A telepiiléskép védelmérdl szlé 2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tktv.) 4. § (1)
bekezdése szerint a telepiilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében volt szitkséges a
Telepiilésképi Arculati Kézikényv megalkotasa.

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv ismeretében kidolgozasra keriilt a telepiléskép
védelmérdl szolé énkormanyzati rendelet tervezet.

A telepiilésképi rendeletre vonatkozé altalanos szabalyokat, annak tartalmi kovetelményeit a
telepilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepitlésrendezési sajatos jogintézményekrol
52010 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 22. §-a és
22/A. §-atartalmazza.

A rendelet tervezet véleményeztetésére vonatkozo szabalyokat a Tétkomlos viros
telepiilésfejlesziési, telepulésrendezési és telepiilésképpel kapcsolatos feladataival Osszefuggd
parinerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 19/2017. (VIIL. 25.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: partnerségi rendelet), valamint a Kormanyrendelet 43/A. § (6) bekezdés c)
pontja hatarozza meg.

A partnerségi rendelet alapjin az egyeztetések, valamint a lakossagi forum megtartasra kertilt.
A partnerek és a lakossag részérdl észrevétel nem érkezett,

A Kormanyrendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontja hatérozza meg, hogy mely hatosagok
jogosultak az elkésziilt telepiiléskép védelmérdl szolo onkormanyzati rendelet tervezet
véleményezésére.

A fenti jogszabalyhelynek megfelelden a Kormanyrendelet 43/A. § (10) bekezdése alapjan a
Lechner Tudaskozpont altal iizemeltetett digitalis egyeztetd felilleten megkiildésre keriilt az
elkésziilt rendelet tervezet.

A Békés Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészétol érkezett a rendelet tervezetre
vonatkozéan modosité javaslat.

A javaslatnak megfelelben a telepiiléskép védelmérsl szolo onkormanyzati rendelettervezet

kidolgozasaval megbizott szakemberek, a tervezéi feladatokkal megbizott Pap Adam és a
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foépitészi feladatokkal megbizott Molnar Zoltin Gyula, az Igazgatasi osztallyal
egyittmiikodve atdolgozta a rendelet tervezetet, mely az eléterjesztés részét képezi.

Azt, hogy milyen tartalmi elemekkel kell a telepiléskép védelmérdl szolo rendeletet elfogadni
a Kormanyrendelet tartalmazza. Azonban a kovetelmények pontos meghatarozasa a
képviselé-testillet hataskorébe tartozik. Ennek megfeleléen az eldterjesztés részét képezd
rendelet tervezetben a kovetelményeket a képviseld-testiilet megvaltoztathatja, nem kotelezo
tartalmi elemet kivehet, illetve olyan kovetelményt, amit mas jogszabaly nem tilt, vagy nem
tartalmaz a rendeletbe beépithet.

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 18. §-a értelmében a rendelet tervezetéhez
indokolast kell csatolni.

A rendelet tervezet indokoldsa:

A rendelet tervezet L. részében keriiltek meghatarozasra az altalanos rendelkezések.

1. §

A rendelet célja és alkalmazasi kére keriilt meghatirozasra ebben a szakaszban,

2.8
A rendelet konnyebb és egyértelmii alkalmazasa érdekében értelmezd rendelkezéseket
tartalmaz.

A rendelet tervezet I1. része tartalmazza a telepiilésképi kovetelményeket.

3.8

Annak érdekében, hogy a telepiilésképi illeszkedés megorizhetd legyen meghatarozza azon
kritériumokat, melyeket vizsgilni kell 0] épiilet épitése vagy meglévd épilet atalakitasa,
bovitése esetén. Kitér a nyilaszarokra, gépészeti berendezésekre, gerincmagassagra,
parkanyokra, tetbfedé anyagara.

4. §
Szabalyozza, hogy a zoldteriileteket milyen elvek mentén kell kialakitani.

5.8

A telepiiléskép szempontjabél Tétkomlds teriiletén keét tipusu teriilet a meghatarozé. Ezek az
alabbiak: torténeti beépitésii teriiletek és mezdvarosias teritletek, melyeket térképen
lehatarolva a rendelet tervezet 1. melléklete tartalmaz.

6-7. §

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd terilletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelményeket hatarozza meg, kitérve a homlokzatokra, nyilaszarékra, tizfalra,
hdszigetelésre és a homlokzat szinezésére.

8-14. §

A torténeti beépitési teriiletekre vonatkozd szabalyokat tartalmazza. Meghatarozasra kertl,
hogy miképpen kell megérizni a teriilet épitészeti sajatossagait, hagyomanyait. Az egységes
telepiiléskép  érdekében az  épiiletek magassigara,  tetdzetére,  arnyékolokra,
kozmiivezetékekre, épiileteken hasznait anyagokra, utdlagos hészigetelésre, épiiletek
bovitésére, tetdtér beépitésre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.







15. §
A mezdvarosias teriiletekre vonatkozo specialis szabalyokat tartalmazza. Kifejezett
rendelkezéseket tartalmaz a tetdzetre, tetéfedd anyagokra és a tiltott szinekre vonatkozéan.

16-17. §

A reklamhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd telepiilésképi
kovetelményeket tartalmazza. A 16. § az altalanos szabalyokat hatirozza meg kitérve a
cégtablira, cégérre, cimtablara és hirdetdberendezésre. A 17, § a reklam- és
hirdetdberendezések elhelyezésének kilénos szabalyait tartalmazza.

18-19. §
Az egyéb telepiilésképi kovetelményeket tartalmazza, mint a kozmii-1étesitményekre,
gépeszeti berendezésekre, napelemekre, napelemcserépre vonatkozé szabalyok.

20. §
Meghatirozza a teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektromos
hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezését.

21.§
Teljes telepiilés ellatasit biztositd vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés eszkozeinek
elhelyezésére vonatkozo szabalyokat hatirozza meg.

22§
A sajatos épitményekre vonatkozé egyedi eldirasok.

A rendelet tervezet 111 része a helyi védettség eldirasait tartalmazza.

23. 8

Meghatirozasra keriiltek a helyi védelem fajtai, mely lehet helyi teriileti és helyi egyedi
védelem. Totkomlos varos helyi védett értékeit a rendelet tervezet 2. melléklete tartalmazza.
Ez a szakasz rendelkezik a helyi teriileti védelem és a helyi egyedi védelem eseteirdl.

24§

A helyi védettség keletkezésére és megsziinésére vonatkozod rendelkezéseket tartalmazza. Ide
tartozik az, hogy ki kezdeményezheti az eljarast, a kezdeményezésnek milyen adatokat kell
tartalmaznia, arrél a Képviselo-testiilet dont. Meghatarozza a megsz(inés eseteit, az eljarasrol
értesitendok korét.

25-26. §

A védett értékek nyilvantartasarol rendelkezik. Totkomlds Varos Jegyzdje a helyi védett
telepitlésszerkezetr6l, helyi védett utcaképrdl és helyi védett épitményekrd! naprakész
elektronikus nyilvantartast vezet, melybe béarki betekinthet.

27. §
Az épitészeti 6rokség helyi védelmének feladatait hatarozza meg.

28. §

Rendelkezik a helyi védett telepiilésszerkezetrdl. Amennyiben az adott teritlet helyi védett
telepiilésszerkezetnek mindsil, abban az esetben rogzitve van, hogy mi az, amit meg kell
Grizni.






29-31.§
A helyi egyedi védett épitmények védelmének reszletszabalyait tartalmazza kitérve a feltjitas,
atalakitas, bovités, korszeriisités soran figyelembe veendd kévetelményekre.

A rendelet tervezet IV. része a telepiilésképi tamogatasi rendszerrél rendelkezik.

32§
Az onkormanyzat meghatirozott esetben a miiemléki ingatlanrol vagy milemléki értékrol,
helyi egyedi védelem alatt 16 ingatlanrél igazolast ad ki.

A rendelet tervezet V. része tartalmazza a telepiilésképi érvényesitési eszkdzoket.

33. 8
A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzulticié eseteit szabélyozza.

34-37. §
A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasénak eseteit, alkalmazasanak korét, a
véleményezés szempontjait €s az eljaras lefolytatasanak szabalyait tartalmazza.

38-43. §
A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasinak eseteit és az eljaras lefolytatasanak rendjét
szabalyozza.

44 §

A telepiléskeépi kotelezésre vonatkozo szabalyokat tartalmazza, Annak érdekében, hogy a
kotelezettségek betartasa biztosithaté legyen, a polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast
folytathat le. Megallapitja az eljaras szabalyait, valamint azt, hogy meghatarozott esetekben
telepiiléskép-védelmi birsag szabhato ki, melynek Osszege 5000 Fi-tdl 500 000 Fi-ig
terjedhet, ezzel biztositva az aranyos és szilkség esetén a fokozatossig elvének megfeleld
birsig meghatarozast.

A rendelet tervezet VI. része a zarod rendelkezéseket tartalmazza.

45. §
Rendelkezik a rendelet hatalybalépésérsl, valamint arrol, hogy a hatalyba lépése mely
Jogszabalyok hatalyon kivill helyezését vonja maga utan.

A rendelet tervezet négy mellékletet tartalmaz. Az 1. meliéklet tartalmazza a teriileti
lehatarolasokat, a 2. melléklet a helyi védett értékeket és a helyi teriileti védelem térképi
megjelolését, a 3. melléklet a kérelmet a telepiilésképi vélemény kiadasa irant, a 4. melléklet a
bejelentést a telepiiléskép védelmérdl szolé rendeletben meghatarozott tervezett
tevékenységekrol.

Kérem a Tisztelt Képviselg-testiilet, hogy az elGterjesztést targyalja meg, majd hozza
meg dintését.
Toétkomlos, 2019. marcius 20,

dr.Garay| Rita
polgarmester

Az cloterjesztést késztette: Stitbéné dr. Borsodi Olga, aljegy 76 ':}&







Tétkomlés Viros Onkorményzata Képviselj-testiiletének .../2019. (...) 6nkormanyzati
rendelete a telepiiléskép védelméral

(tervezet)

Tétkomlés Vdros Onkormanyzata Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kirnyezet alakitdsardl és védelmérsl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. t6érvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazads alapjin, a
telepiiléskép védelmérdl szélé 2016, évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdésében, az épitett
kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. §-dban &s
Magyarorszdg helyi &nkormdnyzatairél sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. és 7. pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljdrva, a telepiilésfejlesziési
koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrél €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjiban biztositott véleményezési jogkorében az dllami
foépitész hatdskorében eljdré Békés Megyei Korményhivatal, Koros-Maros Nemzeti Park
Igazgatsdg, a kulturdlis orokség védelméért felelds miniszter, a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosdg Békéscsabai Hatdsdgi Iroda, tovdbbd a Tétkomlés Viros Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének  a  Tétkomlés vdros telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési  és
telepiilésképpel kapcsolatos feladataival osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabélyairé! sz6l6
19/2017. (VI 25.) ©Onkorményzati rendeletben nevesitett partnerek véleményének
kikérésével, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. §-a alapjin a kivetkezoket rendeli el;

1. RESZ
Altaldnos rendelkezések

1. Fejezet — A rendelet alkalmazdsa és célja

L.§

A rendelet célja Tétkomids épitészeti, telepiilésképi, kornyezeti értékeinek védelme, a
teleplilés torténeti multjdt, épitészeti kultirdjit és polgdrainak identitdsit meghatdrozé
telepiilési kornyezet elemeinek egészben vagy részben torténd megdrzése, mindségi
fejlesztése a jovd nemzedékek szdmdra, a telepiilés épitészeti illeszkedéssel és a
telepiilésfejlesziési célokkal Osszefiiggd kovetelmények érvényesitése, az épitett kornyezet
esztétikus alakitdsa.

2. Fejezet — Ertelmezé rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazdsiban:

1. Foldszinek: a természetben el6forduld, nem szintetikus anyagok (pl. talaj, homok, mész,
egyes kozetek, a novényzet) jellemzd szinei, illetve az azok felhasznaldsdval elddllitott
kevéssé telitett szindmyalatok.

2. Teriileti jellegii védelem: a miemléki kornyezet, a helyi teriileti védettségek, 0rszagos,
vagy helyi természeti védelem (nemzeti park, természeti teriiletek, ex lege védett teriiletek,
NATURA 2000 teriiletek, stb.) dltal érintett teriiletek.

3. Helyi teriileti védett telepiilésszerkezet: a Képviseld-testiilet dltal megallapitott teriileti
védelem, mely az adott teriilet telepiilésszerkezetére, utcahil6zatdra, telekszerkezetére,
be€pitési médjara vagy ezek egyiittesére terjed ki.



4. Helyi egyedi védett épitmény: a Képvisel6-testiilet dltal megdllapitott egyedi védelem, mely
egy adott épitmény, épiilet, épiiletrész tekintetében a hagyomdnyos telepiiléskép megdrzése
szempontjabél jelentds, tovdbbd épitészeti, telepiiléstorténeti, helytoriéneti, régészeti,
miivészeti vagy ipartorténeti szempontbdl jelentds alkotds.

5. Helyi védetr érték: helyi teriileti védett telepiilésszerkezet, teriileti védett utcakép, egyedi
védett épitmények Osszessége.

6. Eredeti dllapot: a védett épitmény épftésekor fenndllé dllapot vagy egy olyan késébbi
allapot, melyet az értékvizsgdlat a védelem elrendelésekor védendd ért€kkeént hatdrozott meg.
7. Ldtvdnyterv: a tervezett épitmény ldtvinyrajzdnak a jelenlegi kornyezetbe illesztett
litvanyterve, mely alkalmas a megviltozott telepiiléskép szemléltetésére.

8. Cégrdbla: kereskedelmi-, szolgdltaté-, vagy vendégldté Iétesitmény (helyiség,
helyiségegyiittes) nevét €s az ott folytatott tevékenységet a bejdratnal feltiintetd tdbla, illetve
felirat.

9. Cimtdbla: az intézmény vagy villalkozds nevét, esetleg egyéb adatait feltiinteté tdbla,
névtibla.

10. Egyedi tdjékoztatd tdbla: olyan - rogzitett, egyedi méretdi, dllandd tartalmi — hirdeto-
berendezés, mely gazdasigi-, kereskedelmi-, szolgiltaté-, vendéglitd tevékenységet végzok
megnevezésérol, tevékenységérdl, telephelyérdl, nyitvatartdsdrdl, megkozelitésérdl ad
informdcidt.

11. Informdcids tdbla: olyan rogzitett, egyedi méretii hirdetd-berendezés, mely a jdrckelk
szdmdra nyjt, rendszeresen véltoz6 tartalommal, kzérdekil informdcidkat.

12. Uzletfelirat: Jellemzéen kozteriileten 4116, kereskedelmi-, szolgdltaté- vagy vendéglito,
egy vagy tobb egységet magdba foglalé épitményen, a benne folyd tevékenységet hirdetd
feliratot hordozé berendezés, melynek hossza legfeljebb 1,2 — 2,0 m kozotti, magassdga 60
cm, vastagsiga 10 cm lehet. ’

13. Totemosziop: Legfeljebb 6,0 m magas, olyan tdjékoztaté eszkoz, amely egy villalkozds
nevének megjelolésére, tevékenységének népszeriisitésére szolgdl. A totemosziop alaprajzi
méretét teljes magassdgdban megtartja vagy att6l legfeljebb + 10 %-ban térhet el.

14, Pozitiv ldbazat: a felette elhelyezkedd falszakasz sikjdhoz képest kiugré labazat.

15. Tagozat: a homlokzat alapsikjabol kiugré nem tartészerkezeti szerepil €pitészeti elem
(parkény, falpillér, kvdderezés, szemdldokpérkany, stb.).

16. Torténeti épiilet: olyan, 1960. eldtt emelt épiilet, amelynek kiilsé megjelenése még orzi az
1960-at megeldzd idok épitészeti jellegzetességeit, illetve kiilsé homlokzatain azok még
visszadllithatok.

17. Helyi védett utcakép: utcdt, teret, kozteriiletet hatdrolé térfal alkotéelemeinek
(épiilethomlokzatok, keritések, stb.) Gsszessége, amely helyi védelem alatt 4ll.

ILRESZ
1. Fejezet — Telepiilésképi kivetelmények
Altaldnos illeszkedés szabilyai

3.8

(1) A telepiilésképi illeszkedés érdekében ij épiilet épit€se vagy meglévs épiilet dtalakitdsa,
bévitése esetén a kialakult telepiilésszerkezetétdl eltérd, a Totkomldsra jellemzd €pitészeti
karaktert sérté épitészeti megoldés tilos.

(2) Az illeszkedés tekintetében vizsgdini kell az aldbbi €pitészeti elemeket:

a) a tetdidom formdjét, a tetd hajldsszogét,

b) a tetdfelépitmények jellegét, ardnyit,

c) a homlokzatok épitészeti kialakitasat,



d) a tdmegképzés jellegét,

e) a nyildsok ardnyrendszerét, a teljes homlokzatfeliilethez valé viszonyit, horizontilis, vagy
vertikilis jellegét,

f) az utcai kerit€sek és ezek nyildsainak megolddsit.

(3) Uj épiilet épitésekor, épiilet bdvité€sekor annak homlokzat, parkdny- és gerincmagassdgiit a
kozteriilet fel6l szomszédos miemléki, vagy helyi védettségii épiilethez igazitani kell, a
legnagyobb fiiggéleges irdnyu eltérés + 1,0 m lehet.

(4) A lakéépiiletek nyildszdrdinak cseréje esetén a még fellelhetd eredetivel megegyezd
osztdst nyildszdré helyezheté el, kivéve, ha az épiilet valamennyi nyildszir6ja egyiittesen,
egységesen cserére keriil.

(5) Gépészeti berendezéseket, szellozot, klimaberendezést, megijulé energia berendezéseit
orszigos, vagy helyi védett értékek esetében utcafronti homlokzatra, tetészakaszra tilos
elhelyezni.

(6) Az (5) bekezdés szerinti berendezéseket erkéllyel rendelkezé lakdsok esetén csak erkélyre
lehet kihelyezni vgy, hogy a szomszédos lakdsokat ne zavarja. Erkéllyel nem rendelkezd
lakdsok esetében a klfmaberendezések a homlokzaton fiiggblegesen egymds alatt, ugyanazon
ablakok parapet faldn helyezhetdk el a teljes épiilethomlokzaton.

(7) Kiilteriileti éptileteken, épitményeken hullimpala, cserepeslemez, trapézlemez, bitumenes
hullimlemez és bitumenes zsindely, valamint 5 cm-nél vékonyabb hasitott ké burkolat
alkalmazdsa tilos, kivéve a gazdasdgi, tizemi alaprendeltetésii létesitményeket.

(8) Elbkertes beépités esetén a kozteriilet hatdran tomér keritést épiteni tilos.

4. §

Zoldfeliiletek kialakitasdndl a fis szdri novényzet esetében a tdji és termohelyi adottsagoknak
megfelelé ndvényfajokat kell alkalmazni, az aldbbiak figyelembevételével:

a) meglévo kozteriileti fasorok pétldsindl az egységes litviny megtartdsa, illetve kialakitisa
érdekében az adott teriileten leggyakoribb fa faj telepitendsd,

b) utcafdsitisra javasolt fafajok: nagylevelii hdrs (Tilia platiphyllos), ostorfa (Celtis
occidentdlis), japanakdc (Sophorajaponica),

¢) parkolé-fésitdsra javasolt fafajok: magas kéris (Fraxinus excelsior), cstrgdfa (Koelreuteria
paniculata) €s a korai juhar (Acerplatanoides),

d) az el6kertek diszkertként alakftandék ki.

2. Fejezet - Telepiilésképi szemponthdl meghatirozé teriiletek teriileti és egyedi
épitészeti kivetelményei

5. §
Tétkomlds telepiilésképi szempontbdl meghatédrozé teriiletei az 1. mellékletben lehatdrolt:

a) torténeti beépitésii teriiletek,
b) mezdvirosias teriiletek.

2.1. Telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletek
teriileti épitészeti kovetelményei

6. §

(1) A homlokzatok kialakitdsa sordn, a rendezett telepiiléskép érdekében, a nyildszirdk méret
€s osztasrendszerét dsszehangoltan kell kialakitani,




(2) Epiiletek tiizfalas csatlakozdsa esetén a mdr meglévo tizfal takardsdval kell kialakitani a
csatlakozé épiiletet, a megmarado, l4iszd tiizfal nem lehet nagyobb, mint a takart tlizfal
mérete, az utcai traktusra vetitve.

(3) Utélagos hoszigetelés kivitelezése sorin a telepiilésre jellemzo, hagyoményos
homlokzatdiszitéseket meg kell 6rizni.

(4) A kiilsé homlokzatok szinezését épiiletenként egységes koncepcié alapjdn lehet elvégezni.
Emeletes épiiletek esetén a homlokzatok szinezését legaldbb homlokzatonként egyszerre kell
elvégezni. A nyildszirék és spalettdk épiiletenként egységesen meghatdrozott szinilek
lehetnek.

7.8

A tet6tér beépitésének az eldirdsai:

a) A tetd sikjaban fekvd tetdablak, fénycsatorna sikban megjelend fénygyiijto eleme
barmelyik épiilet esetében engedélyezhetd.

b) Az épiilet egy tetdsikjdn csak egyfajta tetdablak, illetve felépitmény jelenhet meg. Az qj
beépitésnél a meglévo tetdablakhoz, illetve felépitményforméhoz kell igazodni.

c) A tetbablak ethelyezésénél igazodni kell a homlokzati nyildstengelyekhez.

2.2. Térténeti beépitési teriiletek egyedi és teriileti épitészeti kovetelményei
8. 8§

(1) Meg kell orizni a teriilet épitészeti, telepiilésképi hagyomdnyait, jellegzetességeit, az
épitett kornyezet értékeit. Az épiiletek bovitését dgy kell megoldani, hogy a tervezett bdvités,
atalakitds a régi épiilet formdldsaval, anyaghaszndlatival Ssszhangban legyen. Uj épiilet,
épiiletbovitésépitésekor annak illeszkedni kell a tertilet kialakult épitészeti hagyoményaihoz.
(2) Uj épiilet, épiiletbdvités épitésekor annak homlokzat, péirkény- és gerincmagassagait a
kozteriilet feldl szomszédos épiiletekhez kell igazitani, a legnagyobb fiiggbleges irdnyu eltérés
+ 1,5 m lehet.

(3) Az épiileteket magastetdvel kell elldtni, a tetdgerinc irdnyanak a ket szomszédos épiilet
valamelyikének tetégerinc irdnydval meg kell egyeznie.

(4) A meglévd tetdidom Atépitése, vagy j épiilet tetbszerkezetének kialakitdsa sordn annak
dolésszoge legfeljebb 5 %-kal térhet el a szomszédos épiiletek jellemzd tetdhajldsszogétol.

(5) Egy épiileten csak egyféle drnyékold jelenhet meg, egységes meéretben, formdban és
szinben. Red6ny csak rejtett reddnyszekrénnyel létesitheto.

(6) A viroskép védelme érdekében a kozteriileten elhelyezendd kézmii-berendezések
(energiaelldtdsi és hirkozlési sajdtos épitmények) kizdrdlag a teriilet karakteréhez
alkalmazkodé, egyedi kialak{tdssal Iétesithetok.

(7) Az épiileteket elldté kozmiivezetékeket (gdz, elektromos, telefon, tv kdbel) az épiileteken
latsz6 mddon vezetni tilos.

(8) A kozvildgitasi ldmpaoszlopok a teriilet karakteréhez alkalmazkodé formai kialakitasiak
lehetnek.

(9) A magastetd sikjin és azzal pdrhuzamosan elhelyezhetd gépészeti berendezés
(napkollektor, napelem) a kozteriiletrdl nem ldthaté tetofeliileten létesithetd, kivéve a
lapostetds és az 1970. utdn épiilt épiiletek esetét, melyek tetd-, fodémszerkezetén
napkollektor, napelem bdrhol elhelyezhetd.

9.8

Az épiileteken az aldbbi anyagok alkalmazhatok:
a) Toréneti épiilet esetében a nyildszdrok csak fibdl késziilhetnek, kivéve, ha az épiilet,
épitmény nyildszdr6i annak eredeti 4llapotiban mds anyagbdl voltak kialakitva. A tetotéri
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ablakok kivételével csak az eredetivel azonos méretii, formdju és tagoldsu ablak helyezheto el.
Szerkezeti dtalakitds, vagy csere esetén a kiilsé méreteket, az eredeti szerkezeti méreteket és
kiképzést, az iivegosztdsokat, a homlokzati takaré- és diszitéléceket, spalettdkat az eredetivel
megegyezd médon kell kialakitani.

b) Epitett égéstermék elvezetd csak téglakémény lehet. Egéstermék elvezeté csak fliggbleges
lehet, a kiilso hatdrolé falakon nem jelenhet meg.

c) A tetbhéjazat natiir szinii pikkelyfedés, vagy korcolt fémlemez fedés lehet, kivéve, ha az
épiilet, épitmény tet6zete annak eredeti dllapotdban mds héjazattal volt kialakitva. A héjazat
cseréje esetén egy tetdfeliileten csak egyféle anyag jelenhet meg.

d) Az épiileteken, épitményeken hullimpala, cserepeslemez, trap€zlemez, bitumenes
hullimlemez és bitumenes zsindely, valamint az 5 cm-nél vékonyabb hasitott ké burkolat
alkalmazasa tilos,

e)Torténeti épiiletre milanyag anyagui reddnyt, reluxat, vagy egy€b drnyékolé szerkezetet tilos
felszerelni.

f) A homlokzatokon egységes szinezést kell kialakitani foldszinek alkalmazdsdval,

10. §

Az épitési tevékenységek részletes szabdlyai az ut6lagos hészigetelésrél:

a) Latsz6 faszerkezetek diszitései a hoszigetelés kivetkeztében nem tiinhetnek el.

b) Az eredeti téglaarchitektirdt a homlokzat hészigetelésével egy idében helyettesiteni kell
legalabb min 2 cm vastag tégla lapkaburkolattal, vagy azonos mintdzati, szinezésii és
méretezési helyszinen készitett textirdval, épiiletenként egységesen.

c) A homlokzat hoszigetelése esetén — a ldbazatot is hészigetelve — pozitiv ldbazatot kell
kialakitani. '

11. §

Az épiiletek bovitésének szabdlyai:

a) Bejarati elStetdk egy épiileten egyfajta megoldds alkalmazdsaval, azonos méretben
épithetok. Ha megtalélhaté az eredeti forma, azt kell visszadllftani. Az eldtetd hajldsszoge 30-
45° kozotti, tartészerkezete fa, vagy fival burkolt acél, héjazata a féépiiletével megegyezd,
falra merdleges kinyildsa 1,5 m lehet.

b) Torténeti épiilet bévitményének tetdidoma, homlokzati ardnyai, anyaghasznalata, szinezése
az eredeti épiilet jellemzbivel azonos lehet.

c) Hangsulyos tetdfelépitmény (pl. torony) csak az eredeti dllapot visszadllitisival lehetséges,
melyet korabeli fotéval, képpel, vagy tervvel kell igazolni.

12. §

A tetdiér beépitésének az elbirdsai:

a) TetStérbeépités sordn a tetd eredeti jellege, formdja nem viltozhat. A jelenlegi allapot
modositdsa Kizdrdlag az eredeti dllapot visszadllitdsa érdekében, valamint jelen eldirdsoknak
megfeleld tetdfelépitmény létesitése esetén térténhet.

b) Megnyithaté oromfal esetén az eredeti kialakitashoz leginkabb illeszked6 ablak helyezhet
el.

c) Kiemeli tet6ablak elhelyezése csak szakmai konzulticié alapjdn lehetséges.
13. §

Miiemléki komyezetben, fiiggetleniil annak tényleges elhelyezkedésétdl, jelen rendelet
torténeti beépitésii teriiletekre vonatkozé szabdlyait kell alkalmazni.




14. §
Az épitési tevékenységek sordn z5ld és kék tetdszin alkalmazasa tilos.
2.3. Mezévarosias teriiletek egyedi és teriileti épitészeti kovetelményei
15. 8§
(1) Az épiileteket magastetdvel kell elldtni.
(2) A teriileten

a) oldalhatdron 4llé beépitési méd szerint elhelyezett dj épiilet, vagy meglévd épiilet bovitése
esetén, ha a tervezett utcai homlokzatszélesség nagyobb 7,5 méternél,

b) zdrtsort, ikres beépitési mid szerint elhelyezett \j épiilet, vagy meglévd épiilet bovitése
esetén

az épiilet f& tetdgerincét az utcdval parhuzamosan kell kialak{tani.

(3) Szabadondlls, magastetds épiilet esetén

a) foldszintes épiilet tetdhajlasszdge 35-47° kozott alakithaté ki,
b) tibbszintes épiilet tetdhajldsszoge 30-47° fok kézott alakithatd ki.

(4) Z61d és kék tetdszin alkalmazdsa tilos.

(5) Az épiileteken, épitményeken tilos a hulldmpala, cserepesiemez, trapézlemez, valamint a
bitumenes hulldmfedés alkalmazasa.

3. Fejezet ~ Reklimhordozdkra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények

3.1. Altaldnos szabalyok
16. §

(1) Cégtablat, cégért, cimtdblat és hirdetoberendezést a kornyezettel Osszhangban kell
elhelyezni.

(2) Cégjelzés, hirdetdberendezés csak ideiglenesen helyezhett el. Cégjelzés esetében a
tevékenység megsziinésével, hirdetdberendezés esetében a telepiiléskepi bejelentési igazolds
idétartamdnak lejartdval a Iétesitd (amennyiben a létesité személye nem dllapithaté meg,
abban az esetben az ingatlan tulajdonosa) kdrtalanitisi igény nélkiil koteles a cégjelzést s a
hirdetberendezést eltdvolitani &és a homlokzatot, kozteriiletet eredeti formdjdban
helyredllitani.

(3) A cégjelzések, hirdetoberendezések épiiletdiszitd tagozatot nem takarhatnak el, a faltest
eredeti dllapotit meg kell 6rizni, meglévd kvdder, vakolat, burkolat, épiilet diszitd tagozat
nem bonthatd el, legyen sszhangban az épiilet épitészeti karakterével, épiiletenként formdjat
és anyagdt egységesen kell kialakitani.

(4) Cégjelzések, hirdetdberendezések az egyes homlokzatoknak legfeljebb 5 %-at fedhetik be.
(5) Cégjelzés, hirdetdberendezés csak dgy helyezheté el, hogy a koziti kozlekedés
{irszerelvényét ne érintse. Vildgité berendezések kizdrdlag a kozlekedésbiztonsdgi szabdlyok
betartdsa mellett helyezhetdk el.
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(6) Uzletenként legfeljebb 1 db cégtabla, 1 db cimtibla (a cég- és cimtibla Ssszevonhatd) és 1
db cégér helyezhetd el, kivéve a saroképiilet esetét, amikor a sarkon elhelyezkedo iizlet
esetében kozteriiletenként egy-egy cégér helyezhets el.

(7} A cégjelzés alapteriilete egyenként a 0,2 m*t nem haladhatja meg, a vizszintes és a
fiiggbleges szélek ardnya legalibb 1:2 lehet, ahol az | a fliggoleges méret. A cégjelzés
vastagsiga legfeljebb 0,2 m lehet. Ha a cégjelzés ennél nagyobb alapteriiletdi €s vastagsdgi,
akkor hirdetdberendezésnek mindsiil.

(8) Amennyiben az épiilet fSldszintién, illetve az elsé emeletén olyan kereskedelmi-,
szolgdltats- vagy vendégldtd egység létesiil, melynek bejdrata a kozteriiletrdl kézvetleniil nem
lithatd, az épiilet foldszintjének kozteriiletrdl lathaté feliiletén gondoskodni kell ezen
rendeltetési egységek cég- és cimtdbldinak elhelyezési lehet6ségeirdl is.

(9) A kozteriileten 4ll6 pavilonokon, rendeltetési egységenként egy darab iizletfelirat
elhelyezése megengedett.

3.2. Reklim- és hirdetéberendezések elhelyezésének tovibbi szabalyai
17. §
(1) Rekldm- €s hirdetSberendezés elhelyezése tilos

a) litpdlya teriiletén vagy Gtpalya felett,
b) koziiti jelzésen, vagy annak tartéelemén,
c) teriileti jellegli védelemmel érintett teriileten.

(2) Rekldm- €és hirdetoberendezés elhelyezése tilos a kozOsségi kozlekedési eszkozok
megdllGjdban létesitett utasviré pavilonokkal szerkezetileg egybefiiggd, viltozé tartalmu
hirdetések  elhelyezésére  szolgdls, egy- vagy kétoldalas, altaldban vilagité
hirdetdberendezések kivételével:

a} kozdttal pirhuzamosan elhelyezve az dtpadkit6l 2 m-en belil,

b) kdziitra merdlegesen elhelyezve az ttpadkats] 4 m-en beliil,

c) vasuiti dtjaré 150 m-es korzetében,

d) kijeldlt gyalogos dtkelShely, illetve ttkeresztezodésts] 15 m-en beliil,
e) kozosségi kozlekedési eszkdzok megallsiatsl 15 m-en belil.

(3) Az 6ndll6 rekldm- €s hirdetSberendezések koriili térburkolatot legaldbb 1 m sugani kirben
ki kell épiteni, a kérnyezettel harmonizilé kialakitasban.

(4) Kozteriiletrdl 2 vagy tobb oldalrdl lithaté hirdetéberendezés csak két vagy t6bb oldali
hirdetofeliilette] keriilhet kialakitisra.

(5) Epitmény, illetve kerités, keritéskapu €s timfal kozteriiletrdl ldthatd feliiletén rekldm-,
illetve informdci6-hordoz6 céli falfestményeket, feliiletképzéseket létesiteni tilos.

(6) Megill6 tdbla csak ott helyezhetd el, ahol az ditestre merblegesen legaldbb tovdbbi 1,5 m
szabad jdrdaszélesség marad.

(7) Tilos rekldm- €s hirdetéberendezés elhelyezése emlékmiiveken €s koztéri miialkotdsokon.
(8) Rekldmhordozé céljira szolgdlS utdnfuté kozteriileten nem helyezhetd el.

(9) A kihelyezett rekldm- és hirdetdberendezésen tartés kivitelben és olvashaté méretben fel
kell tiintetni a tulajdonos nevét és székhelyét vagy cimét. Az adatokban bekdvetkezelt
esetleges viltozdsoknak megfeleléen a feliratot haladéktalanul médositani kell.

(10) Egy adott teriilet vonatkozdsdban rekldim és rekldmhordozé e rendelet tiltdsaitél
fiiggetleniil, évente Gsszesen legfeljebb 12 hétre helyezhetd ki a telepiiléskép védelmérdl
sz0l6 (6rvény dltal biztositott lehetéség alapjan,

(L1) Epiiletek #tldtsz6 feliiletein, nyilaszdrékon, Gizletportilokon az adott feliilet méretének
legfeljebb 10 %-dig helyezhetd el rekldm.
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(12) Totemosziopot csak iizemanyagtolté dllomdsok €s 500 m>-nél nagyobb kereskedelmi
egységek esetében lehet elhelyezni.

4, Fejezet — Egyéb miiszaki berendezések telepiilésképi kovetelményei
18. §

(1) Kozmi-létesitmények (pl. nyomvonalas létesitmények, elektromos transzformétor,
kozvilagitisi kapcsolGszekrény, tdvkozlési  elosztoszekrény, giznyomds-szabalyozd)
elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a telepiilésképi megjelenésre.

(2) Helyi teriileti védett teriileten vezetékes elektronikus hirkdzlési hdl6zat fold alatt vagy
meglévo oszlopsoron vezethetd, j oszlop létesitése tilos.

(3) A kozép-, a kisfeszilltségii erddtviteli és kozvilagitasi hdlézatokat, illetve a vezetckes
elektronikus hirkozlési hdlézat nyomvonalas létesitményeit fSldalatti elhelyezéssel kell
kivitelezni teriileti jellegli védelemmel €rintett teriileteken.

(4) Gépészeti és kozmii-csatlakozasi berendezések az épiiletek utcai homlokzatdra, eldkert
nélkiili beépités esetén nem helyezhetok el. A berendezés csak az elSkertbe, az udvarra vagy
az épiilet aldrendeltebb homlokzat4ra helyezheto.

19. §

(1) Magastetds épiilet esetén tdblds napelemeket vagy napkollektorokat a tetd lejtésével
parhuzamosan ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok a tetd szélein, gerincén ne légjanak til,

b) vépdkat legfeljebb 50 cm-re kozelitsék meg,

c) széleik igazodjanak egymdshoz, a tetd-felépitményekhez és a tetdsik ablakok
osztisrendszeréhez,

d) napelemek, napkollektorok egy tetdsikon csak egy, téglalap befoglalé idomu tombben
helyezhetok el,

e) legfeljebb az adott tetdsik 50 %-4t fedhetik le.

(2) Lapostet esetén a tetd széleihez igazoddan, attél legaldbb 50 cm-t tartva, a tetd teljes
teriilete lefedheto.

(3) Kozteriilettel hatdros 5 méteres teleksdvon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes
tetofeliilete t4blds napelemmel vagy napkollektorral lefedhetd.

(4) Napelemcserép a teté teljes feliiletén alkalmazhatd.

5. Fejezet - Teljes telepiilés ellatdsat biztosité felszini energiaellitasi és elektronikus
hirkozlési sajitos épitmények, miitirgyak elhelyezése

5.1 Altalanos eléirasok
20. §

(1) A teriileti jellegii védelemmel érintett teriileten iij vezetékes energiaelldtdsi és elektronikus
hirkoziési halézatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni, vagy meglévd oszlopsoron kell
vezetni.

(2) Beépitésre szént teriileten, ahol a megievd gyenge €s erbsdrami halézatok fold feletti
vezetésiiek, 1ij energiaellatdsi elektronikus hirkoziési hilézatokat a meglévd oszlopsorra, vagy
kizos tartéoszlopra kell fektetni, amennyiben ez miszakilag megoldhatd.
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(3) Uj elektronikus hirkozlési halézatokat beé€pitésre nem szdint teriileten a villamosenergia

elosztasi, a kozvildgitdsi €s egyéb hirkzlési szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra
kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitdst szolgdlé limpafejek is elhelyezhetéek.

(4) Mir iizemelo f6ld feletti hdlézat rekonstrukcidja

a) helyi teriileti védett teriileten,
b) térténeti beépitésii teriileten,
c) kozparkokban

csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

5.2 Teljes telepiilés ellatdsat biztositd vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

21. §

(1) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez
illeszkedden helyezheté el. Az illeszkedést telepiilésképi véleménnyel kell igazolni.

(2) A beépitésre szént teriileteken az antenndk eihelyezésénél a kévetkezd kivetelményeknek
kell megfelelni:

a} Antenna csak mir meglevé épitményre telepithetd.

b) Ha meglévé épiilet, épitmény tetejére valamely okbdl nem telepitheté az \ij antenna, akkor
az antenna Ondlléan csak multifunkciondlis (pl. sportpdlya térvilagitas, kilat6, vadles stb.)
kialakitdssal telepithetd.

¢) Miemléki, vagy helyi védettséggel érinteit épitményen, teriileti jellegii védelem alatt 4116
teriileten, tSrténeti beépitésii teriileten, kdzparkban antenna nem telepithets.

d) Ondllé tartészerkezettel telepitett antenna lakdépiiletektdl csak legaldbb 100 méter
tdvolsdgra helyezheto el.

€) Antenna templomtornyon nem helyezhetd el.

(3) A mikrohuildmi &sszekottetés biztositdsdhoz szilkséges magassdgi korldtozast
mindenesetben be kell tartani.

5.3 Felszini energiaelldtdsi és elektronikus hirkozlési sajitos épitmények, miitirgyak
elhelyezésére vonatkozé egyedi eléirdsok

22. §

(1) Teljes telepiilés elldtdsdt biztosit6 felszini energiaelldtdsi és elekironikus hirkozlési sajdtos
épitmények, miitdrgyak

a) teriileti jellegii védelem alatt dll6 teriileten,
b) tdrténeti beépitési teriileten,
c) kbzparkban

nem helyezheték el.

(2) A teriileti jellegl védelem alatt 4116 teriileteken, a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé
teriileteken, a parkok teriiletén a sajitos épitményekkel, miitirgyakkal kapcsolatos
anyaghasznalatra vonatkozé kovetelmények:

a) amennyiben a miszaki megolddsok lehetévé teszik, foldalatt kell elhelyezni,
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b) fold feletti kialakitds esetén ko-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt fémlemezfedés
megengedett.

IL RESZ
Helyi védettség eléirasai
1. Fejezet — A helyi védelem fajtai
23.§

(1) A helyi teriileti védelem

a) a telepiilésszerkezet (utcahdldzat, telekszerkezet, beépit€si méd, az épitési vonal,
telepiilésszerkezeti szempontbdl jelentds zoldieriilet vagy ndvényzet),

b) a telepiiléskép (kiils6 telepiiléskép, belso telepiiléskép, utcakép),

¢) a telepiilés t4ji kornyezete (a telepiilés megjelenése a tdjban, hagyomdnyos milvelési méd,
ndvényzet és természetes kdrnyezet),

d) telepiiléskarakter (a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép elemei, formdi, anyagai, szinvildga
egyiittesen)

védelmére terjed ki.

(2) A helyi egyedi védelem

a) az épitmény (Epiilet és részei, a miitdrgy), vagy ezek egyiittese egészére vagy valamely
részletére (anyaghaszndlat, szerkezet, szinezés stb.),

b) az épitményhez tartozd foldrészietre és annak jellegzetes nSvényzetere,

c) szobor, képzdmiivészeti alkotds, utcabitor védelmére,

d) az egyedi t4jérték védelmére

terjed ki.

(3) Tétkomlds Viros helyi védett értékeit e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

2. Fejezet — Helyi védettség keletkezése és megsziinése
24. §

(1) A helyi védettség ald helyezést vagy megsziintetést birmely természetes vagy jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti Tétkomlés Viros
Polgarmesterénél.

(2) A védelemre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendd érték megnevezését, teriileti javaslat esetén egyértelmii koriilhatdroldsat,

b) azonosité adatokat (teriilethatdr, utca, hdzszdm, helyrajzi szam, épiilet-, vagy telekrész,
emelet, ajtd),

¢) a védelem indoklésat,

d) fotédokumentéciét a védendd értékrdl és kornyezetérdl,

e) megsziintetésre vonatkozé kérelem esetén az a), b), d) munkarészeket, valamint részletes
indoklast.

(3) A polgdrmester a védelemre, vagy annak megsziintetésére vonatkozé kezdeményezest a
képvisel6-testiilet elé terjeszti megvitatdsra. A képviselo-testillet dont a Vdrosfejlesztési €s
Pénziigyi Bizottsdg javaslata ismeretében.

(4) A védelem megszinik, ha

a) a helyi egyedi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,
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b) a helyi egyedi védett érték milemléki védettséget kap.
(5) A helyi védetté nyilvanitdsrél, annak médositdsardl, vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:

a) az €rintett ingatlan tulajdonosit (tulajdonosait) postai ton,
b) az illetékes épitésiigyi hatésdgot,

c) az illet€kes jdrasi hivatal foldhivatali osztdlyat,

d) a kulturdlis 6rokségvédelmi hatésagot,

e) a védettség kezdeményezojét.

(6) Az épitett trokség védettségének megsziintetésekor, a védettség megsziintetésének
kezdeményezdje gondoskodik:

a) az €pitmeény, épiilet €s telek felmérési- (helyszinrajz, alaprajzok, metszetek, homlokzatok és
részletek) €s fotédokumenticidjanak elkészittetésérél és a megyei levéltirban tSrténd
elhelyezésérdl,

b) az értékes épitészeti, szerkezeti elemek €s tirgyak megmentésérél, elhelyezésérdl.

(7) A helyi védettségre vonatkozé kérelmekrdl, médositdsrél vagy megsziintetésre irAnyulé
Javaslatokrdl a Virosfejlesztési és Pénziigyi Bizottsdg javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet
dont, kivéve életveszélyt okozé esetben, ha a védendd érték miiszaki llapota vagy egyéb, az
érték megmaraddsit befolydsolé tényezd ezt indokolja. Ebben az esetben a dontés
meghozataldra a polgdrmester jogosult, a Képviselé-testiilet utélagos tdjékoztatdisa mellett.

3. Fejezet — Védett értékek nyilvantartisa
25.§

(1) A helyi védett telepiilésszerkezetrdl, helyi védett utcaképrol és helyi védett épitményekrol
Tétkomlds Vdros Jegyzoje cim szerint rendezett, naprakész elektronikus nyilvantartdst vezet.
(2) A nyilvintartds része a helyi védett értékeket tartalmaz lista, az érték f6bb jellemzéit és
adatait tartalmazé adatlap, valamint a helyi védett értékeket 4brézold térkép.

(3) A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

26. §

A helyileg védet értékké nyilvinitds, illetleg a megsziintetés tényét az ingatlan-
nyilvédntartdsba be kell jegyeztetni.

4, Fejezet — Az épitészeti orokség helyi védelmének feladatai
27. §

(1) A helyi védett értékek fennmaraddsdnak, megdrzésének moédja elsodlegesen a
rendeltetésnek megfelel hasznalat.

(2) A helyi védett épitmények rendeltetésszerii haszndlatdrdl, valamint sziikségessé vild
felijitdsdrdl annak tulajdonosa kételes folyamatosan gondoskodni. Ennek kdliségei a
tulajdonost terhelik.

(3) A helyi védett épiiletek mai igényeknek megfeleld haszndlatdt, felijitdsat, korszertisitését
a telepiilésképi szempontok érvényesitése mellett timogatni kell.
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5. Fejezet — Az épitészeti orokség helyi védelmének részletes szabalyai

5.1. A helyi teriileti védelemmel érintett teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelmények

28. §

(1) A helyi védett telepiilésszerkezet esetében meg kell drizni:

a) a torténelmileg kialakult utca-, tér- €s telekszerkezetet,

b) a jellemzd beépitési modot,

c) az utca jellegzetes karakterét, térardnyait,

d) a jellemzd homlokzati- és tdmegardnyokat, tetbhajldssziget, anyaghaszndlatot.

(2) A helyi védett telepiilésszerkezetben épitend6 uj épiilet vagy épiiletrész esetében az
épitési, vagy részleges bont4si munka, illetve felijitds sordn az adott tdmbre kell vizsgdlni az
(1) bekezdésben meghatdrozott illeszkedési kovetelményeket, a tervezett munkdlatokat dgy
kell elvégezni, hogy illeszkedjenek a helyi védett telepiilésszerkezet telepiilésképébe.

(3) Helyi védett telepiilésszerkezeten beliil 1évd ingatlanon a nem helyi védett épitmény
elbonthato.

5.2. A helyi egyedi védelemmel érintett épitményekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

29.§

(1) A helyi egyedi védett épitmény feldjitdsa, dtalakitdsa, bovitése, korszerisitése sordn meg
kell 6rizni, illetve vissza kell 4llitani az épiilet eredeti:
a) tdmegformdjdt, tdmegardnyait,
b) tetéformdjat, tetéfelépitményeit,
c) homlokzati tagozatait,
d) homlokzati diszitoelemeit,
e) nyilasrendjét, nyildsosztdsdt és nyildsmereteit,
f) nyildszdréinak, falfeliiletének, ldbazatdnak, tetéfedésének anyaghasznalatit.

(2) A helyi védett épitmények homlokzati szinezésénél a felleihetd eredeti szint kell
alkalmazni.

(3) A helyi egyedi védett épitményeket bdviteni oly médon lehet, hogy a bévitésnek a védett
épiilet formdjaval, szerkezetével, anyagaival dsszhangban kell lennie.

(4) A helyi egyedi védett épitmények belsd korszertsitése, belsé dtalakitdsa, tetoterének
bedpitése a védett értékek megbrzését szolgdlé elvek és szabdlyok betartdsa mellett,
megengedett.

(5) A védett épiileteket ut6lagosan, a homlokzatok kiilsd oldaldn hészigetelni csak a diszitd
ornamentika elemeinek megtartdsdval, illetve az eredeti, de jelenleg hidnyzé elemek
visszadllitdsdval lehet.

30. §

(1) A helyi egyedi védett épitmények kozterilletrdl lithaté homlokzatdn épiiletgépészeti
berendezések, azok tartozékai nem helyezhetdek el.
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(2) Adott homlokzatot ~ Kkiiléndsen az utcai homlokzatot — vagy egy sikban lévo
homlokzatszakaszt egy idSben, és egységes szinezéssel, anyaghasznalattal €s kivitelben lehet
csak feldjitani, a tulajdonviszonyoktdl fiiggetleniil.

(3) Az épiilet egységes megjelenése érdekében dtalakitds, korszerlisités vagy bévités esetén az
eredeti dllapot nyilaskiosztdsa és anyaghaszndlata megdrzend5.

(4) Az eredeti dllapotiban téglaburkolati, illetve vakolatdiszitésii utcai homlokzatok
megodrzendok, illetve helyredllitandék.

(5) Védett épiilet homlokzatdnak hoszigetelése esetén a homlokzatképzés csak az eredetivel
egyezd textirdji &s szinezési lehet.

(6) Utdlagos redény, rold csak dgy helyezhetd el, ha az eredeti ablaknyilds méretét nem
cstkkenti €s az utcai homlokzaton a rolé tokja nem ldthaté médon van elhelyezve.

31. §

Helyi egyedi védett épitmény bontdsdra csak a helyi egyedi védett épitmény olyan mértéki
kédrosoddsa esetén keriilhet sor, amely miszaki eszkdzokkel nem dllithatd helyre. A helyi
egyedi védett épitmény bontdsdra csak a védettség megsziintetését kévetden keriilhet sor.

I1V.RESZ
Telepiilésképi timogatisi rendszer
1. Fejezet - A telepiiléskép védelmével sszefiiggé adézdsi kedvezmények rendszere
32.§

A mbiemléki ingatlan vagy nyilvéntartott milemléki érték, illetve a helyi egyedi védelem alatt
4ll6 ingatlan (mindhdrom esetben ideértve tobbek kozétt annak ingatlan jellegii védett
tartozékidt, a védett teriiletet) karbantartdsianak adéévben elszdmolt koltsége €s a kulturalis
orokségvédelmi céld beruhdzds vagy feldjitis értékével Osszefliggd adokedvezmény
igénybevételéhez az dnkormdnyzat igazolést 4llit ki.

V.RESZ
Telepiilésképi érvényesitési eszkozok
1. Fejezet — Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzulticié
33.§
(1) A telepiiléskép védelme érdekében a polgdrmester, amennyiben az onkormdnyzat
alkalmaz, akkor a f6épitész tdjékoztatdst ad €s szakmai konzultdciét biztosit a telepiilésképi
kdvetelményekrol,
(2} Konzulticié legalibb egyszer kotelezé a kovetkezd esetekben, s a telepiilésképi
eljarisokat megel6zéen:
a) lakSépiiletek egyszeri bejelentéssel végezhetd €pitési munkalatai esetén,
b) fennmaraddsi engedélyezési eljirasokhoz készitett épitészeti-miiszaki  tervekkel
kapcsolatban,
c) helyi védett épiiletek vonatkozdsiban homlokzati szigetelés, szinezés esetén.

(3) A konzulticié kérhetd a kivetkezd esetekben:
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a) tij épiilet épitése, meglévé épiilet dtalakitdsa, bévitése, fejdjitdsa, korszeriisitése sordn, ha az
az épitmény vonatkozdsdban kozteriiletrél ldthaté mddon, a telepiiléskép szempontjibol
megviltoztatja:

aa) a telepitési médot,

ab) a szintszdmot vagy az épiilet legmagasabb pontjit,

ac) a kerti épitményeket, mitargyakat,

ad) az épitmény anyaghasznalatat,

ae) az épitmény homlokzatdnak kialakitdsét, tdmegformalasat,

af) a kerités kialakitasat,

ag) a telek zéldfeliiletének kialakitdsat, valamint

b) 1ij cégér és reklamhordozé elhelyezése esetén.

4) ljj épillet épitése, meglévd épiilet bovitése, dtalakitdsa esetén a konzulticién be kell
mutatni a tervezett létesitmény litvanyterveit.

(5) A konzultdcié sordn a polgdrmester, ha az Snkorményzat alkalmaz, akkor a foépitész
javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének mddjara.

(6) A konzultdciérél emlékeztetét kell felvenni, amelyben az iiggyel kapcsolatos lényeges
informécidkat kell rogziteni.

(7) A konzulticié emlékeztetéjét a telepiilésképi eljardsok, egyszerl bejelentések és az
engedélykérelmek dokumentdci6jdhoz kell csatolni.

2. Fejezet — Telepiilésképi véleményezési eljards
34. §
A polgdrmester telepiilésképi véleményezési eljdrast folytat le.
2.1. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore
35.§

Telepillésképi véleményezési eljérdst kell lefolytatni torténeti beépitésii vagy telepiilésképet

meghatérozé teriileten minden 1 fokd épitésiigyi hatSsdgi eljardst megeldzden.
2.2. A telepiilésképi véleményezés szempontjai
36. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljards sordn vizsgdlni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentdcio

a) figyelembe veszi-e a telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds, szakmai konzultdci6 sordn készilt
emlékeztetd szerinti javaslatokat,

b) az a) pont szerinti javaslatokt6l eltérd megoldds azokkal egyenértékii vagy kedvezobb
beépitést, telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy

a) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy az dtalakulé kdrnyezd beépités
adottsdgait, rendeltetésszerii haszndlatinak és fejlesztésének lehetoségeit, tobb épitési
iitemben megvaldsuld uj beépités, vagy meglévo épitmények bvitése esetén,

b) biztositott lesz vagy marad-e az eldirisoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovdbbi fejlesztés, bovités megvaldsithatdsaga,

¢) a beépités javasoit sorrendje megfelel-e a rendezett telepiiiésképpel kapcsolatos
kévetelményeknek.
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(3) Az épillet homlokzatinak és tetdzetének kialakitdsdval kapcsolatban vizsgdini kell
kiiléndsen, hogy

a) azok ¢épitészeti megolddsai megfeleléen illeszkednek-e az elvart telepiilésképi
kovetelményekhez,

b) a homlokzatok tagoldsa, a nyiliszarék kiosztdsa, az alkalmazoit homlokzatburkolé
szerkezetek anyaga €s szine Gsszhangban van-e a kérnyezd utcai térfalial,

¢) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefiiggd reklim- és informidcids berendezések
elhelyezésére és kialakitdsara,

d) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megolddst tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére,

e) a tetozet kialakitdsa - kiilsndsen hajlisszége és esetleges tetofelépitményei — megfelelen
illeszkednek-¢ a kialakult kérnyezet adottségaihoz.

(4) Kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteritlet burkolatdnak,
miitdrgyainak, koztdrgyainak, névényzetének, tovabba a diszvilagité €s hirdeté-berendezések
kialakitdsi m6djdval és feltételeivel kapesolatosan vizsgdlni kell, hogy

a) milyen médon viszonyul a mar megiijult utcak, terek kézteriileti mindségéhez,

b) ndvényalkalmazdsok sordn figyelembe veszi-e a kdmyezd épiiletek rendeltetését vagy a
kbrnyezetében kordbban telepitett ndvényzetet.

2.3. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatisa
37.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsdhoz a kérelmezd (épittetd) a 3. melléklet
szerinti kérelmet nydjtja be Tétkomlés Véros Polgirmesteréhez. Az épitészeti-miiszaki
tervdokumenticidt elektronikusan, digitélis formaban, az €pitésiigyi hatésdgi engedélyezési
eljdrdst tdimogatd elektronikus dokumentécids rendszer (ETDR) dltal biztositott elektronikus
tirhelyre feltSlti a papiralapi kérelem benytjtisdval egyidében.

(2) A tervdokumentici6 tartalmat a polgdrmester, amennyiben az Snkorményzat alkalmaz,
akkor a féépitész ellenérzi. Amennyiben a benyujtott épitészeti miiszaki tervdokumenticié
nem felel meg a tartalmi kovetelményeknek, a polgdrmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre nem javasolja.

(3) A polgdrmester a véleményt elektronikusan feltolti az elektronikus tarhelyre €s papir
alapon megkiildi a kérelmez6nek.

3. Fejezet ~ Telepiilésképi bejelentési eljaras
38. §

A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljdrist folytat le a torténeti beépitésii teriileteken az
aldbbi esetekben:

a) épitési tevekenységek, vagy azzal osszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumenticiok
készitése esetén,

b) meglévé épitmény rendeltetésének ~ részben vagy egészben — torténé megvdltoztatisa
esetén,

¢) reklimok és rekldmhordozék elhelyezésével kapcsolatosan,

d) homlokzat megviltoztatdsa esetén.
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3.1. A telepiilésképi bejelentéshez kiotitt eljarasok
39.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljdrast kell lefolytatni

a) 6nallé reklamtartd épitmény épitése, meglévs bévitése vagy megvdltoztatdsa esetén;

b) kozteriileten vagy kozhaszndlatra nyitva 4ll6 magdnteriileten szobor, emlékmii, kereszt,
emlékjel, emlékfal épitése, elhelyezése esetén;

c) utas vdrdfiilke épitése esetén,

(2) Telepiilésképi bejelentési eljdrast kell lefolytatni a telepiiléskepi szempontbdl meghatarozé
teriileten

a) az épitési engedélyhez nem kotott épitmény dtalakitdsa, feldjitdsa, helyreallitdsa,
korszeriisitése, homlokzatdnak megvaltoztatdsa (az épiilet barmely homlokzatédn a nyildszdrok
cseréje, tokkeret, spaletta, zsalugdter vagy reddny cseréje, a homlokzati anyaghaszndlat,
mintdzat cseréje vagy viltoztatdsa, valamint a tetdhéjazat cseréje) esetén, kivéve a helyi
védett épiiletet,

b) a meglévé épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyildszarGjdnak — dthidal6jat nem
érintd, de anyaghasznélatét, osztasat, és szinét tekintve a meglévétdl (eredetitdl) eltér6 -
cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, €s a homlokzat feliiletképzésének megviltoztatisa
esetén,

c) az épiilet homlokzatshoz illesztett eldtetd, véddtetd, ernydszerkezet épitése, meglévd
feldjitdsa, helyredllitdsa, dtalakitdsa, korszeriisitése, bovitése €s megviltoztatisa esetén,

d) a homlokzati erkélyeket és loggidkat érintd beavatkozdsok, melyek azok eredeti forméjat,
méretét, lehatdroldsat, szinét és anyaghaszndlatdt érintik, vagy teljes beépitését jelentik,
tovabbd az épiileten elhelyezni kivdnt gépészeti berendezések (kiildnSsen klima kiiltéri
egysége, parabola antenna, napkollektor, napelem, védotetd) épitményen torténd elhelyezése
esetén,

e) nem emberi tartézkoddsra szolgdlé épitmény épitése, dtalakitdsa, feldjitdsa, valamint
bovitése esetén,

f) a gépészeti berendezések (kiilontsen klfma kiiltéri egysége, parabola antenna, napkollektor,
napelem, védétetd) épitményen torténd elhelyezése esetén,

g) legaldbb 30 napig fenndlls, rendezvényeket kiszolgdlé szinpad, szinpadi tetd, lelatd,
mutatvdnyos, szérakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eldadds tartdsira szolgdld
épitmény esetén,

h) legaldbb 30 napig fenndllé mobil illemhely, mobil mosd6, mobil zuhanyzé elhelyezése,
arnyékszék épitése, meglévd feldjitdsa, helyredllitisa, dtalakitdsa, korszeriisitése, boévitése
esetén.

40. §

Telepiilésképi bejelentési eljdrast kell lefolytatni, ha a valtozds érinti a kozteriilet kialakitasat,
a kozteriileten lévd berendezéseket vagy nbvényzetet.

41. §

Telepiilésképi bejelentési eljdrast kell lefolytatni a rekldmok ¢és rekldmhordozék
elhelyezésénél, valamint a cégjelzések, reklam- és hirdeté-berendezések kozil a kovetkezo
esetekben:

a) az épitmények homlokzatdra, tetdfeliiletére, az €pitési telek keritésére, keritéskapujdra vagy
tdmfalara rogzitett

aa) kirakat kialakitasa,
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ab) reklim-feliiletet is tartalmazo elétetd, napvédd ponyva elhelyezése,

b) az épitmények homlokzatira, tetéfelilletére, az €pitési telek elokerti keritésére,
keritéskapujira vagy tamfaldra rogzitett, az epitési telek eldkertjében 4116 cégjelzés, reklam-
¢s hirdetd berendezés elhelyezése,

¢} kozteriileten vagy kozhaszndlatra nyitva dll6 magdnteriileten rekldm- €s hirdetd berendezés
elhelyezése esetén.

3.2. A telepiilésképi bejelentési eljiris lefolytatdsa
42. §

(1) A teleplilésképi bejelentési eljards az igyfél 4ltal a polgdrmesterhez benyijtott
bejelentésre indul, a bejelentési kérelem nyomtatvény jelen rendelet 4. mellékletét képezi. A
bejelentéshez papir alapi dokumentdcict vagy a dokumenticiét tartalmazé digitélis
adathordoz6t kell mellékelni a jogszabdlyokban eldirt tartalommal.

(2) A dokumenticié tartalmit a polgdrmester, amennyiben az Snkormdnyzat alkalmaz, akkor
a foepitész ellendrzi. Amennyiben a benydjtott dokumenticié nem felel meg az (1)
bekezdésben meghatérozott alaki kovetelményeknek, a polgdrmester az eljdrdst megsziinteti.
(3) Amennyiben a benyijtott dokumentscié hidnytalan, a polgdrmester feltétellel vagy anélkiil
tudomdsul veszi a bejelentést, illetve, - ha az nem felel meg a meghatdrozott
kovetelményeknek vagy nem illeszkedik a telepitlésképbe ~ megtiltja a tevékenységet.

(4) A polgdrmester a tevékenység megtiltdsa esetén a dontését hatésigi hatdrozatban hozza
meg, a fo€pitész szakmai dlldsfoglaldsa alapjdn.

43. §

(1) A telepiilésképi bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység
folytatdsat a polgarmester ellenérzi.

(2) Amennyiben a bejelentés elmulasztisit vagy eltérd végrehajtdst tapasztal, akkor a 4.
fejezet szerinti kételezési eljardst lefolytatja.

4. Fejezet — Telepiilésképi kitelezés
44. §

(1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgdrmester telepiilésképi
kotelezési eljdrast folytathat le, vagy onkormanyzati telepiiléskép-védelmi birsdgot szabhat ki
a telepiilésképi bejelentési kotelezettség

a) elmulasztdisa,

b) a rendelet alapjin lefolytatott eljirdsban hozott dontéstd] eltérd végrehajtis,
¢) a rendelet alapjdn lefolytatott eljirdsban hozott déntés végre nem hajtdsa
esetén.

(2) Kotelezesi eljdrds hivatalbél, vagy kérelemre folytathat6 le.

(3) A kérelemre és hivatalbol lefolytatott eljards a kézigazgatdsi hat6sdgi eljdrds szabilyairsl
$2616 rendelkezések alkalmazisival toriénik.

(4) A kérelemnek tartalmaznia kell a bejelentés targyat képezd ingatlan pontos cimét és a
bejelentés indokldsdt, valamint a bejelenté nevét, értesitési cimét és egyeb elérhetdségét (e-
mail, telefon).

(5) Amennyiben a helyszini bejdrds sorin a bejelentés megalapozott, az eljardst lefolytatja a
polgdrmester.

(6) Hivatalbdl torténd eljards (ellendrzési tevékenység) szabilyai:
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A polgdrmester az észielést6l szdmitott 15 napon belill meginditja az eljarist és az ingatlan
tulajdonosdt értesiti az eljdrds meginditasardl.
(7) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatdrozott valamely eset fenndll, akkor a
polgirmester hatdridé tiizésével az ingatlan tulajdonosit felszélitja a bejelentési kotelezettség
pétldsira, vagy a lefolytatott eljdrdsban hozott dontésnek megfeleld végrehajtdsra.
(8) Az (1) bekezdésben meghatirozott esetekben, a hatiridé eredménytelen eltelte utdn a
polgdrmester onkormdnyzati telepliléskép-védelmibirsigot szabhat ki, amelynek Osszege
5.000 Ft-t61 500.000 Ft-ig terjedhet.
(9) A telepiilésképi kotelezés hatdridon tili elmulasztdsa esetén a polgdrmester Snkormdnyzati
hatésdgi jogkorében eljdrva, a fokozatossig kivetelményének figyelembe véielével a
telepiiléskép-védelmi birsdgot ismételten mindaddig kiszabhatja, amig a jogsértd dllapot meg
nem szinik.

V1. RESZ

Zaré rendelkezések
45. §

(1) A rendelet a kihirdetését kiveté napon 1ép hatdlyba.

(2) A rendelet hatdlyba lépésével egyidejilleg hatdlyat veszti a Tétkomlds Viros
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a rekldmok, rekldmhordozék elhelyezésérol sz6l6
30/2017. (XII. 18.) 6nkormdnyzati rendelete, valamint az azt médosité 10/2018. (VIL 19.)
onkorményzati rendelet.

(3) A rendelet hatdlyba lépésével egyidejileg hatalyat veszti a Totkomlés Véros
Onkorményzat Képviselo-testilletének a helyi épitészeti értékek védelmérol, valamint a
virosképi megfeleldségrol sz616 3/2004. (II. 24.) onkormanyzati rendelete, valamint az azt
médosité 13/2011. (VIL 7.) és a 11/2012, (V. 24.) 6nkorményzati rendelet.

TOHKOMIGS, +voenvrrennriarnecennneenenn

dr. Garay Rita Kvasznovszkyné Szilasi-Horvath Krisztina
polgiarmester jegyzo
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