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ELOTERJESZTES

Tétkomlds Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
2018. oktéber 18-ai iilésére

Téargy: Tétkomlés Viros Onkorményzat tulajdondban lévé ingatlanok értékesitésére
palydzati felhivis kifrdsa

Szegedi Erika 5940 Tétkomlds, Koddly Zoltdn utca 17. szdm alatti lakos levelében a
Tétkoml6s belteriilet 1091 hrsz-ii és 1092 hrsz-i, Kivett beépitetlen teriilet megjelslésd, - a
1091 hrsz. 1270 m’, a 1092 hrsz. 1290 m® - Gsszesen 2560 m’ terilleti ingatlanok (a
tovabbiakban: ingatlan teriiletek) megvdsdrldsdra vonatkozé szindékiit jelentette be.

Tovibbd Szabé-Szilvisy Mdnika 5900 Oroshdza, Olih Istvdn utca 49. szdm alatti lakos
szintén levélben a TétkomlSs belteriilet 945 hrsz-ii 1263 m? teriiletii, a Tétkomlds belteriilet
946 hrsz-t 1262 m’ teriiletii, a Tétkomlés belteriilet 951 hrsz-t 1368 m’ teriiletdi, a
TétkomlSs belteriilet 952 hrsz-ti 1413 m” teriiletii, valamint a 953 hrsz-ii 1458 m? teriiletii
kivett beépitetlen terillet megjel6lésii ingatlanok megvésarlisira vonatkozé szandékat
jelentette be.

A Képviselb-testiilet 2018. jinius 28-ai iilésén a 150/2018. (VL. 28.) kt. hatdrozatival,
valamint a 151/2018. (VL. 28.) kt. hatdrozatdval dontott a TétkomlSs Viros Onkorményzat 1/1
tulajdondban 1€v6 - Tétkomls belteriilet 1091 hrsz-u, 1270 m?, a Tétkomlés belteriilet 1092
hrsz-i, 1290 m?, Gsszesen 2560 m® teriileti, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii €s a
Tcztkomlés belteriilet 945 hrsz-ii 1263 m* teriiletii, a Té_,tkomlc')s belteriilet a 946 hrsz-i 1262
m" teriiletil, a Tétkomlds belteriilet 951 hrsz-G 1368 m™ teriiletii, a T6tkomlds belteriilet 952
hrsz-G 1413 m” teriiletil, a Tétkoml6s belteriilet 953 hrsz-t 1458 m? teriiletdi Ssszesen 6764 m?
~Kivett beépftetlen teriilet” megnevezésii - ingatlanok értékesitésére pdlydzati felhivés
kiirdsargl.

A pilyézatok benyijidsi hatdrideje 2018. augusztus 1-je volt. Tekintettel arra, hogy hatdridén
beliil egyik pdlydzati felhivdsra sem érkezett ajdnlat, a Képviselo-testiilet a 184/2018. (IX. 7.)
kt. hatirozatdval a pélydzati eljardsokat eredménytelennck nyilvanitotta, valamint
felhatalmazta a polgirmestert, hogy a fenti ingatlanok forgalmi értékének magdllapitdsara
ismételten kérjen be ajdnlatokat, majd a legalacsonyabb ajanlati 4rat tevé értékbecslétol
rendelje meg az ingatlanok ingatlan forgalmi értékbecslését.

Fentiek alapjdn az Igazgatdsi osztily megrendelte az ingatlan teriiletek értékbecslését,
valamint el6készitette a vonatkozd palydzati felhivisok tervezeteit, amelyek az 1/A. és 2/A.
hatdrozati javaslatok részét képezik.

Az ingatlanok értékbecslésére vonatkozé dokumentumok az eléterjesztés mellékletét képezik.

Kérem a Tisztelt Képviseli-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg, és hozza meg
dontését!



1/A. HATAROZATI JAVASLAT

Tétkomlés Vdros Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Onkorményzat tulajdondban 16v4 a
Tétkomlds belteriilet, 1091 hrsz-i és T6tkomlds belteriilet 1092 hrsz-d, §sszesen 2560 m>
teriiletii, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanokat értékesitésre jelsli ki, a
pélyazati felhiv4s tartalmét az aldbbiak szerint hagyja jév:

s»»Palyazati felhivas!

Tétkomlés Vdros Onkormanyzat Képviseld-testiilete (5940 To6tkomlds, F6 it 1) az
Onkorrn{myzat tulajdonat képezo Tétkomlés belteriilet 1091 hrsz-i és a Tétkomlds belteriilet
1092 hrsz-u, 6sszesen 2560 m* teriiletdl, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanokat
értékesitésre jeldlte ki €s az ingatlanok egyiittes megvésarldsdra ajinlatokat ker.

1.

A pdlydzat célja: a palydzati felhivas 4. pontjdban megjelolt 5nkorményzati ingatlanok
egyiittes értékesitése. Ervényes ajdnlatot benyijtani kizdrdlag az osszes ingatlan
egylittes megvisdrldsdra lehet, a pélydzatban meghatdrozott tovdbbi érvényességi
feltételek teljesitése esetén.

A _pilydzat jellege: a pdlydzat nyilvdnos, egyfordulés versenytdrgyalds. A palydzé
tudomdsul veszi, hogy az ingatlanok vonatkoz4sdban bérleti szerzodés van megkétve,
a bérleti szerz6dés hatirozott iddre, 2023. februar 28-ig szél.

A pélydztatdsra keriild ingatlanok tulajdoni viszonyai: A 4. pontban meghatdrozott
helyrajzi szdmi ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadban Tétkomlés Varos Onkorményzat

tulajdonét képezik.

A pélysztatdsra keriil ingatlanok adatai:
Elhelyezkedés Hrsz. Miivelési ag Teriilet teljes
nagysiga (m°)
To6tkomlds 1091 kivett, beépitetlen teriilet 1270
Totkomlas 1092 kivett, beépitetlen teriilet 1200

A palydztatisra keriild ingatlanok dra: minimum netté 654.000- Ft, azaz
hatszdz&tvennégyezer forint. Az értékbecslés dija a nyertes ajanlattevét terheli az
értékesitéssel kapcsolatban felmeriilt valamennyi egyéb koltség kifizetésén feliil. A
jelen pontban régzitett minimum 4r alatti ajdnlat érvénytelen.

A vételdrat magyar forint (HUF) pénznemben €s netté Ssszegben kell meghatdrozni,
valamint egy 6sszegben megfizetni, figyelemmel az dltaldnos forgalmi adérdl sz616
2007. évi CXXVIL t6érvény rendelkezéseire.

Palyizati biztositék: a palydzéknak vételi ajanlatuk benyijtisival egyidejileg netté
12.000,- Ft, azaz tizenkettbezer forint osszegli pilydzati biztositékot kell megfizetniiik
Tétkomiés  Vdros  Onkormdnyzata  10402142-21422883-00000000  szAmii
bankszdmldjdra. A megfizetett palydzati biztositék a pdlydzati felhivds visszavondsa,
az ajdnlatok érvénytelenségének €s a pilydzati eljdrds eredménytelenségének
megillapitdsa esetén, valamint a vesztes palydzok részére a pdlydzatok elbirildsa utdn
- kamat nélkiil - 8 napon beliil visszautaldsra keriil. Nem jdr vissza a biztositék, ha az
ajanlattevé az ajdnlatdt az ajénlati kotottség idotartama alatt visszavonta, vagy a
szerz0dés megkdtése neki felréhaté okbdl hidsult meg. Ez vonatkozik a benyujtisi
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10.

1.

12.

13,

hatdridé lejarta eldtt visszavont ajdnlatokra is. Az ajénlati kotottség a palydzati eljards
eredmeényes lefolytatsdig, illetve a nyertes palydzéval torténd szerzédés megkotéséig
tart. Az Onkorményzat ingatlanforgalmi értékbecsldvel értékeltette fel az ingatlanokat,
mellyel dsszefiiggésben felmeriild értékbecslési dij a nyertes vételi ajanlatot tevét
terheli, melynek teljesitése az ajdnlati biztositék megfizetésével torténik. A nyertes
ajdnlattevé altal befizetett paly4zati biztositék fedezi az értékbecslés dijat. A palyszati
biztositék megfizetését a pdlyszatban igazolni sziikséges.

Pélydzati feltételek: Bérmely természetes vagy jogi személy pdlydzhat. A magyar
nyelven elbterjesztett palydzatot a palydzénak 1 eredeti példdnyban, minden oldalon
cégszeriien aldirva kell benyijtania.

Az ajdnlatok benvijtdsdnak mddja: Kizdr6lag tértivevényes postai kiildemény
form4jdban, zdrt boritékban a Tétkomlési Polgdrmesteri Hivatal cimére megkiildve:

5940 Tétkomlds, F8 dt 1. szdm. A zdrt boritékon j6l l4thaté helyen az aldbbi széveget
kell feltiintetni: ,,Ajdnlat a Tétkomlds, 1091 hrsz-i és 1092 hrsz-ii ingatlanok
megvasdrldsira. Az ajinlatok bontdsaig felnyitni TILOS!”

Az ajdnlatok minimédlis tartalmi elemei:

természetes személy pdlydzd esetén nevét, cimét, sziiletési helyét, idépontjét, anyja
nevét, adGazonosité jelét, jogi személy esetén nevét, székhelyét, cégjegyzékszamit,
addészdmat, képviseldjének nevét,

a megajénlott vételi drat, mely nem lehet alacsonyabb a palyazati felhivds 5. pontjdban
meghatdrozott minimum vételdrnal,

nyilatkozatot a megvésérolni kivant ingatlanok hasznositasi céljairl,

a megvdasdrolni kivant ingatlanok helyrajzi szdmét,

igazolést a pilydzati biztositék dtutaldsardl,

nyilatkozatot a pdly4zati feltételek elfogaddsardl és a vételi 4r elfogadasarél.

Amennyiben valamely ajdnlat nem tartaimazza a fenti kotelezd tartalmi elemek
valamelyikét, dgy a pdlydzat érvénytelen és a palyazat a tovibbi értékelésében nem
vesz részt.

Az ajdnlatok elbirdldsinak szempontjai: A pdlydzat nyertese az Osszességében
legelénytsebb ajdnlatot tevd pdlydzs. Tobb érvényes azonos vételi ajénlatot
tartalmaz$ pélydzat beérkezése esetén az Onkorményzat licitdldst tart az érvényes
palydz6k kozott. A pdlydzat nyertese az a palydzd, aki a licit sordn a legmagasabb
ajénlatot teszi. Az Onkormdnyzat csak a palydzat nyertesével, vagy - annak

visszalépése esetén - a mdsodik legelonydsebb ajdnlatot tevé ajénlattevével kot
szerzdést.

Az ajanlatok benyiijtdsi hatande|e, a_postdra adds utolsd napja: 2018. Lo e .

A késve érkezett ajanlatokat az Onkorményzat érvénytelennek mindsiti.

Az ajinlatok bontdsa: A bontdsrél — sziikség esetén a versenytdrgyaldsr6l -
jegyzOkonyv késziil. Az ajinlatok bontisa Tétkomlés Véros Onkormdnyzat
Varosfeﬂesztesn és Pénziigyi Bizottsiga nyilvdnos iilésén toriénik. A Bizottsig
érvényességi és tartalmi szempontb6l értékeli a palydzatokat és elbirdldsra a
Képvisel6-testillet elé terjeszti. A  Képviselo-testiilet a palydzati eljards
eredményességérél, valamint a nyertes palydzatrl a palydzatok bontdsit kovetd 30
napon beliil kdteles donteni, mely hatiridé egy alkalommal legfeljebb 15 nappal
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meghosszabbithaté. A Képviselo-testiilet a pilydzat eredményét az elbirdlast kovetd 8
napon beliil irdsban kozli valamennyi ajdnlattevivel. Az addsvételi szerzédést a
palydzat elbirdldsit6] tortént értesitést kovetGen a lehetd legrévidebb idén, de
legfeljebb 60 napon beliil kell megkétni.

14. Ingatlan_hasznositdssal kapcsolatos informécick: Tétkomlss Viros Onkormanyzata
fenntartja a jogot, hogy a versenyeztetést annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
eredménytelennek nyilvénitsa €s egyik pdlydzéval se kisson szerzddést. A palydzé az
ajdnlata benyujtdsdval tudomdsul veszi, hogy a pélydzati eljirds eredménytelenné
nyilvénitdsa esetén az ajanlati biztositék visszafizetésén kiviil semmiféle kartéritési,
kartalanitdsi vagy egyéb jogcimii kiveteléssel nem élhet.

15. A pélyazatra és a pdlydzati eljirdsra vonatkozéan tovdbbi informécié kérhetd:
Té6tkomlési Polgérmesteri Hivatal (5940 Tétkomlds, FO it 1.) ,,A” épiilet 6. sz.
iroddjdban Takdcs Agnes Katalin iigyintézénél személyesen, vagy a kovetkezd
telefonszdmon: 68/462-122 (120-as mellék).

16. Egyéb informécid: felhiviuk a pdlydzok figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lé
2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjén a helyi Snkormdnyzat
tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mds jogosultat
megel6zd elOvdsdrlasi jog illet meg. Az ingatlan igény szerint, a kifréval elére
egyeztetett iddopontban a helyszinen megtekinthetd. Az addsvételi szerzédésben
rogzitésre keriil, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi 4llapotban
torténik. A tulajdonjog valtozds ingatlan nyilvdntartisban torténd 4tvezetésének
koltsége a vevét terheli. A pélyézati kifrds Tétkomlés Varos Onkorményzat hivatalos
honlapjdn (www.totkomlos.hu) €s a Tétkom!dsi Polgdrmesteri Hivatal hirdetétdbldjan
keriil meghirdetésre. Az addsvételi szerz6dés elkészitésérol a Tétkomldsi
Polgdrmesteri Hivatal gondoskodik. A szerz6déskotésre az ajanlatkérd székhelyén
keriil sor.

Felelds: dr. Garay Rita polgdrmester
Hatirid6: azonnal

1/B. HATAROZATI JAVASLAT

Tétkomlés Viros Onkorményzat Képviselo-testiilete az Onkormdnyzat 1/1 tulajdendban 1évd
Tétkomlés belteriilet 1091 hrsz-d, 1270 m? és a T6tkomli6s belteriilet 1092 hrsz-u, 1290 mz,
osszesen 2560 m® teriiletdi, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanokat nem kivinja
értékesiteni.

Felelds: dr. Garay Rita polgarmester
Hatdrid6: azonnal



2A. HATAROZATI JAVASLAT

Tétkomlés Véros Onkorményzat Képvisels-testiilete az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé
Tétkomlds belteriilet 945 hrsz-i, a Tétkomlds, belteriilet 946 hrsz-ii, a Totkomlds belteriilet
951 hrsz-u, a Totkomlos belteriilet 952 hrsz-d, valamint a Tétkomlds belteriilet 953 hrsz-,
dsszesen 6764 m” teriiletls, , kivetr beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlanokat értékesitésre
jeldli ki, a palyazati felhivas tatalmat az aldbbiak szerint hagyja jévi:

»Palyazati felhivas!

Tétkomlés Véros Onkorminyzat Képviseld-testiilete (5940 TétkomlSs, F& it 1) az
Onkorményzat tulajdonét képezé Tétkomlés belteriilet 945 hrsz-i, a Tétkomlds belteriilet 946
hrsz-4, a Tétkomlds belteriilet 951 hrsz-ii, a TétkomlSs belteriilet 952 hrsz-d, valamint a
Tétkomlés belteriilet 953 hrsz-i, dsszesen 6764 m> teriiletd, ,kivetr beépitetlen teriilet”
megnevezésil ingatlanokat értékesitésre jeldlte ki és az ingatlan megvasarldsdra ajdnlatokat
kér.

1. A pélyézat célja: a palyézati felhivds 4. pontjdban megjel6lt dnkorményzati ingatlanok
egyiittes értékesitése. Ervcnyes ajanlatot benyijtani kizdrGlag az Osszes mgatlan
egyiittes megvasdrldsira lehet, a pélydzatban meghatdrozott tovdbbi érvényességi
feltételek teljesitése esetén.

2. A pdlydzat jellege: a pélydzat nyilvdnos, egyfordulds versenytdrgyalds. A pdlydzé
tudomdsul veszi, hogy az ingatlanok vonatkozisdban bérleti szerzddések vannak
megkotve. A Tétkomlés 945 hrsz., a Tétkomlés 946 hrsz. teriiletekre a bérleti
szerzGdes hatdrozott idore, 2020. februdr 3-ig sz6l, valamint a Tétkomlés 951 hrsz., a
Tétkomlés 952 hrsz. €s a Tétkomlés 953 hrsz. teriiletekre a bérleti szerzédés
hatdrozott idére 2020. 01. 06-ig szdl.

3. A pilydztatdsra keriild ingatlanok tulajdoni viszonyai: A 4. pontban meghatdrozott
helyrajzi szami ingatlanck 1/1 tulajdoni hdnyadban Tétkomlés Varos Onkormédnyzat

tulajdonat képezik.

4. A palyéztatdsra keriild ingatlanok adatai:

Elhelyezkedés Hrsz. Miivelési ag Teriilet teljes
nagysiga (m’)
Tétkomlds 945 kivett, beépitetlen teriilet 1263
Tétkomlds 946 kivett, beépitetlen teriilet 1262
Tétkomlés 951 kivett, beépitetlen teriilet 1368
Totkomlas 952 kivett, beépitetlen teriilet 1413
Tétkomlds 953 kivett, beépitetlen teriilet 1458

5. A pélydziatdsra keriil6 ingatlanok dra: minimum netté 1.621.000,- Ft, azaz egymillié-
hatszdzhuszonegyezer forint. Az értékbecslés dija a nyertes ajdnlattevét terheli az
értckesitéssel kapcsolatban felmeriilt valamennyi egyéb kéliség kifizetésén feliil. A
Jelen pontban régzitett minimum 4r alatti ajénlat érvénytelen.

6. A vételdrat magyar forint (HUF) pénznemben és netté dsszegben kell meghatirozni,
valamint egy Osszegben megfizetni, figyelemmel az 4ltaldnos forgalmi adéré) sz6lé
2007. évi CXXVIL térvény rendelkezéseire.

7. Pdlydzati biztositék: a pdlydzéknak vételi ajdnlatuk benydjtdsdval egyidejiileg nettd
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30.000,- Ft, azaz harmincezer forint 6sszegii pilydzati biztositékot kell megfizetniiik
Tétkomlés  Varos  Onkormédnyzata  10402142-21422883-00000000  szdmd
bankszdmldjdra. A megfizetett plyazati biztositék a pdlyézati felhfvas visszavondsa,
az ajinlatok érvénytelenségének és a pélyazati eljdrds eredménytelenségének
megdllapitdsa esetén, valamint a vesztes palyazék részére a palyézatok elbirdldsa utin
- kamat nélkiil - 8 napon beliil visszautaldsra keriil. Nem jdr vissza a biztositék, ha az
ajdnlattevd az ajdnlatit az ajdnlati kotottség idotartama alatt visszavonta, vagy a
szerzddés megkotése neki felréhaté okbdl hitsult meg. Ez vonatkozik a benynijtdsi
hatdridd lejdrta elStt visszavont ajinlatokra is. Az ajénlati kotSttség a pélydzati eljards
eredményes lefolytatdsdig, illetve a nyertes palydzoval torténd szerz6dés megkotéséig
tart. Az Onkormanyzat ingatlanforgalmi értékbecslével értékeltette fel az ingatlanokat,
mellyel Osszefiiggésben felmeriild értékbecslési dij a nyertes vételi ajanlatot tevét
terheli, melynek teljesitése az ajanlati biztositék megfizetésével torténik. A nyertes
ajdnlattevé 4ltal befizetett palyédzati biztositék fedezi az értékbecslés dijat. A palyazati
biztosit€k megfizetését a palydzatban igazolni sziikséges.

Palyazati feltételek: Bdrmely természetes vagy jogi személy pdlydzhat. A magyar
nyelven eloterjesztett pilydzatot a pilydzénak 1 eredeti példdnyban, minden oldalon
cégszeriien alairva kell benyijtania.

Az _ajdnlatok benyijtdsdnak mddja: Kizédrélag tértivevényes postai kiildemény
formdjdban, zart borftékban a TétkomlSsi Polgdrmesteri Hivatal cimére megkiildve:
5940 Totkomlés, Fé «t 1. szdm. A zért boritékon jél 14thaté helyen az al4bbi szbveget
kell feltintetni: ,Ajanlat a Toétkomlés, 945 hrsz-ii, Tétkomlés, 946 hrsz-i,
Tétkomlds, 951 hrsz-i, Tétkomlés, 952 hrsz-i és 953 hrsz-ii ingatlanok
megvasirldsara. Az ajinlatok bontasaig felnyitni TILOS!”

10. Az ajanlatok minimdlis tartalmi elemei:

1.

természetes személy pdlydzo esetén nevét, cimét, sziiletési helyét, idSpontjét, anyja
nevet, adGazonosité jelét, jogi személy esetén nevét, székhelyét, cégjegyzékszamit,
addszamit, képviselbjének nevét,

a megajdnlott vételi drat, mely nem lehet alacsonyabb a pélydzati felhiv4s 5. pontjdban
meghatirozott minimum vételdrnal,

nyilatkozatot a megvdsdrolni kivant ingatlanok hasznositasi céljairl,

a megvdsdrolni kivint ingatlanok helyrajzi szdmt,

igazoldst a pdlyazati biztositék dtutaldsdrdl,

nyilatkozatot a pdly4zati feltételek elfogaddsardl &s a vételi 4r elfogaddsarsl.

Amennyiben valamely ajénlat nem tartalmazza a fenti kotelezd tartalmi elemek
valamelyikét, dgy a pdlydzat érvénytelen és a palydzat a tovdbbi értékelésében nem
vesz részt.

Az_ajdnlatok elbirdlisdnak szempontjai: A pilydzat nyertese az osszességében
legelonydsebb ajdnlatot tevé pélyizé. Tobb érvényes azonos vételi ajanlatot
tartalmazé pélydzat beérkezése esetén az Onkormdnyzat licitaldst tart az érvényes
palydzék kozott. A pdlydzat nyertese az a pdlydz6, aki a licit sordn a legmagasabb
ajdnlatot teszi,

Az Onkorményzat csak a pilyizat nyertesével, vagy - annak visszalépése esetén - a
mdsodik legelénydsebb ajdnlatot tevé ajdnlattevével kot szerzodést.
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13.

14.
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16.

Az ajinlatok benydijtisi hatdrideje, a postdra adéds utolsé napja: 2018, [y -

A késve érkezett ajdnlatokat az Onkormanyzat érvénytelennek mindsiti.

Az _ajdnlatok bontdsa: A bontdsrél - sziikség esetén a versenytdrgyaldsrél -
jegyzOkonyv késziil. Az ajdnlatok bontdsa TG6tkomlés Viros Onkorményzat
Viérosfejlesztési €s Pénziigyi Bizottsiga nyilvanos iilésén torténik. A Bizottsag
érvényességi €s tartalmi szempontbél értékeli a pdlyazatokat és elbirdldsra a
Keépviselo-testiilet elé terjeszti. A Képviselo-testilet a pdlydzati eljdrds
eredményességérél, valamint a nyertes pdlydzatrél a pdlydzatok bontisdt kivetd 30
napon beliil kételes donteni, mely hatdridé egy alkalommal legfeljebb 15 nappal
meghosszabbithatd. A Képviseld-testiilet a pélydzat eredményét az elbirildst kovetd 8
napon beliil irdsban kozli valamennyi ajdnlattevével. Az adésvételi szerzodést a
pdlydzat elbirdldsato]l tortént értesitést kovetSen a lehetd legrdvidebb idén, de
legfeljebb 60 napon beliil kell megkétni.

Ingatlan hasznositdssal kapcsolatos informdcidk: Tétkomlés Varos Onkormédnyzata
fenntartja a jogot, hogy a versenyeztetést annak birmely szakasziban indokolds nélkiil
eredménytelennek nyilvinitsa és egyik pdlydzéval se kosson szerzodést, A palydzé az
ajdnlata benyijtdsdval tudomdsul veszi, hogy a pélydzati eljards eredménytelenné
nyilvinitdsa esetén az ajénlati biztositék visszafizetésén kiviil semmiféle kartéritési,
kdartalanitasi vagy egyéb jogcimii koveteléssel nem élhet.

A_pédlvazatra és a pédlydzati eljdrdsra vonatkozdan_tovédbbi informdcié kérhetd:
Tétkomiési Polgdrmesteri Hivatal (5940 Tétkomlés, Fé dt 1.) ,,A” épiilet 6. sz.
iroddjdban Takdcs Agnes Katalin iigyintézonél személyesen, vagy a kovetkezd
telefonszdmon: 68/462-122 (120-as mellék).

Egyéb informdci6: felhivjuk a pélydzdk figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé
2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjdn a helyi dnkorményzat
tulajdondban 1€v6 ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mds jogosultat
megel6zd elovisaridsi jog illet meg. Az ingatlan igény szerint, a kiiréval elére
egyeztetett idSpontban a helyszinen megtekinthetd. Az adisvételi szerzédésben
rogzitésre kerill, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi dllapotban
torténik. A tulajdonjog véltozds ingatlan nyilvintartisban t5rténé dtvezetésének
koltsége a vevét terheli. A palyézati kiirds Tétkoml6s Varos Onkorményzat hivatalos
honlapjdn (www.totkomlos.hu) és a Tétkomldsi Polgdrmesteri Hivatal hirdetdtabl4jdn
keriil meghirdetésre. Az adds - vételi szerzddés elkészitésérdl a Tétkomldsi
Polgdrmesteri Hivatal gondoskodik. A szerzodéskotésre az ajdnlatkérd székhelyén
keriil sor.

Felel6s: dr. Garay Rita polgarmester
Hatérid4: azonnal



2/B. HATAROZATI JAVASLAT

Tétkomlés Viros Onkorményzat Kepvnselo-testulete az Onkormdnyzat 1/1 tulajdondban 1évé
Totkomlos belteriilet 945 hrsz-ti 1263 m? teriiletii, a Totkomlos belteriilet a 946 hrsz-G 1262
m? teriiletii, a Totkomlos belteriilet 951 hrsz-i 1368 m? teriiletii, a Totkomlos belteriilet 952
hrsz-d 1413 m? teriiletdi és a 953 hrsz-t 1458 m? teriiletii 6sszesen 6764 m> wkivett beépitetien
teriilet” megnevezésii ingatlanokat nem kivanja ériékesiteni.

Felelds: dr. Garay Rita polgdrmester
Hatérid6: azonnal

Tétkomlés, 2018. oktdber 15.

A1
dr. aray
po garmester

Az clbterjesztést ellendrizte: Stiibéné dr, Borsodi Olga aljegyz6 SQ
Az elbterjesztést készitette: Takdcs Agnes Katalin ugymlézb’“ lg §
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Totkomlés, Vasviri Pl utca 1091 és 1092 hrsz
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kivett beépitetlen teriilet

Ingatlan értékbecslése.
1091 és 1092 hrsz.

- o T e T R e

g7

Ertékelt tertilet

Megbizé: TOTKOMLOS VAROS ONKORMANYZATA
TOTKOMLOS F5 1t 1
Készitette: Hégye Istvan 11.307/1994.

2600 Békéscsaba, Degré u. 68.
Telefon: 30 / 748 — 5809

E-mail: hogyeistvan@t-online.hu

Békéscsaba, 2018-10-04
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Ay VAGYONERTEKELESI BIZONYITVANY
A vagyonértékelés célja:
» Azingatlan értékelése

A szimviteli szabdlyoknak megfelelSen, a felértékelt eszkézok, piaci/forgalmi értékének meghatirozdsa.
Az értékeléssel a tirsasig feleljen meg 2 t5bbszdr médositott 2000. évi C. tv. ElSirisainak és sajt szimvitel
politikdjinak a valGs értéken trténd nyilvintartis elvének.

Tovibbi maximilisan timaszkodtam az Allami Vagyoniigynokség Médszertani Utmutatdira 2
PROFINVEST Milszaki, Gazdasigi, Kereskedelmi Méméki Kft Altal készitett segédleteire;

Ertékelésnél hozzdadott érték, hozamérték és miiszaki illapotot, bérbeadisi lehetGséget, eseteges tibbeehi
hasznositisit vettem figyelembe a jelenlegi allapot, és a kémnyéken kialakult forgalmi drak egy esetleges
szabalyos felszimolis feltételezésevel.

A fentiekre val6 tekintettel kijelentem, hogy a valédisig és az Svatossig elvét kovetve, tirgyi ingatlan
forgalmi értéke 2 valés piaci kereslet-kinilatot figyelembe véve megfelel az értékbecslésben megjel5lt
értéknek

2018-10-04-i fordulonappal
Vagyonértékelési osszesits
Név _ Cim: ~ Netth nyiltpiaci rték

kivett beépitetlen teriilet To6tkomlbs, Vasviri Pilutca 654 000.- HUF

1091 és 1092 hrsz :

” Y P 00
_ OSSZESEN- ‘hatszizbtvennégyezer ™
: HUEFE

Az értékbefolydsald tényezdk figyelembevételével
kivett beépitetien teriilet.

Toétkomlds, Vasvari Pal utca 1091 és 1092 hrsz

2018-10-04-i fordulénap 4llapomak megfelel§ Ingatlan tehermentes
Nylltpiaci értéke a jelzilogterhelések figyelembe vétele nélkil a jelenlegi
dllapotukban, az értékbecslésben szerepl§, részletezések szerint nem tdbb mint
654 000.- HUF

Azaz hatszdzdtvennégyezer */,,, HUF. dsszegbe Hatdrozom meg,

Ez ag itk AFA-t és vagyondtrubdzasi illetéket nem tartalmay,

Higye Istvin
Mfiszaki ellendr, Fetelis mliszaki veze1
Ingatlanforgalmi értékbecsl,
Kiltségverés készitd
S0 Rekésesaba. Deyré v o9,
Adoszom: 44702203-1.34
Nyilvanunvisi szdme 3613167

Ssambassam: 11773339-50184386 6gy‘ e Isg
11.307/1994.
Ingatlanforgalmi értékbecsls

375, gldat
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B.) ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékels kijelentem, hogy munkimat 2 szakmiban ismert és elfogadott médszerek
alkalmazdsival legjobb tudisom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

A viligméretii pénziigyi vilsighilonb5z0 hatisokat viltott ki a gazdasigban és az ingadan
piacon. Annak megillapitisira, hogy a vilsdg az értekelés id6pontjaban hogyan befolyisolja a
vizsgilt ingatlan piaci értékét, 2 legalkalmasabb eszkozdket haszniltam fel, azonban figyelembe
kell venni, hogy a hatisok mérésére szolgild informécidk mennyisége korlitozott, tovabba a
piacon a vilsig kivetkeztében meg novekedett a bizonytalansig kockdzata. Fl5zGek miatt a
piaci stabilizicit kvetSen a vizsgiltingatlan djraértékelése javasolt

Tisztiban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozéan kifejtett megillapitisok egzakt médon
nem bizonyithatdk, flletve garantilhatdk telies mértékben, azonban. nincsenek kitéve érzések,
befolyis, személyes érdek vagy hidnyos hozziértés hatisainak.

Kijelentem, hogy az értékelés tirgyat képez$ ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolathan
semamﬁ]tban,semjelenlegérdekeltségemnemé]lfenn.

Az értékelSi dijazis és 2 megillapitott énték kbzott semmiféle Bsszefliggés nincs.

Az értékbecslés a 25/1997. (VIIL1.) szimi PM rendelet szerint késziilt.

Békéscsaba, 2018-10-04

Higye Ist
gve Istviin
Mﬂuld ellenir, Felelas miszaki v
ngal!anl’n.rga!mi értékbecs)s, ezeid
Kiltségyotes készftg

S Mékésesaly, :
’ sesaha, Doy
\_{'It;lu_uulll: 447032:)-3'_‘; .;4"“ 6gye I tv
Nyt inutisi veg 2
Sv;imhw" WHISK ~edm: 3653167 II.307/'.|994~

e MET73339.003%83 i érté :
86 Ingatlanforgalmi értékbecslo

4/75. oldal
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C.) INGATLANERTEKELESI BIZONY{TVANY

Az értékels thrsasig: Hégye Istvin ingatlanforgalmi értékbecslf
Szakértd (k) neve: Hdgye Istvdn
Helyszini szemle idGpontja: _ 2018-09-27
Ertékelés ddtuma: 2018-10-04
Ertékelés célja: értékesités
'Megbizé neve: TOTKOMLOS VAROS ONKORMANYZATA
'Meghiz6 cime: TOTKOMLOS FG it 1
Az ingatlan helyrajzi szdma: 1091 és 1092
Az ingathn cime: Té6tkomiss, Vasviri Pil vtca 1091 és 1092 hrsx
Felhasznilt mellékletels
1. Tulajdoni lap X
2. Ingatlan nyilvintartisi X
térképmasolat
3. Alaprajz
4. Fotdk X
5. Egyéb

D) AZ ERTEKELES CELJA

Az értékbecslés adjon objektiv és hiteles informici6t az ingatlan Allapotirdl, jelenlegi nyiltpiaci forgalmi
értékérGl.

A nyiltpiaci érték megdillapitisinak alapja a piaci érték, melynek meghatirozisira hiromféle
modszert allialmaztam:

2) L nett6potlisi kltség alapa maodszer (a koltségalaph értékelés)
b.) 1II. a piaci Gsszehasanlits adatok elemzésén alapul6 értékelés
c.) IL hogamalaps meghizelités sgerint.

Nettopotlisi koltsé 3 modszer: Ezzel a médssgrrel jelen esctbe nem szdmolbatd, mrivel épftméy
nines ag ingatlanon, abel sydmolbaté ez a midszer.

I1. a piaci sszehasonlitdson slapuld mepkéozelités: hasonlé ingatianok kordbbi értékesitésének tapasztalatai,
és az értékelt ingatlannal valé Gsszehasonlitis alapjin
késziilt értékbecslés. Az értékelt ingatlan és az ehhez
hasonlité, koribban értékesitett ingatlan kozoth
killonboz6ségek (Allag, értékesités idSpontjai, foldrajzi
elhelyezkedés, kor, sth) figyelembevételével a
tapasztalati 4rat korrigilva kell a valés piaci értéket
meghatirozni. A koribbi  hasonlé  ingatlanok
értékesitésének  Arainak felsorolisa (forras: az
ingatlanijsigokhan megjelend kereslet-kinalat,
ingatlankézvetitdk tapasztalatai, APEH iltal kazolt drak,
stb.) és potenciilis vevsk kérének azonositisa.

575, oidal
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III. Hozamalapd megkozelités szerint. Ingatlan bérbe adisinak lehetSsége esetén feltételezett
szamitott bevétele.

Szemrevételezési és vizsgalati szempontok:

Helyszini szemle médja: miszaki szemrevételezés.

Az ingatlan. telepiilésen beliili. fekvése, megkozelithetSsége, kbmyezetére vonatkozd
megillapitisok.

K&zmi eliatottsig,

A telek adottsigai

Felépitmény miiszaki illapota.

Forgalmi értéket befolyisold tényezGk.

Helyszini szemle médja:
Miiszali szemrevételezés, helyszini adatellenSrzéssel kiegészitve.

Az ingatan forgalmi értékének megillapitisinil annak fekvését, meghkozelithetGségét és a hasonld
adottsigi ingatlanok irint megmutatkozd keresleti-kindlati viszonyok alakulisét is figyelembe vettem.
Az ingatlan piaci forgalmi értékének megillapitisit a 25/1997.(VIIL1) PM rendelete szerint a
termGfGldnek nem minGsiilS ingatlanak hitelhiztositéli értékének meghatitozdsira vonatkoaé modszertani
clvek szerint végeztem, az Gvatossig elvét kivetve.

YVVVY VYV

A piaci fargalmi éeték kislakitisa sordn feltételezem, hogy az értékesités kényszermentesen, megfeleld piaci
koriilmények kdzott zajlik.

Az ingatlan telepiilésen beliili fekvése, meghozelithetSsége, kirnyezetére vonatkozd megallapitisok:

| Az ingatlan Tétkomiss, Vasviri P4l utca 1091 és 1092 hrsz teriiletén, helyezkedik el.

Az értékelt ingatlanok azonositésa és az értékelt jog megnevezése:

Az értékelt ingatlanokat a fenti iratok alapjén, a helyszinen azonositottam: és. egyenként értékeltem.

A teriileten diagnosztikai feltirist nem végeztem, nem volt mepbizis tirgya, kérnyezetszennyezésre utalé
jeleket szemrevételezés sorin nem tapasztaltam.

E.) ERTEKELT INGATLAN:

Tétkomlbs, Vasviri P4t utca 1091 hrsz. és 1092 hisz. 2 db telek
Belteriilet helyrajri szam: 1091. 1092
Az ingatlan adatai: kivett beépitetlen teriilet
Foldrészlet Gssz: 1270 1290
tulajdoni hinyad 1/1 ) 1/1
Jogeim: tulzjdonba adis
Jogillis: tulajdonos

TOTKOMLOS VAROS
Joposult neve: ONKORMANYZATA
Cime: 5940 TOTKOMLOS Fé it 1
Bejegyz6 hatirozat: Nincs
6/15. oidal
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelés tirgyit képezd ingatlan Tdtkomlds, Vasviri Pil utca 1091 és 1092 hesz kisviros
belteriiletén, talilhato, utciibél kbzelithetbk meg az ingatlanok.

Az utca burkolatlan féldir,
Komyezetében iires épitési telkek; lakdingatlanok és szintd vam
Megkozelitése:

Gyalog, személy és tehergépkocsival kdzelithetd meg.

: I

A :'p‘.’:‘lii?.if‘ﬁ‘.lelﬁé,?.-ﬁ?ii’.’f
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I
Tétkomlés Ertékelt
ingatlan,
telepiilése

Tétkomlos Békés megye térképén
TétkomlSs varos adatai:
Terillet: 12505 ha,

Lakosok széma: 6018 18,

Lakdsok szdma: 2808.

GPS koordinatsk:  46.41183, 20.73850
EOV koordindtik: 780010, 120001

ed B G

Totkomlos Dél-alféldi kisviros, amelyet 1746-ban 80 szlovik ajki, Rudnyinszki bird Altal idetelepitett
csalad alapitott. A varos Békés megyében, Oroshizitol 18 km-re fekszik, 1993. november 1-jét5] viseli
a virosi rangot, lakéinak szima 6.700 £6. A varos jellemzéen mezogazdasagi adottsigi, de utat taliltak
a kilfoldiek, a kis- és kozépvillalkozdk is a foglalkoztatisra. A kedvezd koziizemi ellitottsag,

715, aidal
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ingatlanok hasznositisa tovibbi lehetségeker kinil a befektetok szimara. Az onkormanyzat szlovik,
német, roman, erdélyi testvér-telepiilési kapesolatokat apol.

Infrastrukturilis ellitottsag:

Elcktromos energia: van, de csak a Vasviri Pal utcira merdleges utciban;

Vizellitas: van;
Csatorndzas nincs;
Csapadékviz elvezetés:  ninces, felszini
Ut nincs;
Giazellatas: nincs;
Hirkézlés: nincs

1.) Beépitetlen 2 db telek:

Utca kép.,

Ertékelt teriilet révid lefrdsa:

Az értékelt 2 db beépitetlen teriilet koribban lett kialakitva rendezési terv alapjan FL-3 besorulisa
Falusi laké 3 Gvezetté.

Beépitetség 30 %
A telkek kialakitisa Gta nem sikeriilt a beépités a teriileten, igény hidny miatt.

Az utca cca 200-300 m —ter tivolsigig szilird burkolaton kozelithetd meg. Maga az utca burkolat
nélkiiliek, vizelvezetd drok nincs.

Viz,- giz,- szennyvizhilozat az értékelt teriilet utcikban nincs.

A teriileten veszélyes anyagokra utald jelet nem észleltem, ami szemmel lithaté lenne,

8/15. oldal
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Forgalmi értéket befolyisols tényezdk:

r

Ertéket néveld tényezdk:

® pincs

-

Extéket csokkento tényezo:
Infrastrukturilis ellitottsagt hidny;
Ingatlanforpalom a telepiilésen kicsi, tilkinilat van az ingatlanpiacon;

ElStte melette szanto;

[ 3
[ 2
o Telepiilés sz£ls6 utcdjaba van;
L
[ ]

2020-02-03 -ig bétleti szerzddéssel rendelkeznek a telkek.

A forpalmi érték meghatirozisa:
L Ingatlan értéke piaci Osszehasonlité megklizelités szerint
Térgyi Piaci bsszehasonliths | Piaci 8sszehasonlitds | Piaci 6sszehasonlitas
ingatian 1. 2. 3.
Cim/azonositis Totkomlds Tétkomlidson,
Viras 1/1 Semmelweis utca 5. | Tétkomlds, Makéiit. | Tétkomiés belteriileti
tulajdon Hirdetés azonositd: | Azonosftd: 22437543 telek Atlagér
hényad 15480370
Korrekciés modell Adat lefras Adat lefras. | kommek | Adatleirs | korrek | Adatlefrds | kom
cié cié ekei
1]
Telek teriilete m2: 1 475 0%. 2116 0% 1 0%
Kindlati &r/ vételér 1200 0600 Ft 500 000 Ft 1000 Ft
Tranzakcié détuma / 2018 2018 2018
ingatlanpiaci drindex
Fajlagos ér/ 2526 Ft 236 Ft 1000 Ft
vétel/kinalat
Elhelyezés Belterillet kedvezfibb | -7% rosszabb 2% kedbezbbb | -8%
Ertéknbvekedés / értékestkkenés
Kazmellitottsdg (viz, viz, villany viz, viltany 0% viz, villany 0% viz, villany 0%
villany, giz) van van van van
Beépftési hanyad: 30% 30% 0% 30% 0% 30% 0%
Onnalé ingatlan, LF3 kedvezbbb | -5% hasonlé 0% kedbezébb | -5%
beépithetbségi
lehetbsép
Telek fekvése, viroskdzpontt | kedvezfbb- | -8% rosszabb 2% kedbezdbb | -8%
ethelyezkedése 61 2 Km. Belitl
Koait nincs kedvezdbb | -5% | kedvezbb | -3% kedbezébb | -5%
Telek kdmyezete, nincs kedvezibb ~4% kedveztbb =3% kedbez8bb 4%
izlethAlzat stb.
Korrigilt fajlagos dr: 908 Ft 1794 Ft 232 Ft 700 Ft
Fv/m’ Karrekei6 ok 29% ok 2% ok [30%
| engedélyezve:
Ingatlan értéke piaci Ssszehasonlité megkdzelités szerint, kerekitve: 908 Ft/m"

9/75. oldal
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IL. Ingatlan értéke a hozamalaph megkdzelités szerint
DIREKT TOKESITES
Eptlet megnevezése: Telek
Funkci6 beépitetien
terlilet
Fizikai llapot atlagos
Netté teriilet m” |
Nettd terillet m* 1
Bérbe adhat6 teriilet, m* 1
Bérbe adhaté teriilet, m* 1
Bérleti szerzdés, szerzidési év. Lejdrate 2020-02-03.
Bérleti dfj, Ft/m*/év 51Ft
Bérdeti dif, EU/m’/hé
Kihasznaliség % 90%.
Behajtési veszieség % 2%
Realizélhaté bérleti dfj, Ft/m*/év 4,51 Ft
Realizdlhatd bérleti dfj (kerekitve), Ft/év dsszesen: 451 Pt
Ingatlanad6, Ft/m®/év -
Ingatlanadé, Ft/év -
Biziosftdsi koltség 2-5 % 2%
Biztosftdsi koltség Ft/év 0,1
Maunagent dij, &rbevéte] %-ban 2%
Mamagement dij, Ft/év 0,09
Osszes kiliség, veszteség, F/év 0,18
Osszes kiliség, veszteség, Fi/év 0,2 Ft
Eredmény, Ft/év 43 Ft
Eredmény kerekitve, Ft/év 4,33 Ft
Tékésitési rita 10%
Piaci érték, Ft 43,30
Placi érték kerekftve, 8sszesen Ft 43,00 Ft
1. Ingatlan telek piackditséges Gsszehnasonlitis szerint
Telek értéke piaci dsszehasonlitd megkiszelitds szerint:
Telek 1019 hrsz belterillet 1270 809 Ft. 1027 430 Ft
1. Az értékelt 1091 hrsz telek dsszehasonlitds szerint kerekitett értéke: 1027 000 Ft

ERTEKEGYEZTETES - VEGSO FORGALMI ERTEK

L Ingatlan ériéke piaci 8sszehasonlité megktzelités szerint 616 000 Ft
piaci alapd megkdzelités siilyozisa. 60%
H. Ingatlan értéke a hozamalap megktizelités szerint. 1270 43 Ft 32766 Ft
Hozadéki megkdzelités sityozasa, jelenlegi dliapotdba 60%
1. Ingatlan egyeztetett nettd piaci érifhe: 324 383 Ft
1. 1091 hrsz. Ingatlan egyeztetett kerekitett netid piaci értéke: 324 000 Fi
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2. Ingatlan telek piackOliséges Osszehasonlitds szerint

Telek értéke piaci dsszehasonlité megkdzelités szerint:

Telek 1092hrsz beltertilet 1290 809 Ft 1043 610 Ft

2. Az értékeit 1092 hrsz telek 3sszehasonlitds szerint kerekdtett értéke: 1044 000 Ft

ERTEKEGYEZTETES - VEGSO FORGALMI ERTEK

L Ingatlen értéke piaci Osszehasonlits megkdzelités szerint 626 000 Ft
piaci alapi.megkazelités silyozésa 60%:

IL Ingatian értéke a hozamalapti megkizelités szerint. | 1290 | A3 Ft 33282 Ft
Hozadéki megkdzelftés siilyozisa, jelenlegi allapotéba 60%

2. Ingatian egyeztetett nettd piaci értéke: 329 641 Ft
2. 1092 hrsz. Ingatlan egyeztetett kerekitett nettd pinc értékes 330000 Ft

G. Létesitményjegyzék:

LETESITMENYJEGYZEK
P Beépitetlen teriilet hrsz. Szama Tngatlan Piaci netts.
5 forgalmi értéke-
1 | 1091 hrsz. Tngadan piaci értéke: 324000 Ft
2 | 1092 husz. Ingatlan piaci értéke: 330 000 Fe
2 db Beépitetlen ingatlan forgalmi netté &xtéke: 654 000 Ft

H) ZARADEK:

1) Jelen ingatlanértékelés az Gvatossig és a valddisig elvét betartva készilt.

2) Semmi olyan nem jutott tudomédsomra, amely arra a kdvetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek.

3.) Nem villalok felelosséget misok ltal szolgiltatott é megbizhatonak tartott informaciokért.

4) Ezajelentés csak s megjel6lt célokat szolgalja és semmi mids célra nem hasznilhatd fel

5) Szakértdi vélemény lialakitisihoz olyan szdbeli és irisbeli informécidkat kaptam, amelyek
helyességét ellen6rzés nélkiil elfogadtam.

6.) Jelen szakvélemény - 15 - szimozott oldalt tartalmaz és csak igy érvényes.

7) Az értékelést 2 TEGOVA iltal kiadott European Valuation Standards (2003.) szedinti
elbirdisoknak megfelelGen készitettik.

8.) Az értékelési kovetkeztetések az értékels olyan figgetlen becslését tikrzik, amelyet legjobb
tudisa, a megbizisi szerzGdésben rdpzitett értékelési mddszerek, valamint az értékelési
jelentésben felsorolt dltalinos és speciilis feltételezések alapjin alakitott ki. Az értékelési
kovetkeztetés - mint szakmai vélemény — objektiv tényeket és szubjektiv értékitéletet dtviz.

9.) Hacsak errdl az értékelési jelentés misképp nem rendelkezik az értékelési kovetkeztetés a
meghatirozott értékelési idGponttdl szimitott 60 napig érvényes.

10.)Az értékelés sorin minden teher és visszatartisi jogmentes ingatlant/eszkézt vettem
figyelembe.

TT/T5. clial
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11.)Felels tulajdonosi magatartist és hozzaértd ingatlan/eszkozkezelést feltételeztem.

12.) Feltételeztem, hogy minden adat, amelyet jelentésben kdzzéteszek helytills és pontos.
Nem villalok sem garanciit, sem felelGsséget olyan adat, vélemény vagy becslés
pontossigiért, amelyet mdsok adtak 4t részemre, és elemzésem elkészitésében
felhaszndltam.

13.) Ertékelt telkek 2020-02-03. -ig bétleti szerz6déssel rendelkeznek.

Békéscsaba, 2018-10-04

Hiigye Istvin
Miszakl cllendr, Felelds miszukl vezeld
gatlanforgalmi ériékbecalé,
Kdlirégverés készie
L6000 Ackdsoauha, Degré u. by,
Addsziim, 44702203-1-24

Nyilvianawisi szam: 3813167 . »
Srimlassim: 11773330-00388386 Ingatlanforgalmi értékbecslo
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Helyszinrajz:

Jekes Megyes Komdnybuvatal Oroshizi Jérisi Hivatal
Jroshiza 5301 Ornshdze Ady E9.Pf82.

E-hiteles térképmadsolat

. 2018.00.18 G8:34:18
elymijzi szim: TOTKOMLOS belteritlet 9921 Megrendelds czim: 7310018

lerctardny: | ; 4000 Témujzzim: 1202395000201 8

s

L

térképmisalot a kindist megeld28 naplg megegyczs az ingatlan-nyilvintartisi 14rkapl adatbizis tuptalmival,
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[[TAKARNET (S I Felhosznaki: TTKYK0S (Kilépés)
|
Nem hiteles tulajdoni lap M
'g' ‘Bilts Megyes Kormsnytuvatd Orogtizi Mris: Hivatal
o Croabiza 390l Oroshiz AdyEu 2. P82 0.
‘g Nens biteles tulsjdcai lap « Szemle miisolat.
B Megrondelés o 30005/4S5122018
- 2016.03.12
g HrRoKuSe LA
E Anlterilet 1091 helyrajsi szém
z 9940 TOTMINLOS Vasmwiei PAL ntca 1091 9RS3. “feldleizwghlat alatt*

jdoni lap

Nem hiteles

LRR3Z |

1. A2 ingacian sdatas:
alcinzlet acatuk

mivalisi dglfkivett magnevazdn/

tweiilet kak.t.jov, aidl

ham2  k.Eihlg %
. Hivetl bmépiletlen boriilet L' 1270 o, %

LRESE %‘
1. tulajdeal nyads 171 ‘é}%

bujeayss hatdrozat, érkavdsa ldb: 31252/2/1993.01.14 %)

jogcim: tolajdanba adiw
jogdllis: talajdonos !g
ML.RR3Z ¥
M TARTALMAZ BEJESTS .

adv: TOTRONIOS. VARGS ORHORMANYZATA
alatos eljirdo ciljiin

mitt.o

clm 5940 TOTHOMIHN #5 ot L

1 a tidawons Lap zéwzar iny-£Eldint ajdomoa
Kiadfzra. Mizxa nem has:nilhatd.

N
&

N
B
"™ }‘
\‘55‘5&5
Yoy %ﬁn#

hitps:ffwww] takarneLhwiknet/nemhiteles szemle5_p sz 567sid~04042018031... 2518, mirc. 12.
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Nem hiteles tulajdoni lap Ne
oy
§ Bélets Megyei Karmimhivatal Orvshiizi Jirin Hivatal
T Oroshiza 5901 Qroshin AdyEu9 PIGZ a]
-g. Nen) bileles tulajibal kng - Szaite misolt.
9 Megrenckidés z24m: 30005/4513/2018
2018 .01.12
g TOTROHLOS. Szektor :
ﬁ Belterilet 1092 helyrajsl szém
z S840 WOTIONLSS Vawwars Pil atea 1092 HASZ  *Felilviaxgblat alatt”
LRESE -]
1. A= ingallan adstai s
alrézzlel- adatok hn:.lut kak . k.3
mivalisi sg/kivett megnevazin/ nin.o k. ﬂlj,%
Kivgkk bedpitatlen terilst

mntsl
1. telajdoni hinyad: 1/1
bajegysd hatdrosat, érkezdel id5: 31352/2/1993.01.)4 %
jogeimt tolajdonha adis
jogilliss tulajdoqos 5&

aévi TOTROMIGS VIROS OWHORMAWEIATR
cim 5940 TOTHOMLOS F6 Gt 1

mREST
1N TARTALMAS mmu@

Ez a tnlajdeni lap zi-maurﬁldm;ﬁmﬁoutu eljirin: chljdhs

kisdisrx. MNizra nem hazmnilhats.
TILAJDONT

Nem hiteles tulajdoni lap

.
<

’ ?
Vool "ml

hitps:fwww3 takamet.huwitknet/nembitcles szomleS phrsz_so?sid=04042018031... 2018, marc. 12.
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VAGYONERTEKELES
A
Tétkomlés belteriilet kivett beépitetlen teriilet
Ertékbecslése.
945, 946, 951, 952, 953 hrsz.

Ertékelt teriilet
Megbizé: TOTKOMLOS VAROS ONKORMANYZATA
TOTKOMILOS F6 ut 1
Készitette: H6gye Istvan I1.307/1994.

5600 Bekeéscsaba, Degré u. 68.
Telefon: 30 / 748 — 5809
E-mail: hogyeistvan@t-online.hu

Békéscsaba, 2018-10-04
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Tartalomjegyzék

Tartalomjegyzék
Tartalomjegyzék

A) VAGYONERTEKELESI BIZONYITVANY

B.) ERTEKELOI NYILATKOZAT

C) INGATLANERTEKELESI BIZONYITVANY

D.) AZ ERTEKELES CELJA

E.) ERTEKELT INGATLAN:
F.) Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

1) Beépitetien 5 db telele

A forgalmi érték meghatirazdsa:

o o~V BN

G. Létesitményjegyzsk:

H.) ZARADEEK:

Helyszinrajz:

Tulsjdoni ap mésolat:
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A) VAGYONERTEKELESI BIZONYITVANY

A vagyonértékelés célja;
Az ingatlan Ertékelése

A szamviteli szabilyoknak mepfelelGen, a felértékelt eszkozok, pmc:i/ forgalmi értékének meghatirozisa.

Az értékeléssel a tirsasig felelien mega tobbszor modositott 2000. évi C. tv. Elbirdsainak és sajat szamvitel

politikdjanak a valos értéken térténd nyilvintartis elvének.

Tovibbi maximilisan timaszkodtam az Allami Vagyonigynokség Modsz&tam Utmuta.tou:a a

PROFINVEST Miszaki, Gazdasigi, Kereskedelmi Mérngki Kft. dlinl készitett s

Extékelésnél hozziadott érték, hozamérték és mbszaki illapotot, bérbeadasi lehetGséget, eseﬂegm tobbcéla

hasznositisit vettem figyelembe a jelenlegi dllapot, és a komyéken kialakult forgalmi drak egy esetleges

szabilyos felszimolas feltételezésével

A fentickre valo tekintettel Js:ijclentm, hogy a valddisig és az Gvatossdg elvét kovetve, tirpyi ingatlan
forgalmi értéke a valés piaci kereslet-kindlatot figyelembe véve megfelel az értékhecsléshen meg]e.lolt

értélmek

2018-10-04-i fordulénappal
Vagyonértékelési osszesité
Név Cim Nett6 nyiltpiaci érték

kivett beépitetlen teriilet Toétkomlds belteriilet, 945, 946, 1621 000.- HUF

5db 951, 952, 953 hrsz.

| OSSZESEN: egymilli-

hatszizhuszonegyezer
HUF

Az értékbefolyisol6 tényezbk figyelembevételével
5 db kivett beépitetlen teriilet,
Tétkomlos belteriilet, 945, 946, 951, 952, 953 hrsz
2018-10-04-i fordulénap 4llapetnak megfelels Ingatlan tehermentes
Nyiltpiaci értéke a jelzdlogterhelések figyelembe vétele nélkiil a jelenlegi
allapotukban, az ért€kbecslésben szereplS, részletezések szerint nem t3bb mint
1621 600.- HUF

Azaz egymillié-hatszizhuszonegyezer */,, HUF. Osszegbe Hatdrozom meg,
Ex ay érttk AFA-t és vagyondtrubizisi illetéket nem tartalmaz,

Higye Istvin
ki vezeth
aki elienir, Felelds miisza!
Mt lngathnfutgalrm &rtekbecsll,
Kalisegvetés készitd o
5000 Rekéscsaba, Deg rd v, G

il 2203-1-24 o
\\.:;!\‘anl.::‘u‘!”gu 3613167 Hogye IstVéI[
G ambamsam 11773339 00388186 mo7/1994.
Ingatlanforgalmi értékbecsls
3/17. oldal
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B.) ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékelS lijelentem, hogy munkédmat a szakmdban ismert és elfogadott médszerek
alkalmazisival legjobb tudisom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

A viligméretii pénziigyi vilsighiilonb6zd hatisokat valtott ki a gazdasigban és az ingatlan
piacon. Annak megillapitisira, hogy a vilsig az értékelés idSpontjiban hogyan befolyisolja a
vizsgalt ingatian piaci értékét, a legalkalmasabb eszkdzbket hasznaitam fel, azonban figyelembe
kell veani, hogy a hatisok mérésére szolgilo informicidk mennyisége kotlitozott, tovibbi a
piacon a vilsig kivetkeztében meg novekedett a bizonymlansig kockdzata. ElGzéek miatt a
piaci stabilizicit kovetGen a vizsgilt ingatlan Gjraértékelése javasolt.

Tisztiban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozdan kifejtett meggllapitisok egzakt médon
nem bizonyithatdk, illetve patantilhaték teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések,
befolyis, személyes érdek vagy hiinyos hozziértés hatisainak.

Kijelentem, hogy az értékelés tirgyit képezd ingatlannal és az érntett felekkel kapcsolatban
sem a mmilthan, sem jelenleg érdekeltségem nem 4ll fenn.

Az értékel5i dijazds és a megillapitott érték kizbtr semmiféle Gsszefiiggés nincs,

Az értékbecslés a 25/1997. (VIIL.1.) szAmii PM rendelet szerint kész{ilt.

Békéscsaba, 2018-10-04

Higye Istvdn
Miiszaki ellenér, Felelds milszaki vezets

Ingaitunforgalmi érrtkbecsls,
Kiliségvetés készitd
5000 Bekéscsaba, Degré u o8,
Adisrzam: 44702203-1-24
Nyilvautartasi szim: 3613167 Hégye Istv
Samlassim: 11773339-00388356 11‘_307/1994

Ingatlanforgatmi értekbecsls

417. oiidal
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C.) INGATLANERTEKELESI BIZONY[TVANY

Az értékels tirsasdg: Hégye Istvin ingatlanforgalmi értékbecsls
Szakért$ (k) neve: Hégye Istvin
Helyszini szemle idGpontja: 2018-99-27
Ertékelés ditnma: 2018-10-04
Exrtékelés célja: értékesités
Meghizé neve: TOTKOMLOS VAROS GNKORMANYZATA
Megbizé cime: TOTKOMLOS F5 it 1
Az ingatlan helyrajzi szima: 945, 946, 951, 952, 953 é&s 1092
Az ingatlan cime: T6thkomics, Vasvidri Pl utca 1091 és 1092 hrsz
Felhaszndlt mellékletek:
1. Tulajdoni kap X
2. Ingatlan nyilvintartisi X
tétképmasolat
3. Alaprajz
4. Fot6k X
5. Egyéb

D.) AZ ERTEKELES CELJA

Az értékbecslés adjon objektiv és hiteles informdcidt az ingatlan dllapotirdl, jelenlegi nyiltpiaci forgalmi
< rtikérSL

A nyiltpiaci érték megillapitisidnak alapja a piaci érték, melynek meghatirozisim hdromféle
modszert alkalmaztam:

a) L nettopotlisi kiltség alapi modszer (a koltségalapi értékelés)
b)) IL a piaci sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés
c.) IL bogamalapi megkozelités sgerint.

Nettopotlasi kiltsé i midszer: Ezzel a modssprrel jelen esetbe nem syimolbato, mivel épitmeéy
nincs az ingatlanon, akol sxdnolbatd ez, a mddsser.

¢s-hasonld ingatlanok koribbi értékesitésének tapasztalatai,
és 2z értékelt ingatlannal vald Gsszehasonlitis alapjin
késziilt értékbecslés. Az értékelt ingatlan és az ehhez
hasonlith, koribban értkesitett ingatlan kozott
kilonbéz6ségek (illag, értékesités idopontjai, foldrajzi
clhelyezkedés, kor, stb) figyelembevételével a
tapasztalati drat korigilva kell a valds piaci értéket
mephatirozni. A  kordbbi hasonlé ingatlanok
értékesitésének  dminsk  felsorolisa  (fortds: az
ingatlandjsigokban  megjelend  kereslet-kindlat,
ingatlankBzvetitsk tapasztalatai, APEH dltal kozolt srak,
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stb.) és potencialis vevik korének azonositisa.

III. Hozamalap mepkézelités szerint. Ingatlan bérbe adasinak lehetSsége esetén feltételezett
szamitott bevétele.

Szemrevételezési és vizsgalati szempontok:

Helyszini szemle médja: milszaki szemrevételezés.

Az ingatlan telepiilésen beliili fekvése, megkazelithetGsége, kitnyezetéte vonatkozé
megillapitisok.

A telek adottsagnai.

Forgalmi értéket befolyisold tényezdk.

Forgalmi érték megdllapitésa.

Helyszini szemle médja:

Mszaki szemrevételezés, helyszini adatellendrzéssel kiegészitve.

Az ingatlan forgalmi értékének megillapitisindl annak fekvését, megkozelithetGségét és a hasonld
adottsigy ingatianok irint megmutatkozé keresleti-kinilati viszonyok alakulisdt is figyelembe vettem.

Az ingatlan piaci forgalmi értékének megillapitisit a 25/1997.(VIIL1) PM rendelete szerint a
term6£6ldnek nem minGsiilS ingatlanok hitelhiztositéki értékének meghatirozisira vonatkozd médszertani
elvek szerint végeztem, az Gvatossag elvét kivetve.

YVYVVYVY VYV

A piaci forgalmi érték kialkitisa sorin feltételezem, hogy az értékesités kényszermentesen, megfeleld piact
koriilmények kozott zajlik.

Az ingatlan telepiilésen beliili fekvése, megkdzelithetSsége, kémyezetére vonatkozo megillapitisolc

Az ingatlan Tétkomlds, belterilet 945, 946, 951, 952, 953 hrsz teriiletéa, helyezkednek el

Az értékelt ingatlanok azonositisa és az értékelt jog megnevezése:

Az értékelt ingatlanokat a fenti iratok alapjin, a helyszinen azonositottam és egyenként értékeltem.

A terilleten diagnosztikai feltirist nem végeztem, nem volt meghizis tirgys, kornyezetszennyezésre utald
jeleket szemrevételezés sotin nem tapasztaltam.

E.) ERTEKELT INGATLAN:

Tétkomlés belterilet 5 db telek

Belteriilet helyrajziszim: | 945 | 946 | 951 [ 952 [ 953
Az inpatlan adatai: kivett beépitetlen teriilet
Foldrészlet bssz: 1263 1262 | 1366 | 1413 T 1458
tulajdoni hinyad: 1/1
Jogcim: tulajdonba adis
Jogallis: tulzidonos
Jogosuit neve: TOTKOMLOS VAROS ONKORMANYZATA
Cime: 5940 TOTKOMLOS Fé it 1
Bejegyz6 hatirozat Nincs
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F) Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelés tirgyit képezd ingatlan Tétkomlds, belterillet 945, 946, 951, 952, 953 hrsz kisviros
belteriiletén helyezkednek el, f5lditras utcibél kizelithet6k meg az ingatlanok.

Kornyezetében iires épitési telkek, lakdingatlanok és szint6 van.
Megkbzcelitése:

*  Gyalog, személy és teherpépkacsival kozelithetd meg.
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Totkomiss Ertékelt
ingatian,
telepiilése
Té6tkomlds varos adatai:
Tertllet; 12505 ha,

Lakosok szdma: 6018 5,

Lakfsok szdma: 2898.

GPS koordinAtdk:  46.41183, 20.73850
EOV koordinitik: 780010, 120001

Totkomlos Dél-alféldi kisviros, amelyet 1746-ban 80 szlovik ajkis, Rudnyinszki bar 4ltal idetelepitett
csalid alapitott. A viros Békés megyében, Oroshdzatol 18 km-re fekszik, 1993. november 1-jét5l viseli
a virosi tangot, lakéinak szima 6.700 £6. A viros jellemzSen mezdgazdasigi adottsagii, de utat taliltak
a kiilfsldiek, a kis- és kozépvillalkozdk is a foglalkoztatisra. A kedvezd koziizemi ellitottsig,
ingatlanok hasznositisa tovibbi lehetSségeket kindl a befektetSk szimira. Az dnkorméinyzat szlovik,
német, romin, erdélyi testvértelepiilési kapcsolatokat apol
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Infrastrukturalis ellatottsdg:

| mo rgia: nincs;
Vizellatis: nincs;
Csatornizis nincs;
Csapad¢kviz elvezetés:  nincs;
Ut nincs;
Gizellaris: nincs;
Hirkdzlés: nincs

1) Beépitetlen 5 db telek:

Ertékelt telkek

Utca kép.

Ertékelt teriilet révid lefrisa:

Az értékelt 5 db beépitetlen teriilet koribban lett kialakitva rendezési terv alapjin GKsz-1
besorulasia gazdasigi Gvezetté.

A telkek kialakitdsa 6ta nem sikeriilt a beépités a terileten, igény hiany miatt.

Az utca cca 200-300 m —ter tivolsagig szilird burkolaton kdzelitheté meg, Maga az utca burkolat
nélkiiliek, vizelvezetd arok nincs.

Viz,- giz,- szennyvizhil6zat az értékelt teriilet utcikban nincs.

A teriileten veszélyes anyagokra utal6 jelet nem észleltem, ami szemmel lithaté lenne.
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Forgalmi értéket befolydsold tényezdk:

-
- -

-

- -

0:

¢ Infrastrukturilis ellitottsigi hidny;

® Ingatlanforgalom a telepiilésen kicsi, tilkindlat van az ingatlanpiacon;

¢ Telepiilés szélsS utcdjiba van;
¢ ElStte melette mitveletlen teriilet;
® 2020-01-06.-ig bérleti szerzidéssel rendelkeznek a telkek.

A forgalmi érték meghatirozdsa:
L Ingatlan értéke piaci 8sszehasonlité megkdzelités szerint
Térgyi ingatlan Piaci Piaci 0sszehasonlitds | Piaci dsszehasoniités
Usszehasonlftds 1. 2. 3.
Cim/azonositds Tétkomlds
Viros 1/1 Tétkomléson,
tulajdon Semmelweis utca 5. | Tétkomlds, Makéi at. | Tétkomlés beltertleti
hényad Hirdetés azonosité: | Azonosit6: 22437543 telek dtlaghr
beépitetlen 15480370
terfilet
Korrekeiés modell Adat leirés Adut lefrds | komrek | Adatleirds korrek Adat lefras korre
ci6 cib kcié
11 dbTelek terlilete 1 475 0% 2116 0% 1 0%
m2:
Kindlati ér / vételdr 1200 000 Ft 500 000 Ft 1000 Ft
Tranzakci$ dituma / 2018 20138 2018
ingatlanpiaci Asindex
Fajlagos ar / 2826 Fi 236 Ft 1000 Ft
vitel/kindlat
Elbelyezés Belteralet kedvezSbb | -8% ] kedvezGbb % kedbeziibb 3%
Ertéknlivekedés / értékesOkkenés
Koamellitottsag (viz, nincs viz, villany | -7% { viz,villany | -7% viz, villany | -7%
villany, giz) van van van
Beépitési himyad: 30% 30% 0% 30% 0% 30% 0%
“Onnél6 ingatlan, GKsz-1 kedvezbbb | -6% | kedvezbbb | -6% | kedbezbbb | -6%
beépithetdségi
lehetBség
Telek fekvése, véroskbzponttd | kedvezbbb | -10% | rosszabb 2% kedbezbbb | -8%
elhelyezkedése 12 Km. Beltil
Kozt nincg kedvezibb | -5% | kedvezBbb | 3% kedbezfbb | -5%
Telek kbrnyezete, nincs kedvezbbb | 6% | kedvez8bb | -3% kedbezobb | ~4%
fizlethélozat stb,
Korrigilt fajlagos 756 Ft 1465Ft 182 Ft 620 Ft
#r: F/m2 Korrekeid ok 2% ok 23% ok -38%
engedélyezve:
Ingatlan értéke pinci dsszehasonlité megkizelités szerint, kerekitve: 756 |17tlm2
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IL Ingatlan értéke a hozamalapt megkbizelités szerint
DIREKT TOKESITES
Eptilet megnevezése: Telek
Funkoié beépitetlen
terfilet
Fizikai éilapot dtlagos
Netté tertilet m* 1
Netté terillet m* 1
Bérbe adhatd terilet, m” 1
Bérbe adhaté terfllet, m* i
Berleti szerz6dés, szerzbdési év. Lejérata 2020-02-03.
Bérleti dij, Ft/m“/év 5,1 Ft
Bérleti dfj, EU/m“/hé
Kihasznéltsig % 90%
Behajtisi veszteség % 2%
Realizdlhaté bérleti dij, Ft/m*/év 4,51 Ft
Realizdlhat6 bérleti dij (kerekitve), Fi/év Bsazesen: 4,51 Ft
Ingatlanad6, Ft/m“/év -
Ingatlanads, Ft/év -
Biztositdsi kltség 2-5 2%
Biztositési kititség Ft/év 0,1
Managent dfj, &rbevétel Yo-ban 2%
Mamagement dij, Ft/év 0,09
Osszes kbltség, veszteség, Ft/év 0,18
Osszes killtség, veszteség, Ft/ey 0,2 Ft
Eredmény, Ft/év 43 Ft
Eredmény kerekitve, Ft/év 433 Ft
Tokésfiési rita 10%
Piaci érték, Ft 43,30
Piaci érték kerekitve, 8sszesen Fit 43,00 Ft
G. Létesitményjegyzék:
LETESITMENYJEGYZEK
] Beépitetlen teriilet hrez. Szdma Ingatlan Piaci nettd
1 | 945 hrsz. Ingatlan piaci értéke: 303 000 Ft
2 | 946 hrsz. Ingatlan piaci értélce: 302 600 Pt
3 | 951 hrsz. Ingatlan piaci értéke: 328 000 Fr
4 | 952 hrsz. Ingatlan piaci értéke: 339 000 Ft
5 | 953 hrsz. Ingatian piaci értéke: 349 000 Ft
Sdeeépiteﬂeningzﬂanpinciﬁmgahninettbéttéke: 1621000 Ft
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H) ZARADEK:

1) Jelen ingatlanértékelés az Gvatossig és a valédisig elvét betartva késziilt.

2)) Semmi olyan nem jutott tudomisomra, amely arra a kvetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szerepl6 tények és adatok nem helyesek.

3.) Nem villalok felelGsséget misok 4ltal szolgaltatott és megbizhaténak tartott informacidkért.

4.) Eza jelentés csak 2 megjeldlt célokat szolgilja és semmi mis célra nem haszndlhatd fel.

5.) SzakértGi vélemény kialakitisihoz olyan szébeli és irdsbeli informacidkat kaptam, amelyek
helyességét ellenérzés nélkiil elfogadtam.

6.) Jelen szakvélemény - 17 - szémozott oldalt tartalmaz és csak igy &rvényes.

7) Az értékelést a TEGOVA dltal kiadott European Valuation Standards (2003.) szerind
elSirisoknak megfelelSen készitettiik.

8) Az értékelési kivetkeztetések az értékels olyan figgetlen becslését titkrozik, amelyet legjobb
tudisa, a megbizasi szerzGdésben rogzitett értékelési modszerek, valamint az értékelési
jelentésben felsorolt dltalinos és speciilis feltételezések alapjin alakitott ki Az értékelési
kivetkeztetés - mint szakmai vélemény — objektiv tényeket & szubjektiv értékitéletet 5tvoz.

9.) Hacsak errl az értékelési jelentés masképp nem rendelkezik az értékelési kvetkeztetés a
meghatirozott értékelési idSponttdl szimitott 60 napig éxrvényes.

10)Az értékelés sorin minden teher és visszatartisi jogmentes ingatlant/eszkézt vettem
figyelembe.

11,) Felelds tulajdonosi magatartist és hozziérts ingatlan/eszkdzkezelést feltételeztem.

12))Feltételeztem, hogy minden adat, amelyet jelentésben kizzéteszek helytalld és pontos.
Nem villalok sem pgaranciit, sem felelosséget olyan adat, vélemény vagy becslés
pontossigiért, amelyet misok adtak 4t részemre, és elemzésem elkészitésében
felhasznaltam.

13.) Ertékelt telkek 2020-01-06. -ig bérleti szerzdéssel rendelkeznek.

Beékéscsaba, 2018-10-04

Higye Istvin
Milszaki ellenir, Felelds mlszaki vezeid
Ingatlanfocgalmi értékbecsld
Kohségvetés Lészild ' Hﬁgye IstV

Sahil Bikdacsuba, Depré u, of,

Adonsing. 44702203.1-24 H-307/1994-

Nyilvanarisi szdm: 3613167

r s ” -~
Srimlussim: +1773339-003883%6 Ingatlanforgalmi értékbecsld
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Ertékelt \
ingatlanok % .
'
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Helyszinrajz:

Békés Meyyei Knrminyhivatal Ovoshizi Jiddsi Hivawat
Croshiza S581 Ornshizn, Ady Eu.9.5{82.

E-hiteles térképmisolat

. 018,01, 18 0€:34:18
Helymjzi szim:  TOTKOMLOS behicriie 5923 Megreadelés szim: 7312018

Méctariny: 1 : 4000

Térrafzsziim; 1202395000201 8
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A térkdpmisolet a kiad Sat megelzb napig megegyezs az, ingatlan-nyilvintartdsi téeképi adathizis testabmiyal,
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Todiantos $45="99 = Y5 = 50 - 935 sz 5 b sl Vasyonindiaises,

Tulajdont lap mésolat:
TARARNEE L ondlvatads Inhin s s Remviase Page 10873
[FAKARNET vs2 T | rikssos (kiepas)]

A megadoll keresési feliételck szerinli inpntlanra nines bejelenien 16ldhasznalo,

A [oldhasznaldi adatokra vonntkozo adaiszolgiialist a2 ingatlan-nyilvintanasrél sz616
1997, évi CXLL 167vény 68/A. § (1.0) hekezdése alapjén kell megjeleniteni.

Nem hiteles tulajdoni lap Ne
2.
I
'g Bélic M, g e dnh | Ocodttiz Yiris: Hivatal
o Oroshim 590t Orothin AdyEn 9 PI82 o
-g Nem bifeles tulajtooi Iap « Szenfie nrisolnt
0 Megrendels safm: 30005/5042/20 1 8
-E 201e.03.21
= - Szektor
E Balterilet 945 halyrajzi szdm
- 5940 TOTHGMLOE Wewndlhilli ubra 945 HASZ. *Ealillvizwgalat alatt”
LRESE 1
1. Az lngaklan adataiq
alrészlak sdatok tariilat kar.t.jbv. abé
mivalési Ag/kivet:t megnevesds/ min.o ha n2 k.Eall, Q,
Hivett bedpitatlen terulet ] 1263 %

- 9
ILRESE
1. tolajdeni hinyad: 141
bajeqyzd hatdroaat, dckasdési idés 3125272/1993.01.14

Jogeim: tulajdonba adie

jogdllia ' tulajdonos %
névi TOTROMLOS VRO OWMORNAISYZATA
mRESE %—Fﬂ

cimi 5840 TOTHOMLGS F& Gt L
M TARIALMAZ BEZJEGY

TULAJDONILAP

Nem hiteles tulajdoni lap

htps/fwrwi.iokamnet hu/tknet/nembiteles szemles phrsz s675id=04042018032... 2018. mdre. 21.
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Totiomits W5 =96~ U5 = 952 - 953 litse 5 dlb el Vagyomsindielides,

PAR WNG D vl Bie s Re e Papu tal i

B e T . T VT g .

[AKARNET vs.2 l T ] TTKB805 (Kitipea),

A megadout keresési feli¢ielck sacrint ingatlanra nincs bejeleateut fSldhasandls.

A fldhasznéloi adatokm vonatkozd adatszolgaliatist az ingatlan-nyilvéntartisra) szélo
1997. évi CXLL thrvény 68/A. § (1.2) bekezdése alapjin kell megjelenitent.

Nem hiteles tulajdoni lap Ne
=%
~
'g Bélate Mcgyci Kormimbivatal Oraalizi Firki Hivaral
‘™ Orozhiza 5901 Orochiz= AdyBu 9 P82 o
Nem bileles tulajdooi Lap « Szemle mdsolat
8 Megrondeifs s25m: 30005/504372018
=1 2018.03.21
H  rmomss Seektor i
ﬁ Beltariilet 946 halyrajzi szém
Z 5940 TGS MivnilkSli wtca 996 HASZ. “Felilvizsgalat alatt® R
LRESZ =
1. Az ingatlan adatai:
alreazlet adakok terillat kat.t.jow. alél
nivelini dg/kivett megnavesiz/ min.o ha n2 ‘-g{

. Mivakt bedépitetlan tarclet 1262

[}
ORESE
1. tulajdoni Gidnyads 171

bejegyzd hatdrosat, érkezéal xdd: 312%2/2/1593.01.14
jogeim tulajdonba adée

Jogillée: talajdenos

névi TOTHONLAS WIROS SNKOAMKNTIATL

tcimi 3940 TOTROHLGS FS ot 1

lap

MRRSE e
8 :
= mm@&.

Nem hiteles

https://www.takarnct. husthnet/nemhiteles szemicS p.hrsz_s67sid*04042018032... 2018, marc. 21.
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PARARNLE  ooddisnvann’ Inbsmacjus Remdss Page L ol'd

!irnRA_RNﬁ‘l‘vﬁ' 2 I[ Faliwsanaky: " I"'TKBX0S (K“ép&ﬂl

A megadon kevesési felrételek szerinti ingatianea nincs bejelentett fildhaszndls.

A fiiidhasandléi adatokra vonatkozd adatszolgaliatist az ingatlan-nyilvanmnrtisrdl szdlé
1997. évi CXLI. wirvény §8/A. § (1.a) bekezdése atapjdn kell megjelenitent.

Nem hiteles tulajdomi lap Ne
&
'g Béinks Megyei Korminhivatal Orashizi Hrisl Hevatal
% COroshiza 3901 Oroshiz AdyEu 9 PLE2 (o}
-E Nem tiitalas tulzjdoal iap - Szetile mimht
pre PMogrendciés szim: 30005/5044/2018
_ 2018.03.21
:g S moMLds saktor
g Bolterilat 951 belyrajzi sxzém
z 5940 TOTROMLAS Weomélkili otoa 951 BNSZ. *Feldlviveghlat alate”
LHESE —
1. Az ingatlan edatai
alrénzlat acdatok tariilat kat.t,jov,
nitvalani dglkivatt megnavardz/ nin.e ha n2 k.£ill
. Wivett bmgpitatlen tecialet a 1368 Fi] %
1. tulajdoni hinyad: 1/ %
bajagyrd hatdvovat, érkezdwi icd: 31252/2/1993.01.14
jogein: tolajdonba mdiw
jogillis: btalajdenos
néve TOTHONLGOS VAROS SWHORMANYZATA
cim: 5940 POTHOMAS €5 &t )
E‘ H.REEE .-L-
‘H RN TARTALIOZ mmaﬁn@
[=)
= mm@’—p——
n
-
a3
= :
5 &
F .
P Moy
o

https//www3.takarnet. hu/tknet/nemhileles_szemle3_p.hrvz s67sid=04042018032... 2018. mir. 21.
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$ovr ARNT e vaiahl Bamagins Remosse Fage §of o
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;i: ARARNET v5 2 . Feline.amile, I TTKURUS (iilepés]]

A megndott keresési feltételek szerinii ingatlanma nincs bejelentet foldhasamilo.

A foldhasznaldi adatokra vonatkozd admssolgiliatést az inatlsn-nyilvantartdsrét sz6l6
1997. évi CXLL. tirvény 68/A. § (1.u) bekezdése alapjin kell megjeleniteni.

Nem hiteles tulajdoni lap Re
ko)
:2 Croshiza 501 Croshin AdyBu 9 FL32, o
vg Nt bilcles fulnjdooi lag « Saemie mézolat
8 Megrendelts s2inm: 3000250457201 8
= 2018.03.21
:g TOTHOMAE Szektor
g Belterilet 952 holyrajzi szém
A S990 TOTHOMLOS MWivndlkili ubca 952 HASZ. “Eeldlvizmghlat adakt”
LRESZ =
1. Ax ingatlsn sdataii
alréazlet adatok tardlat kat.t.jov.
nivelézi dg/kiwatt magnuvezéz/ nin.o ha m2 k.Eill i
. Hivatt badpltutlen tarilat ¢ 1423 ¢ ,
mMEESY ==

1. tulajydeni hinyad: 171 ]
bejegys5 hatirozat, irkesemi ids: 31252/2/1992.01.14 4
joageing tulajdonbs aifs %
joghllis: tulajdacou
ndvi TOTHOMLOE VARCES CHIORMANITZATA
cime 5940 TOTROMISS P56 at 1

Nem hiteles tulajdoni lap

hutps:/wwwi.takamneL hu/tknetnembiteles_szemieS phrsz s67sid=04042018032... 2018, mare. 21,

16/17. oldal




e .

Wiibeorits Y5 =946~ Y511 — V52 - 50 anore 5l sl Vst e,

cNROAR™T . ot i badonimae s Re s eer Parae D'l

LianARSLT G2 ] T st g

A megadott keresési feltéielek szerinti ingatlanra nincs bejelentelt Sldhasandlo.

Kooty

A Tldhasznalsi adniokra vonatkozd adaiszolpiltnidst az inpntlan-nyilvéntandsrd! szdlb
1997. évi CXLL. térvény 68/A. § (L.a) bekezddse alapjin kell megjeleniteni.

Nem liteles tulajdoni lap N
&
p—]
'g Bé&kis Mogyel Kommdnghuvatal Oroshti Jirdsi Hivatal
"2 Orossiza 5901 Orushézs AdyEn g FIR2 0.
-g Nem bHeles inlajdoo! Iap - Szemle minkd
3 Megrendelés s2dm: 30005/5046/2018
— 2018,03.21
:g TiTHROMLOE Sacktocii
H selterilet 953 bhelyrajei szém
Zz 5940 TOTHONLAE Wéwméltkilli wtca 952 HRSZ. *Ealillvisagalat alatee i
LRE3Z =
I. Az ingatlan adata:i:
sloiwziet astatok terilat kat.t.jov.
pivelénl Sg/kivett megnevesds/ min.o ha w2 k&‘%
- Kivett baépitetlen tariilet 0 1458 [
LREST %
1. tulajdeai hioyad: 1/1
bajeqy:S hatbrozat, éckezéal idS: J1252/1/1993,.01.124 '
jogelm tulsjlonba adis
jogallis: tulajdeacs
ndv: TOTHOMIGE VAROS GHRORMANYZATA
cim 5940 TOTKONGAS FS Ot 1
El‘ MDRESE -&Yn——
=] NEN TARTALMAZ BEJEGYZES
Q
Z'g, mm@T
..‘ﬁ ,é ;ﬁjp‘
£ P
; &
= Fa
¥

hitps:/iwww3 takarneLhwtknevnemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid=04042018032... 2018, mre. 21.
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