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Tétkomlos Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
2018. majus 31-ei iilésére

Targy: Tétkomlés Varoes Onkormdnyzat tulajdoniban lévé ingatlanok értékesitésére
palyazati felhivas kiirasa

Tétkomlos Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 2018, aprilis 26-ai soros iilésén a
98/2018. (IV. 26.) kt. hatdrozataval ugy dontdtt, hogy a ,, Totkomlos Viros Onkormdnyzat
tulajdondban 1évé ingatlanok értékesitésére palydzati felhivds kiirdsa” cimii eléterjesztés
megvitatasat elnapolja.

Ezt kovetben az lgazgatdsi osztily — tekintettel a Vdrosfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag
¢szrevételére — irdsban megkereste és kérte a Totkomlos belteriilet 1091 hrsz-u, a Tétkomlos
belteriilet 1092 hrsz-G, a Tétkomlos belteriilet 945 hrsz-0, a Totkomlos belteriilet 946 hrsz-1,
a Totkomlds belteriilet 951 hrsz-, a Totkomiés belteriilet 952 hrsz-0, valamint a Tétkomlos
belteriilet 953 hrsz-ii ingatlanokra a piaci forgalmi értékek megallapitasarél késziilt
ingatlanforgalmi - szakérti véleményt elkészitd értékbecslét tisztazza, hogy a fent nevezett és
felbecsiilt belteriileti ,kivett beépitetlen teriilet” megjelslésii ingatlanok forgalmi értékének
kiszamitasakor miért a ,,szdnt6” miivelési 4gra vonatkozé szempontokat vette figyelembe. Az
értékbecsld a kérésnek eleget tett, valaszlevele az eldterjesztés mellékletét képezi.

Fent nevezett ingatlanokra az alabbi vételi ajanlatok érkeztek:

I. Szegedi Erika 5940 Totkomlds, Kodaly Zoltan utca 17. szdm alatti lakos levelében a
Tétkomlos belteriilet 1091 hrsz-i és 1092 hrsz-u, , kivett beépitetlen teriilet” megjel6lési, - a
1091 hrsz 1270 m’, a 1092 hrsz 1290 m’ - Gsszesen 2560 m? terilletéi ingatlanok (a
tovabbiakban: ingatlan teriiletek) megvasarldsira vonatkozé szindékat jelentette be.

IL. Tovabba Szabé-Szilvdsy Ménika 5900 Oroshdza, Olah Istvan utca 49. szam alatti lakos
szintén levélben a Totkomlos belteriilet 945 hrsz-i 1263 m? teriiletii, a Totkomlos belteriilet
946 hrsz-G 1262 m’ teriiletii, a Tétkomlos belteriilet 951 hrsz-a 1368 m> terillett, a
Totkomlds belteriilet 952 hrsz-i 1413 m? teriiletii, valamint a 953 hrsz-o 1458 m? teriiletd
kivett beépitetlen teriilet megjeldlésii ingatlanok megvasirlisira vonatkozé szandékst
jelentette be.

Az ingatlan teriiletek teljes egészében Totkomlds Viros Onkorményzat tulajdonaban vannak,
valamint a Totkomlés varos nemzeti vagyonardl szolé 10/2012. (V. 24.) Onkormdnyzati
rendelet alapjan az iizleti vagyoni kérbe tartoznak, tehdt ériékesithetdek.

Fentiekre tekintettel az el6terjesziést ismételten a Képvisel6-testiilet elé terjesztem,

Timar Laszl6 ingatlan-értékbecsld a Varosfejlesziési és Pénziigyi Bizottsag iilésére, valamint
a Képviseld-testiileti iilésre meghivast kap.



Az ingatlanok értékbecslésére vonatkozé dokumentumok, valamint az ériékbecsld
vilaszlevele az eléterjesztés mellékletét képezik.

Kérem a Tisztelt Képviseld—testiiletet, hogy az cléterjesztést vitassa meg, és hozza meg
dintését!

1/A. HATARQZATI JAVASLAT

Tétkomlés Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Onkorményzat tulajdondban 1évé a
Totkomlos belteriilet, 1091 hrsz-u és Tétkomlos belteriilet 1092 hrsz-u, Gsszesen 2560 m?
teriletli, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii mgatlanokat értékesitésre jeloli ki, a
palyazati felhivas tartalmat az alabbiak szerint hagyja jova:

»Palyazati felhivas!

Totkomlés Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete (5940 Totkomlos, F6 ut 1)) az
Onkorményzat tulajdonat kepezo Tétkomlos belteriilet 1091 hrsz-u és a Tétkomlés belteriilet
1092 hrsz-t, 6sszesen 2560 m* teriiletdl, ,,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanokat
ertékesitésre jel6lte ki és az ingatlanok egyiittes megvasarlasara ajanlatokat kér.

1. A pélyazat célja: a palyazati felhivas 4. pontjaban megjeldlt 5nkormanyzati ingatlanok
egylittes értékesitése. Ervényes ajanlatot benyujtani kizdrdlag az &sszes mgat]an
egylittes megvasarldsara lehet, a palydzatban meghatarozott tovabbi érvényességi
feltételek teljesitése esetén.

2. A palyazat '|elleg a palyédzat nyilvanos, egyfordulds versenytargyalds. A palyazé
tudomdsul veszi, hogy az ingatlanok vonatkozasaban bérleti szerzédés van megkdtve,
a bérleti szerzodes hatdrozott id6re, 2023. februar 28-ig szol.

3. A palyaztatasra keriild inpatlanok tulajdoni viszonyai: A 4. pontban meghatarozott
helyrajzi szam ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadban Tétkomlés Varos Onkorméanyzat
tulajdonat képezik.

4. A palyaztatasra keriilo ingatlanok adatai:

Elhelyezkedés Hrsz. Miivelési ag Teriilet teljes
nagysiga (m?)
Tétkomlos 1091 kivett, beépitetlen teriilet 1270
Tétkomlds 1092 kivett, beépitetlen teriilet 1290

50 A Dalyaztala sra kerulo ingatlanok Ara: minimum netté
] Az értékbecslés dua a nyertes ajanlattevét terheli az
erleke51tessel kapcsolatban felmeriilt valamennyi egyéb koltség kifizetésén feliil. A
Jelen pontban régzitett minimum ar alatti ajanlat érvénytelen.
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A vételarat magyar forint (HUF) pénznemben és nett6 ésszegben kell meghatirozni,
valamint egy Osszegben megfizetni, figyelemmel az dlalanos forgalmi adorél szolo
2007. évi CXXVIL. torvény rendelkezéseire.

Pélydzati biztositék: a palyazoknak vételi ajanlatuk benyujtasaval epyidejiileg netto
14.515 Ft, azaz tizennégyezer-6tszaztizendt forint Ssszegii palyazati biztositékot kell
megfizetnillk Totkomlés Varos Onkorményzata 10402142-21422883-00000000
szami bankszamlajara. A megfizetett palyizati biztositék a palyazati fethivas
visszavondsa, az ajanlatok érvénytelenségének és a palyazati  eljards
eredménytelenségének megdllapitasa esetén, valamint a vesztes palydzok részére a
palyazatok elbiralasa utdn - kamat nélkiil — 8 napon beliil visszautaldsra keriil. Nem jar
vissza a biztositék, ha az ajanlattevé az ajanlatat az ajanlati kétottség iddtartama alatt
visszavonta, vagy a szerz6dés megkotése neki felrohaté okbol hitisult meg. Ez
vonatkozik a benyujtasi hatarido lejarta elott visszavont ajanlatokra is. Az ajanlati
kotottség a pélyazati eljaras eredmenyes lefolytatasaig, illetve a nyertes palyazdval
torténd szerzodés megkotéséig tart. Az Onkormanyzat ingatlanforgalmi értékbecslovel
értékeltette fel az ingatlanokat, mellyel Gsszefiiggésben felmeriilé értékbecslési dij a
nyertes vételi ajanlatot tevot terheli, melynek teljesitése az ajanlati biztositék
megfizetésével tdrténik. A nyertes ajanlattevd dltal befizetett palyazati biztositék
fedezi az értékbecslés dijat. A palyazati biztositék megfizetését a palyazatban igazolni
sziikséges.

Pélyizati feliételek: Barmely természetes vagy jogi személy palyizhat. A magyar
nyelven elGterjesztett pélyazatot a palyazonak 1 eredeti példanyban, minden oldalon
ceégszerlien alairva kell benyujtania.

Az ajanlatok benviijtdsinak modja: Kizarolag tértivevényes postai kiildemény
forméjaban, zart boritékban a Totkomldsi Polgarmesteri Hivatal cimére megkiildve:
5940 Totkomlés, F8 it 1. szam. A zdrt boritékon jol lathaté helyen az alabbi szoveget
kell feltiintetni: , Ajinlat a Tétkomlds, 1091 hrsz-a és 1092 hrsz-t ingatlanok
megvisirlisira. Az ajinlatok bontasaig felnyitni TILOS!”

Az ajanlatok minimadlis tartalmi elemei:

természetes személy palyazo esetén nevét, cimét, sziiletési helyét, iddpontjat, anyja
nevét, adéazonosité jelét, jogi személy esetén nevét, székhelyét, cégjegyzékszamat,
addszamat, képvisel6jének nevét,

a megajanlott vételi drat, mely nem lehet alacsonyabb a palyazati felhivas 5. pontjaban
meghatarozott minimum vételarnal,

nyilatkozatot a megvasarolni kivant ingatlanok hasznositési céljairol,

a megvasarolni kivant ingatlanok helyrajzi szamat,

igazoldst a palyazati biztositék atutalasarol,

nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadésardl és a vételi ar elfogadasarol.

Amennyiben valamely ajinlat nem tartalmazza a fenti kételezd tartalmi elemek
valamelyikét, ugy a palyazat érvénytelen és a palyazat a tovabbi ériékelésében nem
vesz részi.

Az ajinlatok elbirdldsdnak szempontjai: A pélydzat nyertese az Gsszességében
legelénytsebb ajanlatot tevdé palyaz6. Tobb érvényes azonos vételi ajanlatot
tartalmazo pélyazat beérkezése esetén az Onkormanyzat licitalast tart az érvényes
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. Az ajanlatok benvijtasi hatarideje. a postara adas utolsé napija: 2018. [

palyazok kozott. A palydzat nyertese az a palyazo, aki a licit sordn a legmagasabb
ajanlatot teszi. Az Onkormanyzat csak a palydzat nyertesével, vagy - annak
visszalépése esetén - a masodik legeldnydsebb ajanlatot tevé ajanlattevivel kot
szerzddést,

A késve érkezett ajanlatokat az Onkorményzat érvénytelennek mindsiti.

Az ajanlatok bontdsa: A bontasrél — szikség esetén a versenytargyalasrol -
jegyzbkényv késziil. Az ajinlatok bontisa Totkomlés Viros Onkormanyzat
Varosfejlesztési és Pénziigyi Bizottsiga nyilvanos iilésén térténik. A Bizottsag
érvényességi €és tartalmi szempontbol értékeli a palyazatokat és elbiralisra a
Képviselo-testillet  elé terjeszti. A  Képviselé-testilet a palydzati eljaras
eredményességérol, valamint a nyertes palyazatrol a palyazatok bontasat kéveté 30
napon belill kdteles donteni, mely hataridé egy alkalommal legfeljebb 15 nappal
meghosszabbithaté. A Képvisel6-testiilet a palyazat eredményét az elbiraldst kovetd 8
napon beliil irdsban kozli valamennyi ajanlattevével. Az adasvételi szerzédést a

palyazat elbirdlasatol tortént értesitést kovetéen a lehetd legrovidebb idén, de
legfeljebb 60 napon beliil kell megkétni.

Ingatlan hasznositdssal kapcsolatos informdaciék: Tétkomlés Varos Onkorményzata

fenntartja a jogot, hogy a versenyeztetést annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa és egyik palyazoval se kosson szerzédést. A palyazé az
ajanlata benyujtasival tudomasul veszi, hogy a palyazati eljaras eredménytelenné
nyilvanitdsa esetén az ajanlati biztositék visszafizetésén kiviil semmiféle kartéritési,
kartalanitasi vagy egyéb jogcimii kdveteléssel nem élhet.

A _pélyazatra és a pdlydzati eljardsra_vonatkozoan tovabbi informacio keérhetd:
Totkomlési Polgdrmesteri Hivatal (5940 Totkomids, F6 it 1.) ,,A” épiilet 6. sz,
iroddjiban Takdcs Agnes Katalin iigyintézénél személyesen, vagy a kdvetkezd
telefonszamon: 68/462-122 (120-as mellék).

Egyéb informdcié: felhivjuk a palyazok figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrol szolé
2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat
tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mds jogosuitat
megel6z6 elévésarlasi jog illet meg. Az ingatlan igény szerint, a kiiroval elére
egyeztetelt idépontban a helyszinen megtekinthetd. Az adasvételi szerzédésben
rogzitésre kerill, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban
toriénik. A tulajdonjog valtozas ingatian nyilvantartasban torténd atvezetésének
koltsége a vevét terheli. A palyézati kiiras Tétkomlés Varos Onkorményzat hivatalos
honlapjan (www.totkomlos.hu) és a Tétkomlési Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan
keril meghirdetésre. Az adasvételi szerzodés elkészitésérdl a Totkomldsi
Polgarmesteri Hivatal gondoskodik. A szerzédéskotésre az ajanlatkéré székhelyén
keriil sor.

Felelés: dr. Garay Rita polgarmester
Hataridd: azonnal



1/B. HATAROZATI JAVASLAT

Totkomlés Varos Onkormanyzat Kepvnselo testillete az Onkormanyzat 1/1 tulajdondban Ievo
Tétkomlos belterulet 1091 hrsz-1, 1270 m? és a Tétkomlés belteriilet 1092 hrsz-t, 1290 m?,
osszesen 2560 m” teriiletii, , kivers beépitetien teriilet " megnevezésii ingatlanokat nem klvanja
értékesiteni.

Felel6s: dr. Garay Rita polgarmester
Hatérid6: azonnal

2/A. HATAROZATI JAVASLAT

Tétkomlds Viaros Onkorményzat Képviseld-testiilete az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
Totkomlos belteriilet 945 hrsz-u, a Totkomlos, belteriilet 946 hrsz-0i, a Totkomlos belteriilet
951 hrsz-u, a Totkomlos belteriilet 952 hrsz-0, valamint a Tétkomlés belteriilet 953 hrsz-u,
dsszesen 6764 m> teriiletiy, ,.kert beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanokat erteke51tesre
Jeldli ki, a palyazati felhivas tatalmat az alabbiak szerint hagyja jova:

wPalyazati felhivas!

Tétkomlos Véaros Onkorményzat Képvisels-testiilete (5940 Totkomlés, Fo ut 1. ) az
Onkorményzat tulajdonat képezé Totkomlos belteriilet 945 hrsz-0, a Totkomlos belteriilet 946
hrsz-u, a Totkomlos belteriilet 951 hrsz-u, a Totkomlos belteriilet 952 hrsz-u, valamint a
Totkomloés belteriilet 953 hrsz-u, Gsszesen 6764 m® teriiletii, . kert beépitetlen teriilet”
megnevezési ingatlanokat értékesitésre jeldlte ki és az ingatlan megvasarlasara ajanlatokat
kér.

1. A palyazat célja: a palyazati felhivas 4. pontjdban megjel6lt 5Snkormanyzati ingatlanok
egyiittes értékesitése. Ervényes ajanlatot benyujtani kizardlag az 6sszes mgatlan
egylittes megvasarlasara lehet, a palydzatban meghatérozott tovabbi érvényességi
feltételek teljesitése esetén.

2. A palyazat jellege: a palydzat nyilvanos, egyfordulés versenytargyalds. A palyazo
tudomasul veszi, hogy az ingatlanok vonatkozasiban bérleti szerz6dések vannak
megkotve. A Totkomlos 945 hrsz., a Totkomlos 946 hrsz. teriiletekre a bérleti
szerz0dés hatdrozott id6re, 2020. februar 3-ig sz6l, valamint a Tétkomlos 951 hrsz., a
Tétkomlds 952 hrsz. és a Totkomlds 953 hrsz. teriiletekre a bérleti szerzddés
hatarozott idére 2020. 01, 06-ig szol.

3. A pélyaziatisra keriild ingatlanok tulajdoni viszonyai: A 4. pontban meghatdrozott
helyrajzi szamu ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadban Tétkomlés Varos Onkorményzat
tulajdonat képezik.
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. A pélvaztatdsra keriil6 ingatlanok adatai:

Elhelyezkedés Hrsz. Miivelési ag Teriilet teljes
nagysiga (m?)
Totkomlos 945 kivett, beépitetlen teriilet 1263
Totkomlds 946 kivett, beépitetlen teriilet 1262
Totkomlds 951 kivett, beépitetlen teriilet 1368
Totkomlos 952 kivett, beépitetlen teriilet 1413
Totkomlos 953 kivett, beépitetlen teriilet 1458

A pélydztatisra keriild _ingatlanok é&ra: minimum nettd [..........eead Ft, azaz
forint. Az értékbecslés dija a nyertes ajanlattevét terheli az
ériékesitéssel kapcsolatban felmeriilt valamennyi egyéb koltség kifizetésén feliil. A
jelen pontban régzitett minimum 4ar alatti ajanlat érvénytelen.

A vételarat magyar forint (HUF) pénznemben és nettd 8sszegben kell meghatarozni,
valamint egy Osszegben megfizetni, figyelemmel az altalinos forgalmi adérol sz6lo
2007. évi CXXVIL. torvény rendelkezéseire.

. Palyazati biztositék: a palydzoknak vételi ajanlatuk benyujtasaval egyidejiileg netto
36.285 Ft, azaz harminchatezer-kettdszaznyolcvanst forint &sszegli palyazati
biztositékot kell megfizetniiik Tétkomlos Viros Onkormanyzata 10402142-21422883-
00000000 szamu bankszimldjara. A megfizetett palyazati biztositék a palyazati
felhivas visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének és a palyazati eljaras
eredménytelenségének megallapitdsa esetén, valamint a vesztes palyazok részére a
palyazatok elbirdldsa utdn - kamat nélkiil — 8 napon beliil visszautalasra keriil. Nem jar
vissza a biztositék, ha az ajdnlattevd az ajanlatat az ajanlati kotsttség id6tartama alatt
visszavonta, vagy a szerzGdés megkotése neki felréhaté okbél hitsult meg. Ez
vonatkozik a benyujtdsi hatarido lejarta elétt visszavont ajanlatokra is. Az ajanlati
kotottség a palyazati eljaras eredményes lefolytatasdig, illetve a nyertes palyazéval
16rténd szerz6dés megkotéséig tart. Az Onkormanyzat ingatlanforgalmi értékbecslével
értekeltette fel az ingatlanokat, mellyel &sszefiiggésben felmeriilé értékbecslési dij a
nyertes vételi ajanlatot tevot terheli, melynek teljesitése az ajanlati biztositék
megfizetésével torténik. A nyertes ajanlattevé altal befizetett palyazati biztositék
fedezi az értékbecslés dijat. A palyazati biztositék megfizetését a palyazatban igazolni
sziikséges.

. Palyazati feltételek: Barmely természetes vagy jogi személy palyizhat. A magyar
nyelven el6terjesztett palyazatot a palyazonak 1 eredeti példanyban, minden oldalon
cégszerten alairva kell benyijtania.

. Az ajanlatok benyiijtisinak mddja: Kizarlag tértivevényes postai kiildemény
formajaban, zirt boritékban a Tétkomlosi Polgdrmesteri Hivatal cimére megkiildve:
5940 Totkomlés, FS it 1. szdm. A zért boritékon j6l lathaté helyen az alabbi széveget
kell feltiintetni: ,,Ajanlat a Tétkomlés, 945 hrsz-ii, Totkomlés, 946 hrsz-a,
Totkomlos, 951 hrsz-4, Tétkomlés, 952 hrsz-i és 953 hrsz-i ingatlanok
megvisarlisira. Az ajanlatok bontisdig felnyitni TILOS!”




10. Az ajanfatok minimadlis tartalmi elemei:
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természetes személy palydzo esetén nevét, cimét, sziiletési helyét, iddpontjat, anyja
nevét, adoazonosito jelél, jogi személy esetén nevél, székhelyéi, cégjepyzékszamat,
adoszamat, képvisel6jének nevét,

a megajanlott vételi drat, mely nem lehet alacsonyabb a palyazati felhivas 5. pontjaban
meghatdrozott minimum vételarnal,

nyilatkozatot a megvasarolni kivént ingatlanok hasznositasi céljairol,

a megvasarolni kivant ingatlanok helyrajzi szamat,

igazolast a palyazati biztositék atutalasarol,

nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadasardl és a vételi ar elfogadasarél.

Amennyiben valamely ajanlat nem tartalmazza a fenti kotelezd tartalmi elemek
valamelyikét, Ogy a pélyazat érvénytelen és a palyazat a tovabbi értékelésében nem
Vesz részt.

Az ajanlatok elbirdlasinak szempontiai: A pélyézat nyertese az Osszességében

legelénydsebb ajénlatot tevé palydazé. Tobb érvényes azonos vételi ajanlatot
tartalmazé palyzat beérkezése esetén az Onkormdnyzat licitalast tart az érvényes
palyazok kozott. A palydzat nyertese az a palyazo, aki a licit soran a legmagasabb
ajanlatot teszi. Az Onkorményzat csak a palydzat nyertesével, vagy - annak
visszalépése esetén - a masodik legelénydsebb ajanlatot tevd ajanlattevével kot
szerz6dést,

Az ajanlatok benynitasi hatarideje. a postira adas utolsé napja: 2018, [Iiieaitieiiie .
A késve érkezett ajanlatokat az Onkormanyzat érvénytelennek mindsiti.

Az ajénlatok bontdsa: A bontdsrol — szilkség esetén a versenytirgyalasrdl -
jegyzékonyv készill. Az ajanlatok bontdsa Tétkomlés Varos Onkormanyzat
Varosfejlesztési és Pénziigyi Bizottsiga nyilvanos iilésén torténik. A Bizotisag
érvényességi ¢s tartalmi szempontbol értékeli a pilyazatokat és elbiralasra a
Képvisel6-testiilet elé terjeszti. A  Képviselo-testilet a palyazati eljaras
eredményességérdl, valamint a nyertes palyazatrél a palyazatok bontasat kéveté 30
napon belill koteles donteni, mely hataridd egy alkalommal legfeljebb 15 nappal
meghosszabbithaté. A Képviselé-testiilet a palyazat eredményét az elbiralast kovetd 8
napon beliil irasban k(':'ozli valamennyi ajénlattevével Az adésvételi szerzﬁdést a

'''''

legfeljebb 60 napon beliil kell megkétni.

Ingatlan hasznositdssal kapcsolatos informécidk: Tétkomlés Varos Onkormanyzata

fenntartja a jogot, hogy a versenyeztetést annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa és egyik palyazoval se kosson szerzodést. A palyazo az
ajanlata benyujtisdval tudomasul veszi, hogy a palydzati eljards eredménytelenné
nyilvanitasa esetén az ajanlati biztositék visszafizetésén kiviil semmiféle kartéritési,
kértalanitasi vagy egyéb jogcimii kéveteléssel nem élhet.

A pélydzatra és a_palydzati _eljdrdsra vonatkozéan tovabbi informacio kérhetd:
Totkomlosi Polgarmesteri Hivatal (5940 Tétkomlds, Fé ut 1.) ,,A” épiilet 6. sz.
iroddjaban Takdcs Agnes Katalin iigyintézénél személyesen, vagy a kovetkez6
telefonszdmon: 68/462-122 (120-as mellék).




16. Egvéb informdcio: felhivjuk a palyazok figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL. t6rvény 14, § (2) bekezdése alapjin a helyi onkorméanyzat
tulajdondban lévé ingatlan éritékesitése esetén az allamot minden mds jogosultat
megel6z0 elvasarlasi jog illet meg. Az ingatlan igény szerint, a kiirdval elére
egyeztetett idépontban a helyszinen megtekintheté. Az adasvételi szerzédésben
rogzitésre keriil, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban
torténik. A tulajdonjog viltozds ingatlan nyilvantartisban torténd atvezetésének
koltsége a vevot terheli. A palyazati kiiras Toétkomlos Varos Onkormanyzat hivatalos
honlapjan (www.totkomlos.hu) és a Totkomlési Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan
keriil meghirdetésre. Az adds - vételi szerz6dés elkészitésérél a Totkomlosi
Polgarmesteri Hivatal gondoskodik. A szerzédéskotésre az ajanlatkérd székhelyén
keriil sor.

Felel6s: dr. Garay Rita polgarmester
Hataridé: azonnal

2/B. HATAROZATI JAVASLAT

Totkomlés Varos Onkormanyzat Kepvxselo testiilete az Onkorményzat 1/1 tulajdonaban 1évé
Totkomlos belteriilet 945 hrsz-i 1263 m? teriileti, a Totkomlos belteriilet a 946 hrsz-4 1262
m’ teriileti, a Totkomlos belteriilet 951 hrsz-1i 1368 m? teriiletil, a Totkomlos belteriilet 952
hrsz-1i 1413 m? teriiletdi és a 953 hrsz-u 1458 m? teriileti Gsszesen 6764 m? _ kivett beépitetlen
feriilet” megnevezésii ingatlanokat nem kivanja értékesiteni.

Felelés: dr. Garay Rita polgarmester
Hataridé: azonnal

Totkomiés, 2018. majus 23.

dn.

dr{ Garay Rita
polgarmester

Az elSterjesztést ellendrizte: Stilbéné dr. Borsodi Olga aljegyz L\:)

Az eldterjesztést készitette; Takics A;,nes Katalin dgyintézd * <1+ ¢, *Uk‘“—* S AT



Tdtkomlos Varos Polgirnmsieri Hivatala

Szama:

Tisztelt Varosfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag! tava: 2018 MAJ 07,
Tiszlelt Takacs Agnes Katalin!

A varosfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag 2018.4 'ﬁ17§°"24tﬂ‘f’é"séige'“‘“
felmerdilt, az ingatlanok értékmeghatarozasaval f

eszrevételre az alabbiakban adom meg a fajlagos ( Ft/m2) arképzés

folyamatat.

Olyan esetekben, amikor olyan ingatlanok értékbecsiését kel elvégezni, amelyekrdl forgalmi
(ingatianforgalmi) adatok nem ailnak rendelkezésre valamilyen okbal (pl.,6sszehasonlito
ertékadatok hianya),ajanlott ériékmeghatarozasi modszert atkalmazni,

Az értékmeghatarozashoz kiindulasi alapként a 2007.évi CXXIX.torvény |.mellékletétében
talalhato adatokat hasznaltam.(A mellékletet beolloztam)

Abban az esetbenha az értékelt teriflet szantofsidi mivelési agbél most keriilne
Kivonasra:az ingatlanok aktualis piaci forgalmi értékeét jelenlegi allapotaban az alabbiak alapjan
hatarozom meg:

1.) Totkomids kozelében talalhatd szanté mivelési agu foldek atlagos AK. értéke:35
ak/ha,

2.) A széntoféldek mindségi osztalya: tllIl.,

3.) A 2007.évi XXIX. torvény 1-es szami melléklete alapjan a Il.-es és Ill.-as mindségi
osztalyokhoz tartoz6 AK szorzdszamok atlaga:136 00,

4.) A szanté Békés megyei atlag ara: 1 770 000.-Fttha

5.) Az értékelends telkek forgalmi értékét a foldvedelmi jarulék szamitasabol és a
telkeket érinté vonalas létesitmények (villany) 1 fm-re esd fajlagos koltségébdl és a
szantd &tlag &rabol hataroztam mieg.

6.) 1 ha foldvédelmi jarulék mértéke:35 AK x 136 000.-Ft= 4 760 000.-Ft.

7.) 1 ha szant6 atlagara ( Békés megyében): 1770 000.-Ft,

8.) Vonalas létesitmények (villany,) 1m-re jutd koltsége:5 000.-Ft. ( 5 000.-Ft * 25
m=125 000.-Ft/telek,

1 m2 ingatlanra juté szamitott arak:

A.) Vonalas létesitmény nélkiil: - foldvédelmi jarulék : 476 .- Ft
- szanté &tlag ra: 177.-Ft

Osszesen: 653.-Ft (kerekitve) 650.-Ft/m2
B.) Vonalas létesitménnyel: - foldvedelmi jarulék:  476.-Ft
-szant6 atlag ara:  :  177.-Ft
- Villanyvezeték: 98.-Ft

Osszesen: 751.-Ft (kerekitve) 750.-Ft/m2

Tisztelt Bizottsagi Elnok Ur!
A fentiek alapjan kérem vélaszom elfogadasat.

Tisztelettel: Timar Laszlo ingatlan értékbecsi6



A foldvédelmi jarulék mértéke

1. A terméfsld végleges mas céla hasznositasaén az igénybevétellel érintett terméfold
aranykorona (a tovabbiakban: AK) ériéke e tablazat szerinti szorzatdnak megfeleld
forintésszeget kell jarulékként fizetni, de legalabb 20 000 forintot.

Minéségi (AK

osztalyok szorz6szama)
L 184 000

IL. 152 000

1I1. 120 000

Iv. 88 000

V. 56 000

VL 35000

VILI. 20000

VIIL 4000



Ingatianforgalmi szakértsi vélemény

a Totkomids, belteriileti 945, 946,951,952 ¢s953 hrsz-G
beépitetien terlletek piaci forgalmi értékének a megallapitasard}

A szakvélemény: 8 szamozott oidalt
3 db mellekletet tartalmaz
{ Fényképek, tulajdoni lapok, térképmasolat)

Aszakvélemény: 2 eredeti példanyban készilt melybdl
1 eredefi példany a megrendeldnek keriilt stadasra

Készitelte: Szarvas,2018. aprills 18 g

" INGATLANKOZVETITO
mér'Lészlé -csgsn ERTEKBECSLG FT.
Ingatian-értékbecsid 5540 Szarvas, Szabadséy u, 1T/ALS.

Adbszém: 20027670-3-04

Eng.sz.:11/1490/1993 Tok.s2dv.: 53900014-13000213

Néviegyzék sz.: C-006/2010

2018 APR. 2 N
Rt .
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1. Ertékelési feladat

Tétkomlds Varos Polgarmestere 5940 Tétkomlds,F3 dt 1 sz. megbizasa alapjén tarsaségunk
a szarvasi CSETI BT. 5540 Szarvas, Szabadsag Gt 17/A, Ingatianforgaimi szakvéleményt
készlt a Tétkomlds Véaros tulajdonat képezd Tétkomlos, 945,946,951,952, és 953 hrsz-O

telkek piaci forgalmi értékének a megallapitisardl. A szakvélemény megallapitisait az
alabbiakban rdgzltjik

A feladat elvégzésehez sziikséges engeddlyek, jogositvanyok birtokéban, tevékenységi
korinkben eljarva, 2018.aprilis 17 -én, szakképzett értékbecslokként végeztik el a
szilkséges adatrgzildi és értékelési feladatokat. A megbizd azt a tijékoztatist adta, hogy
az ingallan tulajdonviszonyai rendezettek, az ingatlan tulajdoni lapjanak Il részére
bejegyzelt jogokat, tényeket mindig-az aktudlis friss hiteles tulajdoni lap-masolat tartalmazza
(a legujabb allapotot tikrdz6) térképmésolat melléketként csatolva van.

A megbizo arra kért valaszt, hogy az ingatlan (mint telek) a szabadpiacon forgalomképes-e,

milyen ériéket képvisel, és az milyen aron lenne értékesitheté nomal piaci kériimények
kozott?

Az Iroda a tevékenységi korében eljdrva, a szakma szabélyal szerint végezte el az adatok
rogzitését, és a helyszini allapotot fényképekkel Is illuszirdlta.

A lehetdségeink szerint feltérképeztilk a forgalmi érték megéllapitasanak alapjaul szolgélﬁ

legfontosahb tényezdket, amelyek a nyiltpiaci étékének meghatérazasahoz illetve a redlis
8riék megallapitasahoz szilkségesek.

Ehhez figyelembe vettik az ingatlan Gsszes adottsdgdt, a milszalki allapotat, a
hasznéinatosagt elemeket, az esetleges funkcidvéltas leheidségét, a hasonld funkcidji és

miiszaki paraméterd ingatlanck adalait, és az Gsszehasonlitds alapjaul szolgdlhatd
ingatlanforgalmi értékadatokat.

A vagyonérickelés elkészitése sordn figyelemmel voltam a 25/1997. (VIll:1.) PM szamu

rendelet irdnymutatdsaira, mely az ingatlanck értékének meghatdrozasara vonatkozod
modszertani elvekrd! s261.

2. Ingatian-nylivantartasi adatok

I Ingatlan‘clme: 5940 NavnélkGH utea 945/
Helyrajzi szdma; 945
Mivelési aga: kivett beépitetlen
Terulet nagysaga: 1263 m?
-2-
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A tulajdoni lap aktulis adatait és a il
hiteles tulajdoni lap mésolat alapjan |

Ingatlan cime:
Helyrajzi szama:
Miivelési 4ga:

Terillet nagységa:

Ingatian cime:
Helyrajzi szama:
Muvelési ga:

Terillet nagysaga:

Ingatian cime:
Helyrajzi szima:
Mivelési 4ga:

Terilet nagysaga:

Ingatian cime:
Helyrajzi szama:
Mivelési aga:

Teriilet nagysaga:

Az ingatlanak tulajdonosa: TOTKOMLOS VAROS ONKORMANYZATA
5840 Tétkomlds, F5 utca 1

megbizo kdtelezettsége.

Az ingallan-nyilvantartési adatok szerint ~ a 2018, 03. 21.-
szerint - a targyi ingalianok tehermentesek azokra korlatoz

3. Az ingatlan jellemzdi

3.1. A teriilet jellemz6i

5940 Névnélkilll utca 946/
946

kivelt beépitetien
1262 m?

5940 Névnélkiili utca 951/
951

kivett beépitetien
11368 m?

5940 Névnélkili utca 952/
952

kivett beépitetien
1413 m?

5940 Névneélkiili utca 953/*
953

kivett beépltetien
1458 m2

részre bejegyzett jogokat, tényeket mindig a friss és
ehet feleldsséggel elfogadni, melynek bizlositisa a

i keltezési tulajdoni lap m4solat
as nincs bejegyezve.




A targyi ingatlan Totkomlds varos belterliletén, helyezkedik el. A teriiletet talajiton keresztil
lehet megkdzeliteni.

Az ingatlan-nyilvantartasban a fenti ingatlanok kivett beépitetlen teriiletmivelési 4g0 mely a
tényleges és valds allapotnak felel meg. A teriileteken jelenleg épiilet, épitmény nem
talalhatd, azok telies egészében beépitellen teriiletek. Azokat, mint {res, beépitésre

alkalmas un. zbldmezds beruhazasra alkalmas épitési terletet lehet az ériékelés soran
figyelembe venni,

Az értékelt teriilet kervarosias lakddvezet besoroldsi, A szabélyozasi terv értelmében a

terlleten épiiletet oldalhataron alléan lehet elhelyezni maximélisan 30 %-o0s beépitettséggel.
Az épltménymagassag maximalisan 4,5 m lehet.

A telkek mérete a térségre Jellemz6 atlagos telephelyi telekméreteknek megfeteld.

Az ingatlanok k&zvetlen kdzelében a hatérold kdzteriilelen (a viz, villany, géz, szennyviz
csaloma, csapadékesatorna) kdzmd halézatok nem épiltek ki,

A helyszinelés sordn a telekre kézmi nem voit bekdtve az jelenleg nem kbzmivesitett.

Az ingallan infrastrukiurdlis ellatotisaga rossznak mondhat6, mivel az alapvetd kereskedelmi
ellatasl kbzpontok, kdzintézmények kdnnyen elérhetd kizelségen belil nem talaihaték meg.

3.2. Az ingatlan kozmiivesitettsége:

A telket hatrold kdzteriileten az alapveth kdzmiivezeték nem talathato,

1. Elektromos ellatas: nincs kidpltve
2. Vizellatas: nincs kiépitve
3. Gazvezeték: nincs kiépltve
4. Szennyvizelvezetés: nincs kiépitve
5. Csapadékcsatoma: nincs kiépltve
8. Telefon: nincs kiépitve

4, Ertéknivel§ és csokkents tényezék

A targyi ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatdrozasakor az aldbbi értékbefolyasold
{anyezdket vettem figyelembe

o Totkomios varos beltertiletén, helyezkednek el az ériekbecsiés trgyal képezd ingatianok.
Nehezen megkozelithetck gyalogosan, gépjarmiivel, és tdmegkdzlekedési eszkizzel is.
Az ingatlanck infrastrukturalis ellilotisdga rossz, az alapvetd ellatdsi kbzpontok,
kozintézmények nagyobb tavolsagon beliil talalhaték meg.

Az alapvetd kozmiihalozatok nem épilitek ki.

-4”
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* Az ingaflanok a telepiilés rendezési terve értelmében kertes épitésl dvezetben
helyezkednek el.

* Az ériékelés sorén Iényeges az értsket dintden nivels tényez8 nem mertilt fel.
5. Az értékelés mdodszere

Az ingalan-vagyen Jelenlegi értékét ma Magyarorszagon alapvetSen héromféle méodszert
hasznalnak az Ingatlanok piaci értékének meghatirozasakor:

M a piaci Gsszehasonlitd értékadatok elemzésén alapuls értékelés
W hozamszamitason alapuld értékelés
® kdltségalapd értékelés,

Tekintettel arra, hogy atmegbizé az értékeldst a teljes ingatlanra kérts, a megallapitasokat
ama a helyzetre alapoztam, miszerint az ingatlant a tovabbiakban gazdasigosan csak
egyseges egészként fopjék hasznositani.

5.1. Placl Gsszehasoniitd adatokon alapulé értékelés
Osszehasonllthatt értékadatok hisny miatt nem késziit,

A vagyonériSkelés elkészitésekor a telek &rtékét navels és - csdkkentS tényezSket az
alébbi szempontok szerint vizsgaltam:

Infrastruktira
< szilkebb  értelemben vett Infrastruktira (viz, vilany, gdz, felszini- és
szennyvizcsatomna, szemétszliitss),
<~ tdmegkSzlekedés, megalik, Gtburkolat, R
< tavolsag alap- 8s kizépszintd ellétssi kdzpontokisl
< oktatdsi, szorakozasi 63 sportiétesitmények,
< telekommunikacié (telefon, kabeltéva, )

Koémyezeti szempontok
<~ szomszédos |&lesitmények,

< zblddvezet nagysaga, kilatss, panorama,
< kdmyezeti 4lalmak

< rendezési tervi besoralésa, épitést eldirisok

Alternativ hasznositis szempontjal
< mely funkcidra alkalmassag,
< atepithetdség, megoszthatdsag, bbvithetdség

Jogi szempontok, hatsagi szabdlyozis
< tulajdonviszanyok,

-5-




< kapesolddd jegok
< ingatian-nyilvantartasba bejegyzett egyéb jogok
< OESZ és helyi épitési szabalyozas (ART, RRT).

Telek adottsagok
< telek alakja,
< tajolas, lejtés, talajviszonyok
< épltési lehetbségek, beépitési szazalék, tovabbi beépilésl leheldseg
< nivényzet, telek tartozékai.

Osszehasonlits értékadatok:

A targyi Ingatlan placi forgalml értékének meghatarozasahoz megbizhatd ingatianforgalmi
osszehasonlitd. értiékadatok nem alinak rendelkezésre.

6. Az értékelésnél felhaszndit, figyelembe vett adatok:

< tulajdoni lap, helyszinrajz adatal,
<" az ingatian jogi kdmyezetének feltérképezése

@ helyszini miiszaki adatok (helyszini adatok, alaprajzok, az alapleriletek, helyszini
ellendrzése)

7. Forgalmi érték

Az ingatlan ériékesitési ara nagymérékben fiign az adott felek elhelyezkedésétdl
{kGzpontiol, foitvonaltdl vald tavolsdgatdl, ovezell besorolasdtdl) a rendelkezésre all6
lekbthetd kozmivekidl és a hasznosithatésag modjatdl, beépithetd funkcidtol, annak
mertéketol.

A fenti koriilmények - az ingatlan jellemzdi, a rendelkezésemre 4lld osszehasonlitd
értékadatok hidnya a telkeken megvalésithaté beruhdzds nagysdgrendjét figyelembe
véve - agyiittes és gondos méregelése alapjan a Totkomlés, Névnélkili utcaban
taldlhato 945,946,951,952 és 953 hrsz-i fent ismertetett Ingatlanok egészének aktualis
piaci forgalmi értékét jelenlegi allapotiban az atdbbiak alapjén hataroztam meg:

1.) TotkomiGs kozelében taldlhatd szantéfdldek &tlagos AK. értéke:35 aldha,

2.) A szantéfoldek mindségi osztalya: il-il.,

3.) A 2007.évi XOUX. torvény 1-es szami melléklete alapjan a ll.-es és lll.-as mindségi
osztalyokhoz tartozd AK szorzdszdmok atlaga:136 000,

———4&)-Aszantofoidek Békés-megyel 4tlag-dra-1-770-000-Fttha

5.) Az értékelendd telkek forgalmi ertékét a foldvédelmi jaruték szamitasabdl hatéroztam
meg.

6.) 1 ha foldvédelmi jarulék mértéke:35 AK x 136 000.-Ft= 4 760 000.-Ft.
7.) 1 ha szanto atlagara ( Béekés megyében): 1770 000.-Ft.

-l=



1 m2ingatlanra esd szimitott koltségek:

Megnevezés Fhm?_ ). Ftin__ | Aflteleksz | 1 telokre Jutd
m vonalas lét.Ft

Foldvédelmi jarulék 476

Szénlok &tlag ara 77

Vanalas létesitményekc S Nincs kiépitve

Fajlagos ar: 653 | | |

e i T Y e S N S S

1368 650 889200
952 1413 650 918450
953 1458 650 947700
Esszesen:.. 8764 650 4396600
A forgalmi érték {kerekitve):

azaz Négymillis- négyszizezer forintban Javasiom megéllapitani,

A fent megéllapitott forgalmi érték az AFAt nem foglalja magéban,
8. Egyéb megjegyzések '

Jelen Ertékbecslés csak az érintatt felek egyittes engedélyével adhats ki harmadik féinek,
csak egységes egészként kezelhet,

Az értékelds soran a megbizotdl kapott informdcidkat, adatokat haszndltuk fel, és az
ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetdleg iaénymentesnek télelezve értkeltiik.

Az olyan tényekbdi és adatokbd| ered esefleges jogkdvetkezményekért nem vallalunk

felelsséget, amelyrd] az informécickat adé tudolt, de adatszolgaliatast nem teliesitelte és
€z szemrevételezéssel nem volt megaliapithato.
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Az értékelést megrendeld tudomésul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozasa
szemrevételezés alapjan, becsléssel késziilt. Az érékelés sordn az dvalossag elvét

kovettitk, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kizelitd tampontot
ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értettiik, amelyet a nyilt ingatianpiacon az adott
ingatian tulajdonjogaért és kordatozasmentes hasznélataért még biztonsaggal ef lehet émi
az adott idGpontban.

A tényleges ériek a valds vevd és az eladd kdzotli alku sorén realizalodik. Az értékbecslés
érvényességi idejét kitencven napban hatirozzuk meg, a valtozé piaci viszonyok, az
inflédcié és az ingatlanokra vonatkozd jogszabélyok esetleges valtozasai miatt.

A fenti értékelés 8 javitas nélkiili oldalt tartalimaz.

ERTEKELGI NYILATKQZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkdmat a szakméban ismert és elfogadott médszerek
alkalmazasaval legjobb tudasom szerint telkiismeretesen végeziem. Az ingatian helyszini
szemrevétslezését személyesen hajtottam végre.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozdan kifejtett megallapitasok egzakt modon
nem bizonyithatdk, illetve garantdlhatdk teljes mértékben, azonban nincsenek kitdve
erzések, befolyas, személyes érdek vagy hidnyos hozzaériés hatisainak.

Kijelentem, hogy az értékelés tirgyat képezd ingatiannal és az érintett felekke! kapcsolatban
sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem &ll fenn.

Az éntékeldi dijazés és a megallapitott érték kozott semmiféle Hsszefiiggés nincs.
Szarvas, 2018. aprilis 18

.Ertékelte, psszedllitota:  “CSEM” iNaATLANKA:

ERTENBECSLG KFT.
8540 Szarvas, Szabadusy u, 177U,
: 2082767

: 0-3-04
Imér Las2l6 Takazbv.; 83900014.13000293

Ingatlan-értékbecsld

Eng.sz.:11430/1993

Névjegyzék sz.: C-006/2010
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Ingatlanforgalmi szakértsi vélemény

a Totkomis, belteriileti 1091 és 1092 hrsz-
beépitetlen teriiletek piaci forgalmi értékének a megafiapitasard)

A szakvélemény: 8 szamozott oldalt
3 db mellékletet tartalmaz
( Fényképek, tulajdoni lapok térképmasolat)

Aszakvélemény: 2 eredeti peldanyban keszilit melybst
1 eredeti példany a megrendeldnek keriift dtadasra

'tsgsn INGATLANKO2vETfrg

ERTEKBECS| § HET.
4 5540 Szarvas, Seabadagy 1AL,
Addezdny, 20827670-3-04

V;;Z'v_ Tak.szay.: 53900014-13000215

» Timdr Laszio
Ingatlan-értékbecsld

Készitette: Szarvas 2018, apilis 18

Eng.sz.:1/1490/1993

Néviegyzek sz.: C-006/2010
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1. Ertékelési feladat

Totkomlds Véras Polganmestere 5340 Totkomlds,FS Gt 1 sz. meghizésa alapjan tarsasagunk
a szarvasi CSETI BT. 5540 Szarvas, Szabadsag Gt 17/A, Ingatianforgalmi szakvéleményt
készit a Tétkomlds Varos tulajdonat képezo Tétkomlds, 1091 és 1092 hrsz-i telkek piaci

forgalmi értékének a megdllapitisardl. A szakvélemény megallapitisait az alabblakban
rogeitjiik

A feladat elvégeéséhez sziikséges engedélyek, jogositvényok birtokdban, tevékenységl
korankben eljarva, 2018.4prilis 17 -én, szakképzeft értékbecsldkként végeztik el a
sziikseges adalrogzitdi és értékelési feladatokat. A megbizé azt a tajékoztatast adta, hogy
az ingatlan tulajdonviszonyai rendezettek, az ingallan tulajdoni lapjanak Ill. részére
bejegyzett jogokat, tényeket mindig az aktudlis friss hiteles tulajdoni lap masolat tartalmazza.
(a legUjabb allapotot tikrbz6) térképmasolat mellékletkeént csatolva van.

A megbizd arra kért vélaszt, hogy az ingatian (mint telek) a szabadpiacon forgalomképes-e,

milyen értéket képvisel, és az milyen dron lenne értékesithetd nomal placi krilmények
kdzott?

Az Irada a tevékenységi kdrében eljdrva, a szakma szabdlyal szerint végezte el az adatok
rogzitését, és a helyszini allapotot fényképekkel is illusziralta,

A lehetdségeink szerint feltérképeztilk a forgalmi érték megallapitasanak alapjaul szolgald

legfontosabb tényezdket, amelyek a nyiltpiaci értékének meghatirozasahoz illetve a redlis
érték megdllapitasahoz szitkségesek.

Ehhez figyelembe vettik az ingallan Gsszes adottsagit, a miszaki éllapotit, a
haszndlhatosagi elemeket, az esetleges funkcidvéltas lehetdségat, a hasonlo funkcloja és

miszaki paraméterd ingatlanok adatait, és az @sszehasonlitis alapjsul szoigélhatd
Ingatianforgalmi értékadatokat.

A vagyonériekelés elkészitése sordn figyelemmel voltam a 25/1997. (VIll:1.) PM szamu

rendelet iranymutatasaira, mely az ingatlanok ériékének meghatdrozaséra vonatkozd
modszertani elvekrdl szol.

2. Ingatlan-nyilvéntartisi adatok

k: Ingatian-cime: 5940-Tétkomlés;-Vasvarl Pél-utca-1091/
Helyrajzi szdma: 1091
Miivelési aga; kivett beépitetlen
Terillet nagységa: 1270 m?
-2.
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. Ingatlan cime: 5840 Tétkomids, Vasvari P4l utca 1002/
Helyrajzi szama; 1092
Miivelési aga: kivelt beépltetien
Terillet nagysaga: 1290 m?

Az ingatlanok tulajdonosa: TOTKOMLOS VAROS ONKORMANYZATA
5940 Tétkomids, F utca 1

A tulajdoni lap aktudlis adatait és a iIl. részre bejegyzett jogokat, tényeket mindig a friss és

hiteles tulajdoni lap masolat alapjan lehet feleldsséggel elfogadni, melynek biztositisa a
meghizé kotelezetiségs,

Az ingatlan-nyllvantartasi adatok szerint - a 2018. 03. 12.- keltezési tulajdont 1ap mésolat
szerint - a térgyi ingatlanok tehermentesek azokra korlatozas nincs bejegyezve,

3. Az ingatlan jellemzsi
3.1. A teriilet jellemzé

A targyi ingatlan Tétkomlds véros belterilletén, helyezkedik el. A teriilatet talajiiton kereszti
lehet megkdzeliteni,

Az ingatlan-nyilvantartasban a fen ingatfanok kivett bedpitatien terliletmivelds; gl mely a
tenyleges és valés allapotnak fele) meg. A teriletsken jelenleg épiilet, épltmény nem
talalhat6, azok teljes egészében bedplietlen teriiletek, Azokat, mint Gres, bedpitésre

alkalmas un. zéldmez8s beruhézasm alkalmas épitési teriletet lehet az értékelés sordn
figyelembe venni,

A ket telek kbzvetlenil egymas mellett helyezkedi el.

Az értékelt terillet kertvarosias lakédvezet besoroldsy, A szabalyozasi terv értelmében a
teriileten épilletat oldalhatiron liéan lehet elhelyezni maximalisan 30 %-os beépitetiséggel.
Az épitménymagassdg maximalisan 4,5 m lehet.

Atelkek mérete a térségre Jellemz8 atlagos telephelyi telekméreteknek megfeleld.

Az ingallanok kézvetlen kdzelében a hatarold kozteriileten a villanyhalézat, épiilt ki,

A helyszinelés soran a telekre kizmi nem volt bekditve az jelenleg nem kézmivesitett,

Az ingatian infrastrukturalis ellatoltsaga rossznak mondhatd, mivel az alapveld kereskedelmi
ellatasi kozpontok, kézintézmények kénnyen elérhetd kazelségen beliil nem talathatok meg.




3.2. Az ingatlan kézmiivesitettsége:

A telket hatérold kdzterilleten az alapvet8 kézmivezeték nem taldlhato.

1. Elektromos ellatas: kisfeszilltségi halozat kiépltve
2, Vizellatas: nincs kiépitve
3. Gazvezelék: nincs kiépltve
4. Szennyvizelvezelés: nincs kiépitve
5. Csapadékcsatoma: nincs kiépitve
6. Telefon: nincs kiépitve

4. Extékndveld és csdkkents tényezok

A targyl ingatian piaci forgalmi értékének a meghatdrozisakor az alabbi értékbefolyasold
tényezoket vettem figyelembe

o Tétkomids véros belteriiletén, helyezkednek el az ériékbecslés targyat képe2d ingatlanok,

* Nehezen megkdzelithetdk gyalogosan, gépjarmavel, és tomegkozlekedési eszkdzzel is.

* Az ingatlanok Infrastrukturalis ellétotisiga rossz, az alapvetd ellatasi kdzpontok,
kbzintézmények nagyobb tévolsagon beliil talaihatok meg.

o Az alapvet§ kbzmlhaldzatok kdzil a villanyhalézat, a targyi ingatian kdzvetlen kézelében

- kiépdit.

e A2 ingalianok a telepiilés rendezési terve &melmeben kertes épitésl Gvezetban
helyezkednek el.

o Az értékelés sordn lényeges az értéket dontden noveld tényezd nem meriilt fel.
5. Az értékelés mddszere

Az ingatlan-vagyon jelenlegi értékét ma Magyarorszagon alapvetden haromféle médszert
hasznalnak az ingatianck piaci értékének meghatérozésakor:

M a piaci Gsszehasonlitd értékadatok elemzésén alapuld értékelés
W hozamszamitason alapuld értékelés
B kdltségalapu értékelés.

Tekintettel ama, hogy a megblz6 az érékelést a teljes ingaflanra kérte, a megallapitisokat

ama-a-helyzetre alapuztam,-miszerlnt—az-lngaﬂant—a—tovébbiakban—gazdaségosan—csak
egyseges egészként fogjak hasznositani.

5.1. Piaci sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Osszehasonlithato értékadatok hiany miatt nem késziilt
-d-



A vagyonértékelés elkészitésekor a felek értékét ndvels és - csokkentd tényezsket az
alahbi szempontok szerint vizsgéltam:

Infrastruktira
< szikebb  értelemben  velt infrastruktira  (viz, villany, gaz, felszini- &g
szennyvizesatoma, szemétszAllitas),
< tomegkSzlekedés, megallok, utburkolat,
< tavolsag alap- és kbzépszintd eflatssi kézpontokid!
<~ okiatdsl, szorakozasi és sportiétesitmények,
< telekommunikacio (telefon, kabeltéve, )

Kdrnyezeti szempontok
< szomszédos [étesitmények,

< zbldGvezet nagysaga, kilétas, panorima,
< kimyezeti artalmak

<~ rendezési tervi besorolasa, épitési eldirasok

Alternativ hasznositss szempontjai
< mely funkciéra alkalmasség,
< alépitheldség, megoszthatdsag, bdvithetdség

Jogi szempontok, hatésdgi szablyozis
< tulajdonviszonyok,
< kapesolodé jogok

< ingatlan-nyilvantartasha bejegyzett egyéb jogok
< OESZ és helyi épitési szabélyozas (ART, RRT).

Telek adottségok
< telek alakja,
< tjolas, lejtés, talajviszonyok

< épltési lehetdségek, beépitési szizalék, tovabh bedpitési lehetdssg
< ndvényzet, telek tariozékai,

Osszehasonlits értékadatok;

A targyi ingatlan piaci forgalmi ériskének meghalérozasahoz megbizhato ingatianforgalmi
Gsszehasonlitd értékadatok nem élinak rendelkezésre.

6. Az értékelésnél felhasznélt, figyelembe vett adatok:
=" tulajdoni lap, helyszinrajz adatai,
@ az ingatlan jogi kdmyezetének feltérképezése

-5-
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< helyszini miiszaki adatok (helyszini adatok, alaprajzok, az alapteriletek, helyszini
ellenbrzése)

1. Forgalmi érték

Az ingatian érékesitési &ra nagymértékben figg az adott telek elhelyezkedésétdl
(kbzponttdl, foltvonaltdl vald tavolsagats), dvezeti besorolasatdl) a rendelkezésre allo
lekotheld kdzmlvektd! és a hasznosithatisay modiatd, beépithetd funkciotdl, annak
mértekétdl.

A fenti kdriilmények - az ingatlan jellemzdi, a rendelkezésemre &ll6 Gsszehasonlitd
értekadatok hidnya a telkeken megvalésithaté beruhzis nagysdagrendjét figyelembe
véve - egyiittes és gondos mérlegelése alapjén a Totkomlés, Vasvér Pal utciban
tallhaté 1091 és 1092 hrsz-ii fent ismertetett ingatlanok egészének aktuélis piaci
forgalmi értékét jelenlegl &llapotiban az alsbbiak alapjén hatdroztam meg:

1.) Totkomlds Vasvéri P4l utca kdzelében talalhatd szanté mivelsi agu foldek atlagos
AK. értéke:35 akiha,

2)) A széntofoldek minBségi osztalya: -0,

3.} A 2007.évi XXIX. trvény 1-es szami meliéklete alapjan a ll.-es és lll.-as mindségi
osztalyokhoz tartozd AK szorzészamok Atlaga:136 000,

4.) A széntd Békés megyel &tlag 4ra; 1 770 000.-Fthha

5.) Az értékelendd felkek forgalml értkét a foldvedelm Jarulék szamitisabdl és a

telkeket érint vonalas létesitménysk (villany) 1 fm-re esd fajlagos kdltségébdl és a
szanto atlag arabol hatiroztam meg.

6.) 1 ha foldvédelml jarulék mértéke:35 AK x 136 000.-Ft=4 760 000.-Ft
7.) 1ha s2anté atlagara ( Békés megyében): 1770 000.-Ft.
8.) Vonalas létesitmények (viltany,) 1m-re jutd kdltsége:5 000.-Ft.

1 m?ingatianra esd szamitott kéliségek:

Megnevezés Fiim? Ftfim | Atteleksz | 1 telekre juté
m vonalas 1ét.Ft

Foldvédelmi jarulék 476

Szantok atlag dra 177

Vonalas létesitmények:

- kisfeszilltséqfi villamos halbzat 5 000 25 125 000
| Egy m> telskre juté vonalas lét. o8

Fajlagos ar: 51

s



HRSZ Telek nagysaga Fajlagos Forgalmi értéke:
m? dr{kerekitve) Ft
Ft/m?
1091 1270 750 950 000
1092 1290 750 870 000
" Osszesen; 2560 750 1920 00
A forgalmi érték {kerekitve):

8. Egyéh megjegyzések

Jelen Ertékbecslés csak az érintett fafek egyittes engedélyével adhatd ki harmadik félnek,
csak egységes egészkant kazelhetd,

Az &riékelés soréin a megbizsts) kapott informéciokat, adatokat haszndltuk fel, és az
ingatiant teljes egészében per-, teher-, Metdleg igénymentssnek tetelezve értékeliiik,

Az értékelést megrendeld tudomdasuyl vesz, hogy az ingatian értékének meghatsrozasa
Szemrevelelezés alapjan, becsléssel kesziit. Az ertékelés sordn az Ovatossdg elvét
kovettilk, ezért a bacslés minden figyelembe vett tényez3 ellenérs is csak kbzelitd tampontot

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget ertetiilk, amelyet a nyilt Ingatlanpiacon az adot

ingatlan tulajdonjogdért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsaggal el lehet émni
az adott idGponthan,




ERTEKELGI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkamat a szakmaban Ismert és elfogadott médszerek
alkalmazésaval legjobb tuddsom szerint lelkilsmeretesen végeziem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen hajtottam végre,

Tisztaban vagyok azzal, hogy az ériékre vonatkozéan kifejtett megallapitasok egzaki médon
nem bizonyithatok, illetve garantilhatdk felies mérdekben, azonban nincsenek kitéve
érzések, befolyas, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatasainak.

| Kijelentem, hogy az értékelés targydt képezd ingatiannal és az érintett felekkel kapcsolatban

semn a multban, sem jelenleg érdekeliségem nem all fenn.

Az &rtékeldi dijazas és a megdliapitott érték kizott semmiféle Gsszefiggés nincs.

Szarvas, 2018. apiilis 18

5 El'lékﬂ'tﬁ, dsszadllitotta: *CSETI” INGATLANKOZVETITS

més ERTEKBECSLG KFT,
Szasvas, Srabadsig
% Addeziny: 20827670504 "
Takazbv: 53900014-13000213
imar Laszl6
Ingatian-értékbecs!d
Eng.sz.:1111490/1993

Névjegyzék sz.: C-006/2010
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