Ingatlanforgalmi szakértdi vélemény

a Totkomlds, belteriileti 945, 946,951,952 65953 hrsz-
beépitetlen teriiletek piaci forgalmi értékének a megallapitasard!

A szakvélemény: 8 szamozott oldait
3 db mellékletet tartalmaz
( Fényképek, tulajdoni lapok, térképmésolat)

A szakvélemény: 2 eredeti példanyban késziilt melybdl
1 eredeti példany a megrendeldnek keriiit atadasra
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1. Ertékelési feladat

Tétkomlds Varos Polgarmestere 5940 Totkomlos,Fa Ot 1 sz. meghizasa alapjan tarsasagunk
a szarvasi CSETI BT. 5540 Szarvas, Szabadsag Gt 17/A, Ingatlanforgalmi szakveleményt
készit a Totkomlos Varos tulajdonat képezd Totkomlds, 945,946,951,952, és 953 hrsz-ui
telkek piaci forgalmi értékének a megallapitasaral. A szakvélemény megallapitasait az
alabbiakban ragzitjiik

A feladat elvégzéséhez szikséges engedélyek, jogositvanyok birtokaban, tevékenységi
korinkben eljarva, 2018.4prilis 17 -én, szakképzett értékbecslokként végeztiik el a
szukséges adatrgzitdi és értékelési feladatokat, A megbizé azt a tajékoztatast adta, hogy
az ingatlan tulajdonviszonyai rendezettek, az ingatlan tulajdoni lapjanak HI. részére
bejegyzett jogokat, tényeket mindig az aktualis friss hiteles tutajdoni lap masolat tartalmazza.
(a legujabb &llapotot tiikr§z5) térképmasolat mellékletként csatolva van.

A megbizé arra kért vélaszt, hogy az ingatian (mint telek) a szabadpiacon forgalomképes-e,

milyen értéket képvisel, és az milyen aron lenne értékesithetd normal piaci korilmények
kdzott?

Az Iroda a tevékenységi kdrében eljarva, a szakma szabalyai szerint végezte el az adatok
rogzitését, és a helyszini allapotot fénykeépekkel is illusztralta.

A lehetdségeink szerint feltérképeztitk a forgalmi érték megéllapitasanak alapjaul szolgald
legfontosabb tényezoket, amelyek a nyiltpiaci értékének meghatarozasahoz illetve a redlis
érték megallapitasahoz sziikségesek.

Ehhez figyelembe vettik az ingatlan Gsszes adottsagat, a miszaki &llapotit, a
hasznélhatosagi elemeket, az esetleges funkcidvaitas lehetdségét, a hasonlé funkciojl és
miszaki paraméteri ingatlanok adatait, és az &sszehasonlitas alapjaul szolgalhatd
ingatlanforgalmi értékadatokat.

A vagyonértékelés elkészitése soran figyelemmel voltam a 25/1997. {(VIil:1.) PM szamu
rendelet iranymutatdsaira, mely az ingatlanok értékének meghatarozasara vonatkozo
modszertani elvekrdl szdl.

2. Ingatlan-nyilvantartisi adatok

. Ingatian cime: 5940 Névnélkili utca 945/*
Helyrajzi szama: 945
Miivelési aga: kivett beépitetien
Terilet nagysaga: 1263 m2
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Il. Ingatlan cime:
Helyrajzi szama:

Miivelési ga:

Tertilet nagysaga:

l.  Ingatlan cime:
Helyrajzi szama:

Mivelési aga:

Teriilet nagysaga:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szama:
Miivelési aga:

Teriilet nagysaga:

V. Ingatian cime:
Helyrajzi szama:

Miivelési 4ga:

Teriilet nagysaga:

Az ingatlanok tulajdonosa; TOTKOMLOS VAROS ONKORMANYZATA
2940 Tétkomlds, F6 utea 1

A tulajdoni lap aktudlis adatait és a Ill. részre bejegyzett jogokat, tényeket mindig a friss és
hiteles tulajdoni lap masolat alapjan lehet feleldsséggel elfogadni, melynek biztositasa a

megbizo kotelezetisége.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint - a 2018. 03. 21. keltezésii tutajdoni lap masolat
szerint - a targyi ingatlanok tehermentesek azokra korlatozas nincs bejegyezve.

3. Az ingatlan jellemz6i

3.1. A teriilet jellemzdi

5940 Névnelkiili utca 946/
946

kivett beépitetlen
1262 m?

5940 Névnélkiili utca 951/*
951

kivett beépitetien
11368 m2

9940 Névnélkiili utca 952/*
952

kivett beépitetlen
1413 m?

5940 Névnélkili utca 953/*
953

kivett beépitetten
1458 m2



A targyi ingatlan Tétkomlds varos belteriiletén, helyezkedik el. A teriiletet talajtiton keresztill
lehet megkozeliteni.

Az ingatlan-nyilvantartasban a fenti ingatlanok kivett beépitetlen teriiletmvelési agl mely a
tényleges és valés allapotnak fele! meg. A teriileteken jelenleg épiilet, épitmény nem
talalhato, azok telies egészében beépitetien teriiletek. Azokat, mint dres, beépitésre
alkalmas un. zoldmezds beruhézasra alkalmas épitési teriiletet lehet az értékelés sordn
figyelembe venni.

Az értékelt terlilet kertvarosias lakodvezet besorolasi. A szabalyozasi terv értelmében a
teriileten épiiletet oldalhatdron alldan lehet elhelyezni maximalisan 30 %-os beépitettséggel.
Az épitménymagassag maximalisan 4,5 m lehet.

A telkek mérete a térségre jellemz6 atlagos telephelyi telekméreteknek megfeleld.

Az ingatlanok kdzvetlen kézelében a hatarold kdzteriileten (a viz, villany, gaz, szennyviz
csatoma, csapadékcsatomna) kozmii halézatok nem épiltek ki,

A helyszinelés sorén a telekre kdzmii nem volt bekétve az jelenleg nem kézmivesitett.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga rossznak mondhato, mivel az alapvetd kereskedelmi
ellatasi kbzpontok, kdzintézmények kénnyen elérhetd kizelségen beliil nem talalhatok meg.

3.2, Az ingatlan kézm(ivesitetisége:

A telket hatarol$ kozterilleten az alapvetd kozmiivezeték nem talalhato.

1. Elektromos ellatas: nincs kiépitve
2. Vizellatas: nincs kiépitve
3. Gazvezeték: nincs kiépitve
4. Szennyvizelvezetés: nincs kiépitve
5. Csapadékcsatomna: nincs kiépitve
6. Telefon: nincs kiépitve

4. Ertéknéveld és csokkentd tényezék

A targyi ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasakor az alabbi értékbefolyasol6
tényezoket vettem figyelembe

Totkomlds varos belteriiletén, helyezkednek el az értékbecslés targyat képezd ingatlanok.
Nehezen megkézelithetdk gyalogosan, gépjarmavel, és tdmegkozlekedést eszkbzzel is.
Az ingatlanok infrastrukturdlis elltotisaga rossz, az alapvetd ellatasi kdzpontok,
kbzintézmények nagyobb tavolsagon beliil talathatok meg.

Az alapvetd kdzmihalozatok nem épiiltek ki.

- -



< kapcsolado jogok
< ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett egyéb jogok
<> OESZ és helyi épitési szabalyozas (ART, RRT).

Telek adottsagok
< telek alakja,
< tajolas, lejtés, talajviszonyok
< épitési lehetdségek, beépitési szazalék, tovabbi beépitési lehetdség
< novényzet, telek tartozékai.

Osszehasonlité értékadatok:

A targyi ingatlan piaci forgalmi értékének meghatérozéséhoz megbizhato ingatlanforgalmi
dsszehasonlito értékadatok nem allnak rendelkezésre.

6. Az értékelésnél felhasznilt, figyelembe vett adatok:

" tulajdoni lap, helyszinrajz adatai,

<" az ingatlan jogi kdmyezetének feltérképezése

@ helyszini miiszaki adatok (helyszini adatok, alaprajzok, az alapteriiletek, helyszini
ellendrzése)

7. Forgalmi érték

Az ingallan értékesitési ara nagymértiékben fiigg az adott telek elhelyezkedésétdl
(kdzponttdl, foutvonaltdl vald tavolsagatdl, dvezeti besorolasatdl) a rendelkezésre allo
lekdthetd kdzmivektdl és a hasznosithatésag modjatdl, beépithetd funkciotél, annak
mértéketol.

A fenti kériilmények - az ingatlan jellemzéi, a rendelkezésemre 4ll6 dsszehasonlitd
értékadatok hidnya a telkeken megvalésithaté beruhazss nagysagrendjét figyelembe
véve - egyiittes és gondos mérlegelése alapjan a Tétkomlés, Névnélkiili utcaban
talalhaté 945,946,951,952 és 953 hrsz-ii fent ismertetett ingatlanok egészének aktuilis
piaci forgalmi értékeét jelenlegi dllapotaban az alédbbiak alapjan hatéroztam meg:

1.) Totkomlds kézelében talalhaté szantofoldek atlagos AK. értéke:35 ak/ha,

2.) A szantofldek minGségi osztalya: IlIl.,

3.) A 2007.évi XXIX. torvény 1-es szamd melléklete alapjan a ll.-es és lil.-as mindségi
osztalyokhoz tartozé AK szorzészamok atlaga:136 000,

4.) A szant6foldek Bekés megyei atlag ara: 1 770 000.-Ft/ha

5.) Az értékelendd telkek forgalmi értékét a foldvédelmi jarulék szamitasabol hataroztam
meg.

6.} 1 ha foldvédelmi jarulék mértéke:35 AK x 136 000.-Ft= 4 760 000.-Ft.

1.} 1 ha szantd allagara ( Békés megyében): 1770 000.-Ft.
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Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatian értékének meghatarozasa
szemrevételezés alapjan, becsléssel késziilt. Az értékelés soran az Ovatossag elvét
kovettiik, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is csak kozelitd tampontot
ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értettiik, amelyet a nyilt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjogéért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsaggal el lehet érni
az adott idopontban.

A tényleges érték a valds vevd és az eladd kozotti alku soran realizélodik. Az értékbecslés
ervenyességi idejét kilencven napban hatdrozzuk meg, a valtozé piaci viszonyok, az
inflacié és az ingatlanokra vonatkoz6 jogszabalyok esetleges valtozasai miatt.

A fenti értékelés 8 javitas nélkilli oldalt tartalmaz.

ERTEKELGI NYILATKOZAT

Alutirott értékeld kijelentem, hogy munkamat a szakméban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasaval legjobb tudasom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megallapitasok egzakt médon
nem bizonyithatok, illetve garantilhatok telies mértékben, azonban nincsenek kitéve
érzések, befolyas, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatiannal és az érintett felekkel kapcsolathan
sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem 4l fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kézitt semmiféle dsszefiiggés nincs.
Szarvas, 2018. aprilis 18

. Ertékelte, §sszedllitotta: ~ “cseme INGATLANKOZVETiTG

ES ERTEKBECSLG KFT.

, Szabadsag v, 17/A s,
Addszdm: 20827670-3.04

Tak.szv,; 53900014-13000213

imar Laszl6
Ingatlan-értékbecslé

Eng.sz.:11/1490/1993
Névjegyzék sz.: C-006/2010
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ingatlanforgalmi szakértGi vélemény

a Totkomids, beltertileti 1091 és 1092 hrsz-i
beépitetlen teriiletek piaci forgalmi értékének a megallapitasardl

A szakvélemény: 8 szamozott oldalt
3 db mellékletet tartalmaz
( Fényképek, tulajdoni lapok,térképmasolat)

A szakvélemény: 2 eredeti példanyban késziilt melybél
1 eredeti példany a megrendeldnek keriilt Atadasra
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1. Ertékelési feladat

Tétkomlds Varos Polgarmestere 5940 Tétkomlds,Fa Gt 1 sz. megbizasa alapjan tarsasagunk
a szarvasi GSET! BT. 5540 Szarvas, Szabadsag Ut 17/A, Ingatlanforgalmi szakvéleményt
készit a Totkomlds Varos tulajdonat képezd Tatkomlds, 1091 és 1092 hrsz-i telkek piaci
forgalmi értékének a megallapitasarol. A szakvélemény megallapitasait az alabbiakban
rogzitjik

A feladat elvégzéséhez szilkséges engedélyek, jogositvanyok birtokaban, tevékenységi
koriinkben eljarva, 2018.aprilis 17 -én, szakképzett értékbecslokként végeztik el a
szilkséges adatrogzitdi és értékelési feladatokat. A megbizé azt a tajékoztatast adta, hogy
az ingatlan tulajdonviszonyai rendezettek, az ingattan tulajdoni lapjanak . részére
bejegyzett jogokat, tényeket mindig az aktualis friss hiteles tulajdoni lap mésolat tartalmazza.
(a legujabb allapotot tiikrdz6) térképmésolat mellékletként csatolva van.

A megbizo arra kért valaszt, hogy az ingatlan (mint telek) a szabadpiacon forgalomképes-e,
milyen értéket képvisel, és az milyen aron lenne értékesithetd normal piaci korilmények
kozott?

Az lroda a tevekenységi kdrében eljarva, a szakma szabalyai szerint végezte el az adatok
ragzitését, és a helyszini allapotot fényképekkel is illusztralta.

A lehetGségeink szerint feltérképeztik a forgalmi érték megallapitasanak atapjaul szolgald
legfontosabb tényezdket, amelyek a nyiltpiaci értékének meghatarozasahoz illetve a redlis
érték megallapitasahoz sziikségesek.

Ehhez figyelembe vettik az ingatian Gsszes adottsagat, a miszaki allapotat, a
hasznalhatosagi elemeket, az esetleges funkciovaltas lehetdségét, a hasonld funkcidji és

miszaki paraméterl ingatlanok adatait, & az Gsszehasonlitas alapjaul szolgathatd
ingatlanforgalmi értékadatokat.

A vagyonérékelés elkészitése soran figyelemmel voltam a 25/1997. (VIl:1.) PM szama
rendelet iranymutatdsaira, mely az ingatianok értékének meghatarozasara vonatkozd
modszertani elvekrdl szal,

2. Ingatian-nyilvantartisi adatok

l. Ingatlan cime: 5940 Totkomlds, Vasvari Pal utca 1091/
Helyrajzi szama: 1091
Miivelési aga: kivett beépitetlen
Tertilet nagysaga: 1270 m?
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I. Ingatian cime: 9940 Tétkomlés, Vasvar Pal utca 1092/
Helyrajzi szama: 1092
Miivelési aga: kivett beépitetlen
Terillet nagysaga: 1290 m?

Az ingatlanok tulajdonosa: TOTKOMLOS VAROS ONKORMANYZATA
5940 Totkomlds, Fé utca 1

A tulajdoni lap aktualis adatait és a Hll. részre bejegyzett jogokat, tényeket mindig a friss és
hiteles tulajdoni lap masolat alapjan lehet felelésséggel elfogadni, melynek biztositisa a
megbiz6 kdtelezettsége.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint — a 2018. 03. 12.-i keltezési tulajdoni lap méasolat
szerint - a targyi ingatlanok tehermentesek azokra korfatozas nincs bejegyezve.

3. Az ingatlan jellemzé6i

3.1. A teriilet jellemz6i

A targyi ingatlan Tétkomlds varos belteriiletén, helyezkedik el. A teriiletet talajaton keresztil
lehet megkozeliteni.

Az ingatlan-nyilvantartdsban a fenti ingatfanok kivett beépitetien teriiletmiivelési &gu mely a
tenyleges és valds allapotnak felel meg. A teriileteken jelenleg épiilet, épitmény nem
taldlhato, azok telies egészében beépitetien teriletek. Azokat, mint ures, beépitésre
alkalmas un. zdldmezés beruhazasra alkalmas épitési teriiletet lehet az értékelés soran
figyelembe venni.

A két telek kdzvetleniil egymas mellett helyezkedi el.

Az értékelt terillet kertvarosias lakoovezet besorolasy. A szabélyozasi terv értelmében a
tertileten épiiletet oldalhataron alldan lehet elhelyezni maximélisan 30 %-os beépitettséggel.
Az épitménymagassag maximalisan 4,5 m lehet.

A telkek mérete a térségre jellemzd atiagos telephelyi telekméreteknek megfeleld.

Az ingatlanok kdzvetlen kizelében a hatérold kdzteriileten a villanyhalézat, épdit ki.

A helyszinelés soran a telekre kdzmii nem volt bekétve az jelenleg nem kdzmivesitett.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga rossznak mondhato, mivel az alapvetd kereskedeimi
ellatasi kdzpontok, kdzintézmények knnyen elérhetd kozelségen beliil nem talalhatok meg.



3.2. Az ingatlan kdzmiivesitettsége:

A telket hatarol6 kdzteriileten az alapvetd kdzmivezeték nem talalhato.

1. Elektromos ellatas: kisfesziiltségi halozat kiépitve
2. Vizellatas: nincs kiépitve
3. Gazvezeték: nincs kiépitve
4. Szennyvizelvezetés: nincs kiépitve
5. Csapadékcsatorna: nincs kiépitve
6. Telefon: nincs kiépitve

4. Ertéknévels és csékkentd tényezok

A targyi ingatlan piaci forgalmi ériékének a meghatarozasakor az alabbi értékbefolyssold
tényezdket vettem figyelembe

Totkomlos véros belteriletén, helyezkednek el az értékbecslés targyat képezG ingatlanok.
Nehezen megkdzelithetdk gyalogosan, gépjarmiivel, és tdmegkozlekedési eszkdzzel is.

o Az ingatlanok infrastrukturalis ellatottsdga rossz, az alapvetd ellatasi kdzpontok,
kézintézmények nagyobb tavolsagon beliil talélhatok meg.

Az alapvetd kézmihalozatok kzil a villanyhalozat, a targyi ingatlan kozvetlen kézelében
kiépiilt.

Az ingatlanck a telepilés rendezési terve értelmében kertes épitési dvezetben
helyezkednek ef.

Az értékelés soran lényeges az értéket dontden novels tényezd nem meriiit fel.

5. Az értékelés modszere

Az ingatlan-vagyon jelenlegi értékét ma Magyarorszagon alapvetden haromféle modszert
hasznalnak az ingatlanok piaci értékének meghatarozasakor:

B a piaci Gsszehasonlitd értékadatok elemzésén alapuld értékelés
W hozamszamitason alapul6 értékelés
B kdltségalapi értékelés.

Tekintettel arra, hogy a megbizo az értékelést a teljes ingatlanra kérte, a megallapitasokat
arma a helyzetre alapoztam, miszerint az ingatlant a tovabbiakban gazdasagosan csak
egységes egészként fogjak hasznositani.

5.1. Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulé értékelés

Osszehasonlithato értékadatok hidny miatt nem késziilt.
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A vagyonériékelés elkészitésekor a telek értékét novels és - csokkents tényezoket az
alabbi szempontok szerint vizsgéltam:

Infrastruktira
< szikebb értelemben vett infrastruktira (viz, villany, g4z, felszini- és
szennyvizcsatorna, szemétszallitas),
< tomegkézlekedés, megallok, utburkolat,
< tavolsag alap- és kozépszinti ellatasi kdzpontoktol
<> oktatasi, szorakozasi és sportlétesitmények,
< telekommunikacio (telefon, kabeltéve, )

Kdmyezeti szempontok
<> szomszédos létesitmények,
< Z0ldovezet nagységa, kilatas, panorama,
< kdrnyezeti artalmak
<> rendezési tervi besorolésa, épitési elgirasok

Alternativ hasznosités szempontjai
< mely funkcidra alkalmassag,
<> atépithetdség, megoszthatdsag, bdvithetdség

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozis
< tulajdonviszonyok,
< kapcsolédd jogok
< ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett egyeb jogok
< OESZ és helyi épitési szabalyozas (ART, RRT).

Telek adottsagok
< telek alakja,
< tajolas, lejtés, talajviszonyok
<> épitési lehetdségek, beépitési szazalék, tovabbi beépitési lehetdség
<~ ndvényzet, telek tartozékal,

Osszehasonlité értékadatok;

A targyi ingatlan piaci forgalmi értékének meghatérozasahoz megbizhatd ingatianforgalmi
osszehasonlitd értékadatok nem allnak rendelkezésre,

6. Az értékelésnél felhasznalt, figyelembe vett adatok:
< tulajdoni lap, helyszinrajz adatal,

@ az ingaflan jogi kdmyezetének feltérképezése
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@ helyszini miszaki adatok (helyszini adatok, alaprajzok, az alapteriiletek, helyszini
ellendrzése)

7. Forgalmi érték

Az ingatlan értékesitési ara nagymértékben fligg az adott telek elhelyezkedésétd|
(kozponttel, fodtvonaltdl valo tavolsagatdl, évezeti besorolasatdl) a rendelkezésre &llo
lekothetd kozmivekidl és a hasznosithatésdg madjatdl, beépithetd funkciétal, annak
mértékeétal.

A fenti koriilmények - az ingatlan jellemzdi, a rendelkezésemre 4ll6 dsszehasonlité
értékadatok hisnya a telkeken megvalésithatd beruhazas nagysagrendjét figyelembe
véve - egyiittes és gondos mérlegelése alapjan a Tétkomlés, Vasvari P4l utcaban
talalhaté 1091 és 1092 hrsz-i fent ismertetett ingatlanok egészének aktuslis piaci
forgalmi értékét jelenlegi sllapotaban az aldbbiak alapjn hatdroztam meg:

1.) Totkomids Vasvari Pl utca kbzelében talalhaté szantd miivelési agu foldek atlagos
AK. értéke:35 aldha,

2.) A szantofdldek mindségi osztalya: I1l.,

3.) A 2007.évi XXIX. térvény 1-es szamti meliéklete alapjan a ll.-es és lll.-as mindségi
osztalyokhoz tartozd AK szorzészamok alaga:136 000,

4.} A szantd Békés megyei tlag ara: 1 770 000.-Ftha

5.) Az értékelendd telkek forgalmi értékét a foldvédelmi jarulék szamitasabdl és a
telkeket érintd vonalas |étesitmények (villany) 1 fm-re es? fajlagos koltségébdl és a
szant &tlag arabol hatéroztam meg.

6.) 1 ha foldvédelmi jarulék mériéke:35 AK x 136 000.-Ft= 4 760 000.-Ft.

7.) 1 ha szant6 atlagara ( Békés megyeben): 1770 000.-Ft.

8.) Vonalas létesitmények (villany,) 1m-re juto kdltsége:5 000.-Ft.

1 m? ingatlanra esd szamitott kdltségek:

| Megnevezés Ft/m2 Ftfim | Atiteleksz | 1 telekre jutd
m vonalas lét.Ft
Foldvédelmi jarulék 476
Szantok atlag ara 177
Vonalas létesitmények:
- kisfeszilltségii villamos haldzat 5000 25 125 000
Egy mZ telekre jut vonalas lét, 98
Fajlagos ar: 751




HRSZ Telek nagysdga Fajlagos Forgalmi értéke:
m2 ar(kerekitve) Ft
Ft/m?
1091 1270 750 950 000
1092 1290 750 970 000
Osszesen: 2560 750 1920 00

A forgalmi érték (kerekitve):

azaz Egymilli6- kilincszizezer forintban javaslom megailapitani.
A fent megallapitott forgalmi érték az AFA-t nem foglalja magaban.
8. Egyéb megjegyzések

Jelen Ertékbecslés csak az érintett felek egyttes engedélyével adhat$ ki harmadik féinek,
csak egységes egészként kezelhetd.

Az értékelés sordn a megbizotdl kapott informaciokat, adatokat hasznltuk fel, és az
ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetleg igénymentesnek tételezve értékeltiik.

Az olyan tényekbél és adatokbdl eredd esetleges jogkdvetkezményekért nem vallalunk
felelosséget, amelyrSl az informaciokat ado tudott, de adatszolgaltatast nem teljesitette és
6z szemrevetelezéssel nem volt megallapithato.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozasa
szemrevételezés alapjan, becsléssel készillt. Az értékelés soran az dvatossag elvét

kdvettiik, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez5 ellenére is csak kozelits tampontot
ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzosszeget értettilk, amelyet a nyilt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsaggal el lehet érni
az adott idGpontban.

A tényleges érték a valds vevd és az eladd kozotti alku soran realizalodik. Az értékbecslés
érvényessegi idejét kilencven napban hatérozzuk meg, a valtozo piaci viszonyok, az
inflacié és az ingatlanokra vonatkozo jogszabélyok esetleges valtozasai miatt,

A fenti értékelés 8 javitas nélkilli oldalt tartalmaz,

-




ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkémat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasaval legjobb tudasom szerint lelkiismerstesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen hajtottam végre,

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozéan kifejtett megallapitasok egzakt médon
nem bizonyithatok, illetve garantalhatok telies mértékben, azonban nincsenek kitéve
érzések, befolyas, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban
sem a muitban, sem jelenleg érdekeltségem nem 4ll fenn.

Az ertékeldi dijazas és a megallapitott érték kazott semmifale dsszefiiggés nincs.

Szarvas, 2018. aprilis 18

. Ertékelte, dsszedllitotta: “CSETI" INGATLANKOZVETITS

KBECSLO KFT,
~ 5540 Szarvas, Szabadsag u. 17/A LS.
2 ; Adészém: 20827670-3-04

Tek.s26v.: 53800014-13000213

imar Laszl6
ingatian-értékbecsld

Eng.sz.:1/1490/1993
Néviegyzék sz.: C-006/2010
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