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Totkomlés Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
2017. szeptember 21-¢i iilésére

Térgy: Dintés a Tétkomlos belteriilet 2320/2 helyrajzi szimu, természetben Tétkomlds,
Kossuth Lajos utca 12. szdm alatt talilhats, wbeépitetlen teriilet” megjelilésii
ingatlan vonatkozisaban az eldvasarlisi iog gyakorlisarél

Dr. Szkaliczki Zsolt iigyvéd ur 2017. szeplember 14-én nyujtotta be Tétkomlds Viros
Onkormanyzatanak cimezve az elbterjesztéshez csatolt kérelmet. A kérelemben a BONAG
Kft., mint eladé és a Komlds Manila Kft., mint vevé képviseletében eljarva, a Totkomlos
belteriilet 2320/2 hrsz-u, Totkomlos, Kossuth Lajos utca 12. szam alatti ingatlan kapcsan,
Totkomlés Varos Onkorményzata részére 2000. december 13-4n bejegyzett elovasarlasi jog
gyakorlasa targyaban kéri az Onkormanyzat nyilatkozatat.

A keérelemhez Dr. Szkaliczki Zsolt iigyvéd ur csatolta a BONAG Kft., mint elad6 és a Komlos
Manila Kft., mint vevé altal alairt eredeti addsvételi szerzédés egy példanyat.

Az adasvételi szerzodés 1. pontja alapjan a Tétkomlés belteriilet 2320/2 hrsz-1, természetben
a Totkomloés, Kossuth Lajos utca 12. szdm alatt talalhaté ingatlan vételi ara 5.000.000,- Ft +
AFA.

A tulajdoni lap 6. pontja értelmében az ingatlanra 189.000,- EUR keretbiztositéki
jelzilogjogot jegyzett be az UNICREDIT Bank Hungary Zrt., melyrél az adasvételi szerz6dés
2. pontjdban rendelkeznek a felek oly madon, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasara nyitva
allé 15 napos hataridében az eladé az UNICREDIT Bank Hungary Zrt. javira bejegyzett
Jelzdlogjog torlésére vonatkozd torlési engedélyt a vevo rendelkezésére bocsatja.

A szerz8dés 1. pontjanak masodik bekezdése alapjén a szerzdés targyat képezo ingatlan és a
szomszédos 2319 hrsz-ii ingatlan koézétt telekhatdr rendezési eljaras van folyamatban,
melynek keretében elérelathatolag a szomszédos ingatlan teriilete a szerz8dés targyat képezé
ingatlan terhére 438 m? teriilettel fog ndvekedni, igy a szerzédés targyat képezd ingatlan
teriilete a tulajdoni lapon talalhaté 1264 m? nagységu teriilettel ellentétben 826 m? lesz.

A Tétkomlés Varos Onkormanyzata Keépviselo-testiiletének és szerveinek Szervezeti és
Miikodési Szabélyzatarél szolé 6/2013. (IIL. 28.) onkormanyzati rendelet 4. melléklete
tartalmazza a Képvisel-testiilet altal a polgarmesterre atruhdzott hatdskorsk jegyzékét. A
Jegyzék 6. pontja alapjan a polgdrmester jogosult atruhdzott hataskérben donteni az
elévésarlasi jog gyakorlasanak kérdésében.

Azonban ha a Képviselé-testiilet az ingatlan megvasarldsa mellett dént, azaz €] elévasarlasi
Jogaval, a fedezet biztositasahoz Képvisels-testiileti déntés sziikséges.



A Polgéri Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. 6rvény (a tovabbiakban: Pik.) 6:221. §-a,
valamint a 6:222. §-a az alabbiak szerint rendelkeznek:

»0:221, § Eldvdsdridsi jog

(1) Ha a tulgjdonos meghatdrozotr dologra nézve szerzédéssel elévdsdrldsi Jogot alapit, és
a dolgot harmadik személytél szdrmazo ajanlat elfogaddsdval el akarja adni, az elévdsdridsi
Jog jogosulja az ajinlatban régzitett Jeltételek mellett a harmadik személyt megelgzve
Jogosult a dolog megvételére.”

#6:222. § A vételi ajanlat koziése az elévdsdridsra Jogosulttal

(1) Ha a tulajdonos harmadik személytsl olyan vételi ajdnlator kap, amelyet el kivin
Jogadni, az ajanlat elfogadisa elétt kiteles az ajanlatot teljes terjedelemben kézélni az
elévdsdrildsra jogosulttal. Nem terheli e kotelezetiség a tulajdonost, ha annak teljesitése a
Jogosult tartézkoddsi helye vagy mds kériilmény miatt rendkiviili nehézséggel vagy szamottevd
késedelemmel jarna.

(2) Az ajanlat kozlése a tilajdonos dltal tetr eladdsi ajanlatnak mindsil. Az ajdnlati
kototiségre a tavollevék kozétt tett ajanlatra vonatkozoé szabdlyokat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a tulajdonos ajiniati kotottségének idejét a szerzédés dltaldnos
szabalyaiban meghatdrozottndl rovidebbd idétartamban nem hatdrozhatja meg.

(3) Ha a jogosult az ajanlati kotonség ideje alatt nem tesz elfogado nyilatkozatot, a
tulajdonos a dolgot az ajdnlatot 1evé harmadik személy ajdnlatdnak megfelelGen vagy anndl
az elado szdmdra kedvezébb feltételek mellett eladhatja,

(4) Ha az eldvdsarldsra jogosult a tulgjdonoshoz intézett nyilatkozatéban az ajaniatot
elfogadja, a szerzédés kozottiik jon létre.

Tehat a Ptk. rendelkezései szerint, amennyiben az Snkorményzat élni kivan elévésarlasi
jogaval, azt a csatolt szerzédéses (ajanlattételi) feltételek mellett és a kialkudott 5 000 000 Fi
+ AFA vételi aron teheti meg.

Kérem a Tisztelt Képviselg-testiiletet, hogy az eléterjesztést vitassa meg ¢és hozza meg
dintését!




JATHATAROZATI JAVASLAT

Tétkomlos Varos Onkorméanyzat Képviseld-testillete a Tétkomlds belteriilet 2320/2 hrsz-u.
természetben Tétkomlds, Kossuth Lajos utca 12. szdm alatt talalhatd ingatlan kapcsan
bejegyzett elévisirlisi jogival jelen adasvétel kapesdin élni kivin, azaz meg kivanja
vasarolni a tdrgyi ingatlant a kialkudott 5.000.000.- Ft + AFA vételi ar ellenében a BONAG
Kft., mint elad6 és a Komlés Manila Kfi. mint vevd kézott létrejott adasvételi szerzodés
szerinti feltételek mellett.

A Képvisel6-testiilet az ingatlan megvésarlasdhoz sziikséges fedezetet a Tétkomlos Viros
Onkormanyzata 2017. évi koliségvetésének............covvvneveeeieseniiiiin, terhére biztositja.

Felhatalmazza a polgarmestert az elévasarlasi jog gyakorlasihoz sziikséges nyilatkozat

alairasara, illetve az addsvételi eljaras kapcsan szitkséges dokumentumok alairisara és az
eljards lebonyolitasara,

Felelos: dr. Garay Rita, polgarmester
Hatarid6: azonnal

»B” HATAROZATI JAVASLAT
Totkomlés Varos Onkorményzat Képviselo-testitlete a Totkomlds belteriilet 2320/2 hrsz-u,
természetben Tétkomlos, Kossuth Lajos utca 12. szam alatt talalhato ingatlan kapcsén
bejegyzett elévisirlisi jogdval jelen adasvétel kapesan nem kivin élni.
Felhatalmazza a polgarmestert a vonatkozé nyilatkozat alairasara.

Felelés: dr. Garay Rita, polgarmester
Hataridd: azonnal

Tétkomlés, 2017. szeptember 18.

%zli;?;;y Rita

polgiarmester

Az eldterjesziést készitette: Dedk-Fogarasiné Borsanyi Csilla igyiniézé O Fus ™ a b,
Az elterjesziést laita: Stitbéné dr. Borsodi Olga, aljegyzd | [
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Tétkomids Véros Onkorményzata

Dr. Garay Rita

polgarmester részére! Usz.: 5057
»R Tértiv,

Totkomlos

Féut 1.

5940

‘Tisztelt Polgarmester Urhélgy!

A BONAG Kft. eladé és a Komlés Manila Kit. vevd képviseletében — a mellékelten csatolt
adasvételi szerz6désbe foglalt meghatalmazassal igazoltan — eljarva azzal a

kérelemme!

fordulok Onhéz, hogy a megbizéim kozott 5.000.000 Ft + AFA vetelar ellenében, a
totkomlési 2320/2. hrsz. alatt felvett ingatlan kapcsin létrejott adasvételi szerz6déssel
dsszefliggésben az Onkormanyzatot megilletd eldvasérlasi Jjog gyakorldsa vonatkozisdban
jelen levelem kézhezvételét6l szimitott 15 napon beliil nyilatkozatot kiadni és azt a
részemre megkiildeni sziveskedijék.

Nyilatkozat megkiildése hianyéban a szerz6db felek azt vgy tekintik, hogy az Onkorméanyzat
elovasarlasi jogdval élni nem kivan,

Tétkomléson, 2017. szeptember 13. napjén.

Tisztelettel:
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/ SZKALICZKI ZSOLT
flgyveéd

5040 Tolkomios, Achim u. 11.
OIt Tel.: 68/461-921 = 30/9687-485
d Adbszam: 44716392-1-24
Ogyvédi kamarai lajstromazim: 239.

Melléklet:
- aBonag Kift. elad6 és a Komiés Manila Kft. vevé kozott 2017, szeptember 13. napjan

létrejott adasvételi-szerzddés 1 eredeti példanya

TOTT .o Lo VAROS
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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejétt egyrészrél a BONAG Altalinos Villakozasi és Epitdipari Korlatolt

Felelésségi Tarsasag (roviditett elnevezése: BONAG Kft., cégjegyzékszdm: Cg.04-09-
001551, adészdm: 10574388-2-04, Statisztikai szjel.: 10574388-4120-113-04, képviseli:
Baczévszki Pal /sz.: 1 AN , an.: n!

i

-zam alatti lakos ligyvezetd) 5600 Békéscsaba, Tompa u. 2/1. szam alatti -székhelyﬁ

gazdasagi tarsasig, mint elad6,

masrészr6l a Komlés Manila Kereskedelmi Korldtolt Feleldsségii Tarsasig

(roviditett elnevezése: Komlés Manila Kft., cégjegyzékszam: Cg.04-09-011982, ad6szam:

24120236-2-04, Statisztikai

szjel.: 24120236-4719-113-04, képviseli: Matajsz Gabor /sz.:
. T

an szam alatti lakos

ligyvezet6) 5940 Tétkc_)mlc'm, Elc’ici u. 4. szdm alatt1 székhelyli pazdasagi tarsasag, mint vevé
koz6tt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1.

Elad6 ezennel eladja a kizér6lagos tulajdonat képezd tétkomlési 2320/2. hrsz. alatt
felvett, ,,beépitetlen terillet” ingatlan-nyilvantartési megjeldlésti, 1264 m? terilletii,
termeszetben Kossuth Lajos u. 12. sz4dm alatt talalhatd, belteriileti ingatlanat ugy, ahogy
az jelenleg 4ll és 1étezik az 6sszes természetes és torvényes alkatrészeivel egylitt, a vevd
altal megtekintett allapotban, a ktlcsondsen kialkudott 5.000.000 Ft + AFA , azaz
otmillié forint + AFA vételarért vevének, aki a fent kériilirt ingatlant a fent kitett
vételarért megveszi.

Felek rdgzitik, hogy a szerzédés targyat képezé ingatlan és a szomszédos 2319 hrsz.
alatt felvett ingatlan kozott telekhatérrendezési eljards van folyamatban, melynek
keretében a szomszédos ingatlan teriilete a szerz8dés térgyat képezs ingatlan terhére
438 m’ terillettel névekedni fog, igy a szerz6dés targyat képezd ingatlan teriilete 826 m?
fog maradni. Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy a telekhatérrendezéshez a
tovabbiakban szilkségessé val6 jognyilatkozatokat megteszi és az eladéval, illetve a
szomszédos ingatlan tulajdonosaival szemben o telekhatirrendezés és teriiletesdkkends
miatt semmilyen igényt nem kivan érvényesiteni.

Felek megallapodnak abban, hogy vevé a teljes vételarat az eladé nevén a K&H Bank
Zrt-nél vezetett 10402609-50526652-55771008 szamu bankszamlara t&rténd
atutaldssal koteles megfizetni, legkésébb az elévasarlasra jogosult eldvasarlasi jog
gyakorlasaval kapcsolatos, lemondé nyilatkozata kézhezvételét kovetd, vagy a
nyilatkozattételre biztositott 15 nap eredménytelen elteltét kévetd 3 munkanapon beliil,
melynek tovabbi feitétele, hogy ezen idépontig az eladé az UNICREDIT Bank Hungary
Zrt. javéra bejegyzett keretbiztositéki jelzalogjog t6rlésére vonatkozé, ingatlan-
nyilvéntartasi eljarasban t6riénd felhasznalasra alkalmas torlési engedélyt a vevd
rendelkezésére bocséjtsa.

Vevd a szerz6dés targyét képezd ingatlan birtokdba a teljes vételar megfizetésével
egyidejlileg 1ép és ett6] a naptol szedi annak hasznait és viseli a terheit is, s ez az idépont
irdnyadé a karveszély-viselés atszallsira is. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az
el6z6 idépontban az ingatlant a vevd birtokaba adja.

Eladé szavatol azért, hogy az ingatlanon a birtokbaadast kévetden nem lesz harmadik
személynek hasznalati jogosultsaga.

Szerz6db felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbalépést kévets 15 napon
belil - a kozbsen leolvasott fogyasztasméré alldsok alapjan - bejelentik a
fogyaszt6valtozast a koziizemi szolgaltatoknak és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését kovetd 15 napon beliil a tulajdonosvéltozast az Onkormanyzati
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adohatésagnak. Felek rogzitik, hogy az ingatlanban vizszolgaltatds jelenleg is van, mig
az aramszolgaltatas sziinetel.

4. A szerzbdés targyat képezé ingatlant terheli Totkomlos Varos Onkormanyzata javara
bejegyzett eldvasarisi jog, tovabba az UNICREDIT Bank Hungary Zrt. javara, 189.000
EUR erejéig bejegyzett keretbiztositéki jelzalogjog. Felek régzitik, hogy az
Onkormanyzat javara bejegyzett el6vasarlasi jog tovabbra is fennmarad, mig a
keretbiztositéki jelzalogjog kapesan elado kotelezettséget vallal arra, hogy 15 napon
beliil a t6riési engedélyt az okiratszerkesztd tigyvéd rendelkezésére bocséjtja.

Eladé az el6zbeken til a szerzédés targyat képezd ingatlan igény-, teher- és
permentességéért ezennel a teljes szavatossagot magara véllalja.

5. Elad6 a vételar megfizetésével egyidejiileg adandd kilén nyilatkozatban feltétlen és

visszavonhatatlan beleegyezését fogja adni ahhoz, hogy a szerzddés targyat képezd

ingatlan tulajdonjoga - vétel jogcimén - az ingatlan-nyilvantartdsba is bejegyzésre
keriiljén vevé javara.

Jelen jogiigylettel kapesolatos valamennyi kéltséget vevd tartozik viselni.

Felek ezennel meghatalmazzék és megbizzdk dr. Szkaliczki Zsolt iigyvédet -

Tétkomlos, Achim u. 11., Tel.: 68/461-921, tigyvédi kamarai nyilvantartasi szdm: 239.

- jelen szerzBdés elkészitésével és ellen; egyzésével, valamint azzal, hogy annak kapcsan

az elévisérlasra jogosult eldtt és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban Oket teljes

jogkorrel képviselje.

8. Szerzddd felek jelen szerz6désbdl esetlegesen eléforduld vitas kérdések elbiralasara az
Oroshazi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

9. Szerz6dd felek képviseldi kijelentik, hogy szerz6dd felek magyar honossaga jogi
személyek.

10. Vevb kijelenti, hogy jelen szerz6dés szerinti tulajdonszerzése semmilyen korl4tozésba
nem iitkozik.

11. Vevd és eladé képviseldi killon-kiilon kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez
szitkséges képviseleti jogosultsdggal és felhatalmazassal rendelkeznek 6néllé aldirasi
jogosultsaguk mellett.

~o

Jelen okiratot szerz6d6 felek képviseldi azzal, hogy az az akaratukkal mindenben megegyezik,

elolvasés és értelmezés utdn jévahagyolag irtak alé.

Tétkomléson, 2017. szeptember 13. napjén.

Vs
h BON?G . Komlés Mantiq Kft.
eladg vevd
Képv.: Baczévszki Pél ligyvezetd Képv.: Matajsz Gébor iigyvezeto

Szerz6dd felek képviselsi elsttem tortént aldfrisa mellett ellenjegyzem:
Tétkomldson, 2017. szeptember 13. napjén.

44KI ZSOLT

5940 Totkomids, Achimu, 11,
Tel.: 68/461-921 « 30/9687-485

- Addsziam: 44716392-1-24

Ugyvédi kamarai lajstromszim: 239.




TAKARNET Féldhivatali Informacios Rendszer 2. oldal, 8sszesen: 2

Nem hiteles tulajdoni lap Ne:

Bélfs Megye Korminyhivatal Orozhiz Jarasi Hivatal
Oroshiza 5901 Oroshiza, AdyE.u.9 P182. Ole
Nem biteles tnlajdoni lap - Szemle masolnt
Megrendelés szdm: 30005/16458/2017

Nem hiteles tulajdoni lap

2017.09.14
TE TKOMLAS Szektor :
Belterilet 2320/2 helyrajzi szam
5940 TOTKOMLOS Koesuth Lajos utca 12. "feldlvizagalat alatt® A
LRESZ 4,.%'5
l. Az ingatlan adatai:
alrémszlet adatok teriilet kat.t.qjov.
miveléei Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 LEi %
- Kivett beédpitetlen teriilet 0 1264
ILRESZ

4. tulajdoni hianyad: 1/1
bejegyz&é hatdrozat, érkezéei idé: 37420/2004/2003.12.29
jogcim: vétel
jog&llis: tulajdonos
aévi BONAG ALTALANOS VALLALKOZASI £S EPITOIPARI KET
cim: 5742 BLEK Lokoshazi ot 49

MRESEZ %‘;
5. bejegyzd hatirozat, érkezémi idd: 42511/2000.12.13
ElGvasarlizi jog
jogosult:
név: TOTKOMLOS VAROS ONKORMENYZATA @
cim : 5940 TOTKOMLOS F§ ot 1

6. bejegyzé hatirozat, érkezémi idd: 37491,/2012.08.02
Keretbiztomitéki jelzilogjog 189 DUV EUR,a zéznyolcvankilencezer EUR erejéi
Tartés jogvimzonybél eredé hiteliigyletek al apj
jogosult

név: UNICREDIT BANK HUNGRRY ZRT
cim : 1054 BUDAPEST Szabadmig tér 5%

Nem hiteles tulajdoni lap

£z a tulajdoni lap kézigazgafdiiBatésigi eljirde céljabol keriilt kiadims
hasznalhato. ;

TULAJDONI LAP VEGE

=
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https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 _p.hrsz_s67sid=03032017091415... 2017.09.14.






