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Totkomlds Varos Onkorminyzat Képviseld-testiileténck
2015. december 17-ei iilésre

Targy: Totkomlos, Erzsébet utea 1/C. Iépesihdaz 3/8. szdm alatti lakas felijitdsa

Totkomlés Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete 248/2015. (XI. 26.) ki. hatirozatiban az
aldbbiakrél dontott: Tétkomlos Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Onkormanyzat
tulajdondt képezd 5940 Tétkomlés, Erzsébet utca 1/C. 3/8. szim alatti 52 m® alapteriiletd,
Osszkomfortos lakas (a tovabbiakban: lakis) bérbe vételére érkezett palyizatokat, valamint az
azok elbiraldsara tett Virosfejlesziési és Pénziigyi Bizottsagi javaslatot megismerte. A
Képviselé-testiilet tigy dont, hogy a lakast Bajoczki Rita részére adja bérbe 2015. december
01-t61 2016. december 3 I-ig terjedd idore.

A lakds dtadasa a nyertes palydzonak, Bajoczki Riténak (a tovabbiakban: bérld) dtadas -
atvételi jegyzokdnyv alapjdan megtdrtént, tovabba a bérleti szerzodés is aldirdsra keriilt.

A bérld 2015. december 2. napjan az eldterjesziéshez csatolt kérelmet nytjtott be, amelyben
az Erzsébet utca 1/C. lépcsdhdz 3/8. szamu lakds allapotdra hivatkozva az Onkormanyzat
anyagi timogatasal kérte a lakas feldjitasadhoz, mivel véleménye szerint az lakhatatlan. A
kérelem mellékletét képezd fényképek az Igazgatasi osztalyon megtekintheték.

A bérlé az alabbi tipusu feldjitasok elvégzésére nyujtott be kérelmet:

Fal festése, javitasa

Padloszonyeg cseréje

Miianyag ajtokeret javitdsa

Dugaljak cseréje

FFiirdszobai csap szerelvényének javitasa, amennyiben sziikséges cseréje
WC-tartaly tdmitésének cseréje, amennyiben sziikséges a WC tartaly cseréje.

N

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 7. § (1) bekezdése meghatarozza,
hogy a bérbeadonak milyen allapotban kell dtadnia a lakast a bérlének. Eszerint: ,, 4 bérbeado
a lakast a komfortfokozatinak megfeleld lakdsberendezésekkel egyiitt a szerzbdésben
meghatarozolt feltételekkel és iddpontban rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban
koteles a bérlének dtadni.”

A fenti ingatlan Osszkomfortos lakasként van nyilvantartva. Az Ltv. az értelmezd
rendelkezések kozott meghatarozza, hogy melyek az dsszkomfortos lakas ismérvei, valamint
azt is meghatdrozza, hogy mikor van rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a lakas.

Az Ltv. 91/A. § 2. pontja értelmében: ,, Osszkomfortos az a lakds, amely legaldbb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapreriiletii lakészobaval, fo=Ghelyiséggel (ennek hidanydban
tovabbi, legaldbb 4 négyzetméter alapteriiletii, a f6zést lehetévé tevd, ondllé szellozési
lakotérrel, térbéviilettel), fiirdéhelyiséggel és WC-vel;

b) kozmitvesitettséggel (villany- és vizelldtdssal, szennyviz-elvezetéssel);

c) melegviz-elldtdssal ~ (1iv-,  t6mb-,  egyedi kizponti, ectage melegviz-elldtdssal,
villanybojlerrel, gaz vizmelegitovel), és

d} kozpontos fiitési middal (1dv-, egyedi kozponti vagy clage fiitéssel)
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rendelkezik.”

Az Liv. 7. § (2) bekezdése alapjan: ,, 4 lakds rendelietésszerii haszndlatra akkor alkalmas, ha
az épiilet kézponti berendezéscinek a lakdsban 1évd részei és a  lakdsberendezésck
tizemképesek.”

Az Ltv. szintén az értclmezd rendelkezésck kozitt meghatirozza az épiilet kézponti
berendezéseinek, valamint a lakdsberendezéscknek azt a korél. melycket altaldiban ezen
csoportiokba tartozonak tekint a joggyakorlat.

Az Ltv. 91/A. § 16. és 17. pontja szerint: ,, 4 lakdsberendezések dltaldhan a kiivetkezdk:

a) fGzékésziilek (tizhely, fozolap sib.);

b) a fiitéberendezés (egyedi kalyha, konvekior, elekiromos hétdarolo kalyha stb.);

¢) melegviz-elldto berendezés (gaz vizmelegiid, villanybojler, fiirdékdalyha);

d) egdszségiigvi_berendezds (fulikii, mosogatd, fiirddkdad. zuhanyozo, _mosdd. WC-taricly,
WC-csésze sth., a hozzd tartozd szerelvényekkel);

e) a szellozrerd berendezés (pdraelszivo sth.);

1) a beépitett bitor (ruldsszekrény, konyhaszekrény stb.);

g) a reddny, vdaszonrolo, napvédd filiggony;

h) a csengd és a kaputelefonnak a lakdsban levé késziiléke;

i) a lakds elektromos vezetékeihez tartozd kapesolok és csatlakozoaljak.

Az épiilet kdzponti berendezései altalaban a kivetkezdk:

a) a kozpontos fiitd- és melegviz-szolgaltaté berendezés a hozza tartozé szerelvényekkel,
ideérive a lakdasban levd vezetékszakaszt és fiitGiesteket (radidtor stb.) is,

b) a viz-, a csatorna- és a gdzvezeték, a hozzd tartozd szerelvényekkel, ideértve a lakdsban
levé vezetékszakaszt is;

c) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere, ideértve a lakdsban I¢év vezetékszakasz!
d) a 16bb lakdst szolgal6 szellézteld berendezés;

e) a kizponti antenna az erdsité berendezéssel, ideértve a lakdasban levd vezetékszakaszt és
csatlakozoaljat is;

) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a vezetékhdlozatial;

g) a személy- és teherfelvono;

h) a hdziszemét gyiijiésére szolgalo berendezés,

i) a tobb lakdst szolgdlé kiit, a hozzd tartozo szerelvényekkel;

J) a t6bb lakdsban keletkezett hdzi szennyviznek a telekhatdaron beliili elhelyezésére, illetéleg
elszikkasztdsdra szolgalo berendezés.

Fenti jogszabalyhelyekre tekintettel megdllapithato, hogy Totkomlés Varos Onkormanyzata
akkor tesz elegel jogszabalyi kotelezettségének, ha rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas
allapotban adja it a lakast a bérlének. A fenti jogszabalyhelyek alapjan megallapithato, ahhoz
hogy a lakas rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotba keriiljon sziikséges a dugaljak
cseréje, a flirddszobai csap szerelvényének javitisa, amennyiben szilkséges cseréje, illetve a
WC-tartaly tomitésének cseréje, amennyiben szilkkséges a WC tartdly cseréje. Ezen
munkalatok elvégzésének koltsége mindenképpen az Onkorményzatot terheli.

Az Ltv. 9. § (1) bekezdése szerint: ,, 4 bérbeadd és a bérld megallapodhatnak, hogy a lakdst a
bérlG teszi rendeltetésszerti haszndlatra alkalmassa és ldtia el a komforifokozatdinak
megfeleld lakdsberendezésekkel. A megdllapoddsban a felmerild koltségek megtéritését és
annak feltételeit is meg kell hatdrozni.”

N



E korben az onkormdnyzat tulajdonaban Iévé lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérletére ¢és elidegenitésére vonatkozd 12/1994. (VI 09.) énkorményzati rendelet
(a tovdbbiakban: Rendelet) 22. § (1) bekezdése az alabbiakat tartalmazza: ,, A4 bérbeads és a
bérlo a lukdashérleti szerzddésben megdallapodhatnak abban, hogy a lakdst a bérls teszi
rendelietésszerti haszndlatra  alkalmassa  és litja el a  komfortfokozatdnuk  megfelel
lakdsberendezésekkel. A megdllapoddasnak tartalmaznia kell:

- alakas helyredllitasdnak koliségeit,

- a munkdlatok elvégzésénck hatdridejét,

- a kéltségek bérlo részére 10r1énd megidritésének médjas.”

A Rendelet 22. § (2) bekezdése értelmében: Az (1) bek-ben meghatirozott esetben a bérls
kérheti az igazolt kiliségeinek

a) alakbérbe térténd beszamitdsadt,

b) vagy az egy dsszegben valo inegtéritését.”

Az Ltv. 11. § (2) és (3) bekezdései alapjan: ., (2) 4 hérld az igazolt koltségének egy dsszegben
valo megiéritését igényelheti a bérbeadotol, ha helyetie azonnali beavatkozdst igényld munkdt
végzell. feltéve, hogy az a mdsik félnek méltcnyialan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadonak a bérlé igazolt koltségeit - haladéktalanul -
egy osszegben kell megiériteni.”

Totkomlés Varos Onkormanyzata, mint bérbeado és Bajoczki Rita, mint bérlé kozétt ilyen
megdllapodas ezidaig nem sziiletett.

A tovabbi munkalatok (fal festése, javitasa, padloszényeg cseréje, milanyag ajtokeret javitasa)
elvégzése tekintetében megallapithatd, hogy az Ltv. szdhasznalataban kiilsnbséget tesz épiilet
és lakas kozout.

A bérbead¢ kotelezetiségeit az aldbbiakban hatdrozza meg: .4 bérbeads kiteles gondoskodni
a) az épiilet karbantartasdrol;

b) az épiilet kizponti berendezéseinek dllando iizemképes dllapotarol;

¢) a kizés haszndlatra szolgdlo helyiségek dllagdban, tovdabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérél.”

Tehat a bérbeado katelezettségei az épiilettel, illetve a kozds hasznalatra szolgdld
helyiségekkel (meghatirozasa: Ltv. 91/A. § 10. pont a) alpont) és nem a lakassal
kapcsolatosak.

Kiilon rendelkezés szdl a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek
karbantartasaval, feljitdsaval, illetoleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésérdl,

Az Ltv. 13. § (1) bekezdése értelmében: ,, A lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a
lakas berendezéseinek karbantartdsdval, felijitdsdval, illetleg azok potldsdval, cseréjével
kapcsolatos kiliségek viselésére a bérbeads és a bérlé megdllapoddsa az irdnyado;
megdallapodds hidnydban a karbantartdssal és feliijitdssal kapcsolatos kiltségek a bérldt, a
potlassal és cserével kapesolatos kéliségek a bérbeadot terhelik.”

Megillapitast nyert, hogy a bérbeado és a bérld kozott ilyen megallapodds nem jott létre,
illetve a Rendelet sem tartalmaz erre vonatkozé rendelkezést, igy a karbantartassal és
felujitassal kapesolatos kéltségek a bérl6t, a potlassal és cserével kapcsolatos koliségek a
bérbeadot terhelik.



Egyrészt megallapithatd. hogy a fal festése. valamint a padloszénycg nem  tekinthetd
burkolatnak. madsrészt a benydjtott fényképek alapjan az ajié pétldsra vagy cserére nem
szorul, Tehdt a fal festése. javitasa, a padiészényeg cseréje. valamint az ajié javitdsa a bérlo
feladata.

Osszcfoglalva tchat a dugaljak cseréjével, a fiirdoszobai csap szerclvényc javitasanak,
amennyiben sziikséges cseréjének ¢s a WC- tartaly tomitésének cseréjének. amennyiben
szitkséges a WC tartaly cseréjénck koltsége Totkomlos Varos Onkormanyzatat terhelik.

A fal festése, javitdsa, a padloszényeg cseréje, a mianyag ajlokeret javitasa tekintetében ilyen
jogszabalyi kitelezettsége nem all fenn az Onkormanyzatnak, mérlegelési jogkorébe tartozik,
hogy ezen munkak elvégzésének a koltségeihez hozzajarul-e, ha igen, akkor milyen
mériékben.

Tajékoztatasul kozlom, hogy Bajoczki Rita bérié clozetes szimitasai szerint a munkalatok
elvégzésének koltsége dsszesen koriilbeliil 150 - 200 000 Ft lesz.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az eléterjesztést vitassa meg és hozza meg
dontését.



1. HATAROZATI JAVASLAT

Tétkomlos Varos Onkormdnyzat Képviselo-testiilete a tulajdonaban Iévd 5940 Totkomlos,
Erzsébet utca 1/C. Iépesdhiz 3/8. szamu lakas ingatlan felbjilasihoz, karbantartasdhoz

a) pénziigyileg hozzajarul azzal. hogy a lakas rendcltetésszerdl hasznalatra alkalmas
allapotdhoz szilkséges munkalatok koltségekeit (a dugaljak cseréje, a fiirdészobai csap
szerelvénye javitdsa, amennyiben sziikséges cseréje és a WC-lartaly tdmitésének cseréje.
amennyiben sziikséges a WC tartily cseréje) a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL. térvény 11. § (3)
bekezdése alapjan haladéktalanul, egy osszegben megtériti, melynek fedezetét az
Onkorményzat 2015. évi kéltségvetésében biztositja.

vagy

b) akként jarul hozza, hogy a lakds rendeletésszerti hasznalatra alkalmas allapotihoz
szilkséges munkalatokat (a dugaljak cseréje, a flirdoszobai csap szerelvénye javitasa,
amennyiben sziikséges cseréje és a WC-tartaly témitésének cseréje, amennyiben sziikséges a
WC tartaly cseréje) sajat kéltségén elvégzi.

A Képviseld-testiilet fefhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés-modositas aldirasara.

A bérleti szerz6dés modositisa a bérleti szerzGdés - a rendeltetésszerii allapot érdekében
végzett karbantartasi, felujitisi munkak koltségének onkormanyzati megtéritésén kiviil -
egyéb rendelkezéseit nem érinti.

Felel6s: dr. Garay Rita polgarmester
Hataridé: azonnal

»2/A” HATAROZATI JAVASLAT

Tétkomlés Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a tulajdonaban 1évé 5940 Totkomlds,
Erzsébet utca 1/C. lépcs6haz 3/8. szdmu lakds ingatlan felyjitisahoz, karbantartasahoz
pénziigyileg hozzajarul azzal, hogy a lakds vonatkozasiaban elvégzendé - a lakds
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotahoz sziikséges munkalatok kéltségeken kiviili -
munkalatok (fal festése, javitasa, a padlészényeg cseréje, a miianyag ajtokeret javitasa)
koltségeit

a) az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakasok ¢és nem lakds céljaré szolgalé helyiségek
bérletérél és elidegenitésérdl szolé 12/1994, (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan egy dsszegben megtériti legfeljebb .................. Ft értékig.

vagy

b) az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakds céljaro szolgalé helyiségek
bérletérol €s elidegenitésérdl szolo 12/1994. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan beszamitja a bérlé altal fizetendé lakbérbe legfeljebb
.................. Ft értékig.

A Képvisel-testiilet a megtéritett/beszamitott kdliség fedezetét az Onkormanyzat 2016. évi
kéltségvetésébe betervezi.



A Képvisclo-testiilet fethatalmazza a polgdrmestert a bérleti szerzédés-modositas aldirasdra.

A bérleti szerzodés madositiasa a bérleti szerzodés — az elvégzendd munkak koltségénck
onkormanyzati villalasdn kiviil - egyéb rendelkezéseit nem érinti.

FFelelds: dr. Garay Rita polgarmester
Hatdrido: azonnal )
»2/B” HATAROZATI JAVASLAT

Totkomlos Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé
5940 Totkomldos Erzsébet uica 1/C. lépes6haz 3/8. szdam alatti lakas ingatlan felujitasara,
karbantartasara - a lakas rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotdhoz sziikséges
munkalatok kéliségekein kivill - nem nyijt fedezetet, anyagi forras hidnydban.

Felelos: dr. Garay Rita polgarmester
Hatarid6: azonnal

Tétkomlos, 2015, december 10.

i | \\
drl :aray Rita
polgarmester

Az eloterjesziést készitette: Stilbéné dr. Borsedi Olga aljegyzd b Q
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Tisztelt Polgarmester Asszony, Tisztelt Képviselfitqstizlbei_!

Eldsz6r is engedjék meg, hogy megkészénjem, hogy ram esett a vélasztasuk,'és én
vehettem bérbe az Erzsébet utcai lakéingatlant. Ahogy a szerz6désben is benne foglaltatik,

igyekszem majd a j6 gazda gondossagaval fenntartani a lakas allapotat.

]

Egyuttal jelezném, hogy bekéltézésem még nem lehetséges, mert ahogy a mellékelt
képeken is latjak, teljes feldjitasra szorul a lakas, jelenlegi dllapotaban lakhatatlan. A
nagyszobaban tébb helyen erdsen foltos, beazott a fal, tisztithatatlanul koszos és festékes a
padloszdnyeg. Tobb haldzati dugaljrdl is hianyzik a védéburkolat, ez igy életveszélyes és
hasznalhatatlan. A kisszobaban az ajto félétt és az ablak alatt beazott a fal, felvalt és hianyos
a tapéta, a padlészényeg tobb helyen is festékfoltos, szintén kitisztithatatlan. Az
eldszobaban egy régebbi firas kévetkezményeként atszakadt a fal, javitasra szorul, a tapéta
tobb helyen sériilt, valészinlleg az elézé laké macskaja karmolta éssze. A konyhaban a
konyhaszekrény fol6tt felrepedezett és omlik a festés. A firdészobaban szintén felvalt a
festés, a csap alatt a szifon folyik, igy kezet sem lehet mosni. A wc-ben a tartaly lehdzasakor
szintén folyik a viz, ereszt a témités. A miianyag ajtokeret tébb helyen sérlit,
balesetveszélyes. Ezeket a hibakat jeleztem a lakas atvételekor személyesen is Borsanyi
Csillanak és Hajdu Zoltannak, igy 6k is megerésithetik a fentebb leirtakat.

Tisztaban vagyok vele, hogy szikés a kéltségvetés, de szeretném, ha hozzajaruina az
6nkormanyzat a felljitas koltségeihez, hiszen ezek olyan kiadasok, amelyek nem pusztan
esztétikai hibak, hanem elengedhetetienek a bérlemeny lakhatova tételéhez, nem ingé
dolog, hanem végleg a lakasban maradnak, az elkévetkezendé 10 évben mar biztosan nem
kell ra djra pénzt aldozniuk.

Szamitasaim szerint 150-200ezer forintba fog keriilni csak az anyagkéltség (csak hogy a
nagyobb kiadasokat emlitsem: legolcsobb padlészényeg, festék, tapéta, csempe), és ebben
nincs benne a festok, kémivesek munkadija.

Ahogy kérelmemben is lefrtam, egyediiléllé édesanya vagyok, anyagi lehetdségeim
korlatozottak, de igyekszem minden télem telhetét megtenni azert, hogy mihamarabb a
végeére érjek a felljitasnak, és hozzam kéltézzén a kislanyom, Ajsa.

Kérem, lehetéségeikhez mérten jaruljanak hozza a bérlemény feldjitasara forditott
anyagkoéltségek rendezéséhez.

Készonettel: Z@Fg“& ? 40,\

Bajoczki Rita

Tétkomlds, 2015. december 2.
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