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Tétkomlés Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2013. december 18-ai iilésére

Targy: Tétkomlés Viros Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak elfogadasa

Tétkomlés Viros Onkorményzat Képviseld-testiilete a Csaba Marton vezetd tervezd 4ltal
készitett, To6tkomlés Viaros Telepiilésfejlesztési  Koncepcidjat (a  tovabbiakban:
Telepiilésfejlesztési Koncepcié) a 272/2013. (XI. 04.) kt. hatdrozata értelmében a
hatdrozatban megfogalmazott kivetelmények szerint tdolgozott tartalommal és forméban
elozetesen elfogadta.

Az emlitett képviselo-testiileti dontést kovetden az 4tdolgozott Telepiilésfejlesztési
Koncepci6t a vonatkoz$ torvényi eldirdsoknak megfeleléen megkiildtik véleményezésre a
Csongrdd Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivataldba az 4llami
foépitész részére. A végleges Telepiilésfejlesztési Koncepciét az eléterjesztéshez csatoltam.

Asszony Emma, az 4allami foépitész ligyrendi helyettesének a Telepiilésfejlesztési

Koncepciérdl kialakitott véleményét az eldterjesztéshez mellékelt levele tartalmazza, mely
szerint a Telepiilésfejlesztési Koncepci6 elfogad4sanak akadéalya nincs.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést vitassa meg és hozza meg
dontését.

HATAROZATI JAVASLAT

Tétkomlés Véros Onkorminyzat Képvisel6-testiilete a Csaba Marton vezetd tervezd iltal
elkészitett, 2013. december 4. napjan kelt Tétkomlés Viros Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdésének a) pontja alapjan elfogadja.

Felel6s: dr. Garay Rita polgarmester

Hatarid6: azonnal

Toétkomlds, 2013. december 13.
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polgérmester

Az elbterjesztést készitette:
Kvasznovszkyné Szilasi-Horvath Krisztina jegyz6 Ml{'j
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CSONGRAD MEGYEI ORMANYmVA'rAL
EriTEsOcyr ks OROKSEGVEDELMI HIVATAL
ALLAMI FOEPITESZ

Ogyiratszém: CSD/01/29-3/2013. Térgy: Tétkomlés  Véros  Telepiilésfejlesztési
koncepciéjénak véleményezése. Etv 9. § (6)

Dgyintézs: Séndor Gabriella Hiv. szam: 2-32/2013.

Tel.: 62/680-126

Dr. Garay Rita polgdrmester
Vérosi Onkorményzat

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A véros telepiilésfejlesztési koncepci6jénak véleményezési anyagit, valamint az épitett
komyezet alakitisérol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL tv. (Etv.) 9. § (6) bekezdés
szerinti véleményezési felkérését megkaptam, arra az aldbbiakat k6z16m.

A 4. pontban megfogalmazott feliilvizsgdlati dontés kapcsén megjegyzem, hogy az dltalénos
érvényli jogszabdly e tekintetben id6ponthoz kotdtt kotelezettséget nem fr eld. Szigonibb
szabdly régzitésére lehetGség van, azonban felhfvom figyelmét, hogy a feliilvizsgilat sordn a
teleplilésfejlesztési koncepci6rél, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszk82z0krbl, valamint egyes teleplilésrendezési sajétos jogintézményekr6l
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi és eljérdsi szabélyai szerint kell eljérni.

A rendelkezésemre éll6 dokumenticié, valamint Polgérmester asszony myilatkozata szerint
megéllapithaté, hogy a koncepcié egyeztetése megtdrtént, annak jévihagydsa jogszerfien
megtehetd.

Véleményemet az Ktv. 9. § (6) bekezdés b./ pontjsban nyert felhatalmazis alapjén kizlom.
Kérem a véleményemet a ddntésre jogosult testiilette] ismertetni.

A jévihagyott teljes tartalmii dokumentéciét a 313/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 4. § (1) €)
pont értelmében az dnkorményzat dontését kdvetd 30 napon belill a jegyzd megkiildi a Lechner
Lajos Tudaskdzpont Tertileti, Epitéstigyi, Orokségvédelmi és Informatikai Nonprofit Kft.
Epitésiigyi Dokumentéciés és Informiciés Kozpont széméra (1111 Budapest, Budafoki 6t 59.).

Szeged, 2013. december 9.

Udvozlettel:

Asszony Emma
dllami f8épitész tigyrendi helyettese
1. Cimzett
2, Békés Megyei Korményhivatal
Torvényességi Ellenérzési és Feltigyeleti Foosztdly
3. Csaba Mirton vezet§ tervezd
4. Irattar

6720 Szeged, Horvith Mihily u. 1/B.
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Totkomlés varos

Telepiilésfejlesztési koncepcidja

1. Jovékép

2. Célok

A telepiilés tdrsadalmédnak tovibbi eléregedése véirhat6, azonban annak iteme
fokozatosan lassul.

A telepiilés gazdasiga tovébbra is a j6 term6fSldre fog alapozni, jobban igénybe
vehetd a kedvezd termilviz beszerzésének lehetdsége.

Az Oroshéza-T6tkoml6s kozotti jobb tomegkozlekedési lehetdségek kialakitdsdval
Oroshéza gazdaségi fejl6dése a foglalkoztatfis javuldsdt eredményezheti.

A meglévd érintetlen természeti értékek megvédése az idegenforgalom
ndvekedését, valamint a helyben lakék életérzését javithatja.

A telepiilés belvérosinak egyedi kialakuldsa, annak megvédése tovibb nivelheti
annak értékét, jelentbségét.

A viros térségi szerepének ndvekedése nem virhaté nagyrészt Oroshéiza kozelsége
miatt. Mez8kovicshiza és Mezbhegyes térségi szerepének csiikkenése, mely
esetleg T6tkoml6s szerepét ndvelné, redlisan nem vérhaté.

Uj. erfs, j6l képzett szakmunkdsok mesterré vélisénak 6n4llé véllalkozésénak
segitése

A telepiilési kézmiivek folyamatos szinten tartdsinak és fejlesztésének biztositisa

A vasiit megmaradésénak biztositisa

A termilviz gy6gy- és energia tartalménak tovdbbi hasznositisa, iiveghdzak
1étesitésével és egyéb hasznositds ttjin

Szennyviz-csatorna hélézat teljes kori kiépitése
Uj gazdaségi (kereskedelmi szolgéltaté és ipari) teriiletek kijelélése

A szlovik nemzetiség anyaorszigi kulturilis kapcsolatain tilmenden gazdasagi
egyiittmiikodések elosegitése

A Szdraz-er partjdnak és komnyezete jelentoségének megfelelé kialakit4sa a
‘'zbazis biztositisa Romdnidb6l (termoéfoldek ontozéséhez). A Széraz-ér vizi
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létesitményeinek feldjitasaval és folyamatos karbantartisidval, esetlegesen
, viztaroz6” -k kiépitésével

Az Onkorményzati 'intézmények megtartisa és fejlesztésiik biztositdsa:
- Janké Jénos Altaldnos Iskola ¢&s Gimndzium feldjftdsa, energetikai
korszerlisitése, a modern kornak megfeleld kialakitéisa.

- Uj bolcsdde épftése
- A miivel6dési kozpont energetikai korszerlisitése, felijitdsa
- Az 1dosek Héza feldjftdsa

A jogi lehetdségeken tilmenden biztosftani kell a t4ji természeti értékek, illetve
védett teriiletek védelmét a felndvekvd generdci6 érdekl&désének felkeltésével az
épitett Srokségeink (Kopécsi képolna, Tanyamizeum, Szép utcai emlékhiz)
megvédése és turisztikai céld fejlesztése

A komyéken egyediilill6 értéket képezb, a belvirosban kialakult telekrendszer és
beépités megtartdsa, illetve a kor igényeinek megfeleioen annak tovébbfejlesztése
struktirdjinak megtartdséval.

Sportcsamok létesitése

A Rézsa fiird6 fejlesztése, (gyermekmedence Jétesitése), sz4lldshellyel bovitése
Belteriileti szildrd burkolati utak arfinyénak legalibb 95%-ra ndvelése

Kiilteriileti utak fejlesztésének szorgalmazdsa [Maké, Hoédmezbvésdrhely és
Békéscsaba irdnydba/

Munkahelyek létesitésének timogatisa (iiveghdiz, kertészet), a fiatalok
visszacsfibitésa a telepiilésre

Allattarté telepek és vagohid létesitésének timogatisa
{iresen 4116 Snkorményzati ingatlanok hasznositésa

Szocidlis szovetkezet létrehozésa és a helyi termékek népszerlisitése, eldallitdsdnak
és értékesitésének segitése

Civil szervezetek munkéjénak szervezett segitése
A Gy6gy#szat terilleti elldtdsdnak bdvitése
Villalkozésok letelepedésénck timogatasa

Sportolési lehetdségek bovitése (mifiives palya kialakitdsa, lovaspdlya épitése,
gorkorcsolya és kerékpdr pélya létesitése)



3.

Kiindulé adatok a tovabbi tervezéshez
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A telekértékesités drasztikus visszaesése miatt értékesftetien lakételkek egy
részéb6l a kis lakételkeken lakék kézmilves, kisipari véllalkozdsi szindékihoz
teriilet biztosftésa (lakéteriileti zaj- és biizhatds elkeriilésére)

A porszennyezés cstkkentésére és a téj régi arculatdnak visszadllftdsa érdekében
diiléutak mentén fasorok, illetve védderddsévok betervezése

Az #llattartd telepek, illetve killteriileti gazdaségi teriiletek sz€lén fasorok, illetve
védderdosivok betervezése

A szelektiv hulladékgyljtés bevezetéséig tobb szelektiv hulladékgylijtd hely
kijelolése, és gazdasigi teriileten hulladékudvar kijeldlése

Uj Métesitmény esetén — ha a szennyvizcsatorndira kités feltétele adott — csak a
rékotés utén lehessen kadni a hasznilatba vételi engedély

A vizbézis védelme érdekében a szennyviz-szikkasztdst meg kell sziintetni, a
higtrégya elhelyezésnél a sz4nt6foldi hasznositis a cél

Feliil kell vizsgdlni a helyi értékvédelmi teriilet nagysdgét €s a helyi védelem ald
helyezendd épiileteket, s csak a redlisan megvédhetdket kell helyi védelem aléd
helyezni

A belteriileten a Széraz-ér partjinak rendezése akér a tulajdonviszonyok kisebb
megviltoztatdséval is

Széiraz-ér védett te:mészeti teriileteinek megdrzését és természetvédelmi
szempontii rehabilitici6ja (6kolégiai viztérolds, éiohely rekonstrukci6 mar
folyamatban van)

Megiijulé energia felhasznilisa, ezen beliil termélviz kitermelés és hasznosités
lehet6vé tétele

A telepiilés szennyvizhél6zatfinak és tisztito telepének korszerlisitése
Hulladékok kezelésének tovibbfejlesztése

A telepiilés kiilterliletének nagy részét kitevd mezgazdasgi teriiletek fejlesztése
sorén az alfbbi szempontokat javasolt érvényesiteni:

A mezdgazdasigi teriileteken beliil a termelési hagyoményokhoz igazodS, a
szénhidrogén-bényészatot lehetdvé tevd, a thji, természeti értékek védelmét
biztosfté differenciélt dvezeti rendszert kel kialakitani.

A differencilt 6vezeti rendszer célja a tdjhaszndlati hagyoményokra épiilé olyan
differenciglt szabalyozisi eléirisok megfogalmazisa, mely:



— biztositja a szénhidrogén-bényészattal érintett teriileteken a gdz- &s
olajvezetékek védelmét,

— biztosftja a természetvédelmi szempontb6l értékes mez8gazdasigi
teriiletek (sziki novényzettel boritott gycpteriiletek, szikes talaji
szant6k) védelmét, valamint

— lehetdvé teszi a térségben a tiiképet ma is meghatdrozé
tanyagazdasagok kialakftdsait.

- A mezogazdasdgi tevékenységekhez kapcsol6dé létesitmények, épiiletek
elhelyezésére olyan szabdlyozdsi elfrisok megfogalmazisa sziikséges, mely
gazdasdgilag célszerdl birtokméretek, kialakuldsst 0sztdnzi, megakaddlyozza a
foldrészletek tilzott elaprézédssét, ill. a kiilteriileti foldteriiletek tilzott beéplilését,
tovabba téjbailld, a tdji hagyoméanyokat titkrozé épiiletek, kialakitdsat 5sztonzi.

Toétkoml6s kozigazgatisi tertiletén az erdék teriileti részardnya rendkiviil alacsony. Az
erdéteriiletek fejlesztése sordn az aldbbi szempontokat javasolt figyelembe venni:

— Az erddteriiletek kondicionils, klimajavité és kedvezd tdjképi szerepe miatt a

tijrendezés kiemelt feladata a meglévd erddk, erdbsdvok megdrzése, valamint jj
erddk létesftése.

— Az erdéfejlesztéssel érintett teriiletek kijeldlésekor figyelembe kell venni az erdd
tijképre gyakorolt hatdsit. A Kopéncsi-puszta és a Montég-puszta tdjképi
megjelenését kedvezdtleniil befolyssolé erdék, erddssvok kialakftisa nem javasolt.
Uj erddk telepitésére elsésorban diiléutak mentén, tanyik, majorok, ipari iizemek
kornyezetében nyilik lehetdség.

— A t4j karakteresebbé tétele végert torekedni kell a honos fafajokkal torténd
erdofeldjftasra, ill. erd6telepitésre

Tétkoml6s térségében szdmos természeti, tiji érték taldlhat6, melyek megbrzése az
€l6vildg védelme, a biolégiai sokféleség fokozisa, a kultiirtdrténeti értékek megG6visa,
valamint a kedvezd t4jképi megjelenés fenntartfisa miatt kiemelt feladat.

Természetvédelmi, tdjvédelmi szempontbdl megoldandé feladatok:

~ Biztosftani kell a t4ji, természeti értékek, illetve védett terilletek
~ a Koros-Maros Nemzeti Park teriileteinek,
— a Natura 2000 teriileteknek,
— akiemelten fontos Emékeny Természeti Teriileteknek,
= a védett természeti teriilet védoovezetének,
— az 6koldgiai folyoséknak, valamint
— a kunhailmok
védelmét,

~ Tétkomlos tdji, természeti értékeinek hatékony védelmét szigonibb szabilyozisi
eldirasokat tartalmazé 6vezetbe soroldssal segitse elo.
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- A zoldfelilletre vonatkozé vizsgélatok alapjin megéllapithat6, hogy Tétkomlés

zoldfelitlete annak ellenére, hogy sok j6 vondst rejt, mégis fejlesztésre szorul. A
zoldfeliilet-fejlesztés egyrészt a meglévo zoldfelitletek felijftdsara, kiegészitésére,
gazdagftdsdra (Erzsébet-liget), mésrészt Uj zoldfelileti elemek 1étrehozéséra (pl.
Széraz-ér partja, Széchenyi Istvan dt eleji zoldteriiletek, F6 utca menti kis
teresedések rendezésére) irdnyul.

Feliil kell vizsgélni a telepiilés belteriileti hatérét. Ahol sziikséges a médositasra
kell javaslatot tenni.

4. Megvaldsitis eszkizei és azok nyomon kovetése

A telepiilés rendezési tervének és helyi épitési szabélyzatdnak elfogadésa,
betartdsdnak megkovetelése

A telepiilésfejlesztéssel foglalkozé bizottsag kétévenként beszdmol a testiiletnek a
célok elérése érdekében tett intézkedésekrd]

A koncepciét Tétkomlés Véros Onkorminyzat Képviseld-testillet négyévenkeént
feliilvizsgéltatja

Helyi értékvédelmi rendelet feliilvizsgédlata

2013. december 4.

Csaba Mérton
vezetd tervezd



