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Tótkomlós Város Önkormányzat Képviselő-testületének 12/1994. (VII.09.) Ör. számú rendelete
(egységes szerkezetben a módosítására kiadott rendeletekkel)

Tótkomlós Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló, az 1994. évi XVII. törvénnyel módosított 1993. évi LXXVII. törvény (továbbiakban törvény) felhatalmazása alapján az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek (a továbbiakban: lakások és helyiségek) bérletére és elidegenítésére az alábbi rendeletet alkotja:

I. fejezet

1. §

A rendelet hatálya
(1)
 A rendelet hatálya kiterjed Tótkomlós Város Önkormányzatának tulajdonában lévő minden lakásra és a nem lakás céljára szolgáló helyiségekre (továbbiakban lakás és helyiség).
(2) E rendelet előírásit megkülönböztetés nélkül alkalmazni kell az Önkormányzat közigazgatási területén élő:

a) lakóhellyel rendelkező magyar állampolgárokra és Európai Gazdasági Térség tagállamainak állampolgáraira,

b) állandó tartózkodásra jogosító személyi igazolvánnyal rendelkező bevándoroltakra;

c) letelepedési engedéllyel rendelkező személyekre;

d) a menekültként elismert személyekre.
Értelmező rendelkezés

1/A. §

A lakás, helyiség fogalmát, a lakások komfortfokozatát és a rendelet által használt egyéb fogalmakat a Polgári törvénykönyvben és a Lakástörvény értelmező rendelkezéseiben foglaltak határozzák meg.
Eljáró szervek

2. §

(1)
 A Képviselő-testület a bérbeadó jogok gyakorlását a (3) bekezdésben foglaltak alapján részben a polgármesterre ruházza át.

(2) A Képviselő-testület – a törvény és rendelet keretei között – kiválasztja a lakás és a helyiség bérlőjét és meghatározza a bérlet időtartamát.

(3) A polgármester – a polgármesteri hivatal útján – nyilvántartja az önkormányzat tulajdonában lévő lakásokat és helyiségeket:

· nyilvántartja a pályázatokat és szerződési ajánlatokat,

· javaslatot tesz a Képviselő-testületnek a bérlő személyére,

· megadja a bérleti jogviszonyt érintő jognyilatkozatokat,

· a törvény és a rendelet, valamint a Képviselő-testület határozatának megfelelő tartalommal megköti a bérleti szerződést.

(4)
 A polgármesteri hivatal ellátja a lakások és helyiségek kezelési, fenntartási, üzemeltetési, ellenőrzési, hibaelhárítási, karbantartási és felújítási tevékenységgel, valamint a lakások rendeltetésszerű használatba adásával, visszavételével, a lakbérek és egyéb szolgáltatási díjak beszedésével (behajtásával) kapcsolatos feladatokat.
3. §

A vételi joggal nem terhelt lakások és helyiségek elidegenítéséről a polgármester javaslatára a képviselő-testület dönt.

3/A. §

A lakásokra és helyiségekre vonatkozó bérleti szerződéseket a képviselő-testület döntését követő 15 napon belül alá kell írni. Amennyiben a bérlő önhibájából a bérleti szerződést a fenti határidőn belül nem írják alá, a bérlőkijelölés hatályát veszti.

II. fejezet

A lakások bérbeadása

4. §
(1) 
Lakásbérleti szerződés azzal a nagykorú személlyel köthető, aki a (2) bekezdésben felsorolt jogcímek alapján lakásra jogosult.

(2) A lakások bérbeadásának jogcímei:

a) szociális jellegű bérbeadás,

b) pályázat útján történő bérbeadás,

c) bérlő kiválasztási, bérlőkijelölési jog alapján,

d) törvényben előírt elhelyezési kötelezettség alapján,

e) lakáscsere esetén,

f) rendeletben vállalt kötelezettség alapján,

g) közérdekű célok érdekében.

Szociális jellegű bérbeadás

5. §
(1) 
Szociális helyzete alapján az személy tekinthető rászorultnak, aki családjában – a vele együtt költöző személyeket is figyelembe véve – az egy főre jutó nettó jövedelem nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének másfélszeresét, egyedül álló esetén a kétszeresét.

(2) Szociális helyzet alapján nem adható lakás bérbe annak – az (1) bekezdésben meghatározott nettó jövedelemtől függetlenül -,

a) 

b) a szükséges használati és lakásberendezési tárgyakon túl 300.000 Ft-ot meghaladó értékű forgalomképes vagyontárggyal rendelkezik, kivéve a mozgássérült saját tulajdonú gépkocsiját.

c) aki birtokháborítás útján költözött a lakásba.

6. §

Hajléktalan személynek akkor adható bérbe lakás, ha bizonyíthatóan legalább három éve a város területén tartózkodik, és megfelel a rendelet feltételeinek. 

7. §
(1) Az egy főre jutó nettó jövedelem kiszámításánál a pályázatot, bérbevételi ajánlatot megelőző egy év átlagjövedelmét kell alapul venni.

(2) Ezen rendelet alkalmazásában jövedelem: a magánszemélyek jövedelemadójáról szóló törvényben jövedelemként meghatározott vagyoni érték (bevétel) munkavállalói járulékkal, személyi jövedelemadóval, egészségbiztosítási és nyugdíjjárulékkal, valamint a magánszemélyek jövedelemadójáról szóló törvényben elismert költségekkel csökkentett része, függetlenül attól, hogy adómentesnek, vagy adókötelesnek minősül, kivéve a mozgássérült közlekedési támogatása, a rokkantsági támogatás, a rokkantsági járadék, a vakok személyi járadéka.
8. §
(1) A szociális jellegű lakásra bérbevételi ajánlatot a Polgármesteri Hivatalnál kell tenni.

(2) A bérbevételi ajánlathoz csatolni kell a szociális rászorultságot bizonyító okiratokat, a bérbe venni szándékozók személyi adatait, az együttköltözni szándékozók személyi adatait. Amennyiben ezen adatokat az ajánlattevő – esetleges felhívásra – nem teljesíti az ajánlattételtől számított 8 napon belül, úgy bérbevételi ajánlatát érvénytelenné válik. Az érvényes ajánlatokat – a polgármesteri hivatal nyilvántartásba veszi.

(3) Az érvényes ajánlatok alapján a lakás megüresedésekor kerülhet sor a bérleti szerződés megkötésére.

(4) A megüresedő lakásra a Képviselő-testület választja ki a bérlőt, az alábbi sürgősségi sorrend figyelembe vételével:

Előnyben kell részesíteni:

· a három és többgyerekes családokat,

· a zsúfolt körülmények között lakókat,

· a rokkant, munkaképtelen személyeket,

· akiknek az állami gondozása 5 éven belül szűnt meg.

9. §
Szociális helyzet alapján bérbe adható lakás nagysága – a bérlővel együttköltözők számát is figyelembe véve a következő:


1 személy esetén 
1 lakószoba


2 - 4 személy esetén 
2 lakószoba


5 – 6 személy esetén 
3 lakószoba

6 személynél több esetén 
3 szobánál nagyobb.

Pályázat útján történő bérbeadás

10. §
(1) Aki szociális körülményei alapján nem tekinthető rászorultnak, az lakásbérleti jogát pályázati eljárás keretében szerezheti meg.

(2) 
A pályázati felhívást a Képviselő-testület írja ki, a pályázatot az Önkormányzat lapjában és a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján közzéteszi.
(3) 
A pályázati hirdetménynek tartalmaznia kell:

· a lakás pontos megjelölését (utca, házszám),

· a lakás alapterületét, komfortfokozatát, szobaszámát,

· a bérleti szerződés időtartamát,

· a pályázat benyújtásának időpontját és helyét,

· a pályázati tárgyalás időpontját és helyét.

Előnyben részesül az a pályázó, aki pályáztatás során vállalja a lakbér hosszabb időtartamra előre történő kifizetését (több hónap, félév, év, stb.).

11. §
(1) A pályázatot írásban kell benyújtani a jegyzőhöz, zárt borítékban.

(2) A pályázatokat az iktató érkeztető bélyegzővel és sorszámmal látja el.

(3) 
A pályázati határidő lejártát követően a pályázatokat a Pénzügyi-, Gazdasági- és Vagyonhasznosítási Bizottság pénzügyekért felelős bizottság 
ülésén bontják fel, melyről jegyzőkönyvet kell felvenni. A pályázatokra vonatkozó javaslatát a bizottság írásban terjeszti a Képviselő-testület elé.
12. §

Bérbeadás bérlőkijelölési és bérlő kiválasztási jog alapján
13. §
(1) Az önkormányzati lakás bérlőjének kijelölésére az önkormányzat intézményeivel megállapodhat abban, hogy az intézmény részére bérlőkijelölési vagy egyszeri bérlő kiválasztási jogot biztosít. 

(2) 
Ha az önkormányzati lakásra valamely szervnek bérlőkijelölési vagy bérlő kiválasztási joga van, akkor az általa megjelölt személlyel kell szerződést kötni. 

(3) A bérlőkijelölésre vagy bérlőkiválasztásra jogosult intézmény vezetője csak az intézménnyel munkaviszonyban álló személyt választhatja ki bérlőnek. 
(4) 
A bérbeadói hozzájárulások ilyen esetben a bérlőkijelölésre jogosult szerv által meghatározott tartalommal érvényesek.

Lakás kiutalása a törvényben előírt kötelezés alapján

14. §
Ha a lakásban e rendelet hatálybalépésekor jóhiszemű személy maradt vissza jogcím nélkül, akkor kérésére az általa lakott bérlakásra a bérleti szerződést legkésőbb 1994. július 31-ig meg kell kötni.

Elhelyezés közérdekű célból

15. §
Az önkormányzati törvényben megjelölt kötelező feladatok ellátása érdekében vagy más közérdekű feladat megoldása érdekében foglalkoztatott szakemberekkel – szociális és vagyoni helyzetüktől függetlenül – a Képviselő-testület határozata alapján meghatározott időre vagy valamely feltétel bekövetkezéséig kell lakásbérleti szerződést kötni.

Lakás bérbeadása nem lakás céljára

16. §
(1) Lakás - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – csak lakás céljára adható bérbe.

(2) Lakás nem lakás céljára – önkormányzati érdekből, illetőleg önkormányzati feladat ellátása érdekében – csak a Képviselő-testület döntése alapján és az általa meghatározott feltételekkel adható bérbe.

(2) Lakás nem lakás céljára természetes személynek, jogi személynek, vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társaságnak adható bérbe, a Képviselő-testület döntése alapján és az általa meghatározott feltételekkel.
(3) Az egész lakás nem lakás céljára történő bérbeadása legfeljebb 5 évre szólhat. A lakás egy részének bérbeadása maximum a lakásbérlet időtartamának végéig terjedhet.

A bérbeadói hozzájárulás szabályai

17. §

(1)
 Önkormányzati lakásba a bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül is befogadhatja házastársát, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint szülőjét.

(2) A bérlőtárs a lakásba más személyt - a kiskorú gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az együttlakás ideje alatt született gyermeke kivételével - a másik bérlőtárs írásbeli hozzájárulásával fogadhat be.

(3) Más személyek csak a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával fogadhatók be.

(4) A befogáshoz a hozzájárulást csak akkor adhatja meg a bérbeadó:

· ha a befogadottnak nincs Tótkomlóson saját tulajdonú ingatlana vagy lakásbérleménye,

· a befogadott nettó jövedelme nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének másfélszeresét,

· a befogadott nem rendelkezik 300.000 Ft-ot meghaladó értékű forgalomképes vagyontárggyal. 

(5) A bérbeadónak a hozzájárulásban ki kell kötnie, hogy a bérleti szerződés megszűnését követően az (1) bekezdésben említett jogcím nélkül visszamaradt személyek a lakásból kötelesek kiköltözni.

(6) A bérbeadónak a hozzájárulásban akkor kell kötelezettséget vállalnia a lakásban jogcím nélkül visszamaradó – az (1) bekezdésben említett – személy elhelyezésére, ha:

· a visszamaradó személy e rendelet alapján a befogadáskor és a szerződés megszűnésekor szociális helyzete alapján rászorulónak minősül,

· a bérlővel a lakásban legalább öt éve megszakítás nélkül együtt lakik,

· másik beköltözhető lakással nem rendelkezik.

(7) Másik lakásként csak olyan alapterületű és komfortfokozatú lakás biztosítható, mint amelyet a lakásban visszamaradó személy szociális bérletként bérelhetne. 

(8) Házassági bontóperben meghozott jogerős bírói döntés alapján, ha a volt házastárs – saját elhelyezési kötelezettség kimondása nélkül – az önkormányzati tulajdonú lakás elhagyására köteles, részére a bérbeadónak másik lakást kell felajánlani. Az elhelyezésre jogosultnak a másik lakás csak akkor adható bérbe, ha vállalja a lakásra megállapított lakbér megfizetetését. 
(9) A volt házastársat megillető lakás nagysága legfeljebb a rendelet 9. §-ában meghatározott szobaszámú lehet figyelembe véve a vele együttköltöző családtagok számát is.  

18. §
(1) Lakásra a házastársak közös kérelmére – a házastárs lakába való beköltözések időpontjától függetlenül – bérlőtársi szerződést kell kötni. 

(2)
 Ha a szerződés alapján a bérlők a lakás meghatározott lakószobáját és egyes helyiségeit kizárólagosan, más helyiségeket pedig közösen használják, társbérlők. A társbérlő önálló bérlő.

(3) A megüresedett társbérleti lakrészt fel kell ajánlani a lakásban maradó társbérlő részére. Amennyiben elfogadja, a bérleti szerződést az eredeti szerződésben meghatározott feltételekkel kell módosítani az új lakrész vonatkozásában. Amennyiben nem fogadja el a lakrészt önálló bérletként bérbe adni nem lehet.
19. §
(1) A bérlő a határozatlan időre bérbe adott lakás esetén
 – a lakásbérleti jog folytatása ellenében – a bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával tartási szerződést köthet.

(2) A bérbeadó a tartási szerződéshez való hozzájárulást köteles megtagadni, ha

· az eltartó a 14. életévét betöltötte, önálló jövedelemmel nem rendelkezik, és nincs olyan hozzátartozója, aki a tartási szerződéstől eredő anyagi terhek viselését vállalja,

· az eltartó vagy házastársa az önkormányzat területén másik beköltözető lakással rendelkezik, 

· az eltartó egészségügyi, anyagi körülményei alapján a tartás  teljesítésére nem képes,

· a bérlő az életkora, illetőleg egyéb (egészségügyi, anyagi) körülményei alapján tartásra nem szorul,

· a bérlő tartásáról jogerős bírói döntés, érvényes tartási, gondozási szerződés alapján más személy gondoskodik,

· a bérlővel a lakásban jogszerűen együttlakó más személy a bérlőt eltartja. 

20. §

(1) A bérlő a határozatlan időre bérbe adott
 lakás legfeljebb 50 %-át bérbe adó előzetes írásbeli hozzájárulásával, lakás céljára albérletbe adhatja.
(2) Nem adható hozzájárulás egy szobás lakás albérletbe adásához.

(3) A bérbe adó a lakásbérleti szerződés megszűnése után a lakásban jogcím nélkül visszamaradó volt albérlő elhelyezésére kötelezettséget nem vállalhat.
(4) A bérbe adói hozzájárulás nélküli albérletbe adás olyan súlyos szerződésszegésnek minősül, amely megalapozza a törvény 24. § (1) bekezdés b) pontjában foglalt felmondást.

(5) A lakás fizetővendéglátás céljára történő hasznosítására e rendeletnek, az albérletre vonatkozó előírásai megfelelően irányadók.

21. §
(1) A bérlő a lakásbérleti jogát a bérbeadó hozzájárulásával csak másik lakás bérleti jogára vagy lakástulajdonra cserélheti el. Egy lakás több lakásra is lecserélhető. tulajdoni hányadra cserélni a lakást csak akkor lehet, ha a tulajdoni hányad megfelel egy lakásnak.

(2)  Ha a felek a szerződésben másként nem állapodtak meg, a bérlővel együttlakó valamennyi személy köteles a lakást a bérlővel együtt elhagyni.

(3) A csereszerződéshez a bérbeadó írásban köteles a nyilatkozatát megadni.

A felek jogai és kötelezettségei

22. §
(1) A bérbeadó és a bérlő a lakásbérleti szerződésben megállapodhatnak abban, hogy a lakást a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá és látja el a komfortfokozatának megfelelő lakásberendezésekkel. A megállapodásnak tartalmaznia kell:

· a lakás helyreállításának költségeit,

· a munkálatok elvégzésének határidejét,

· a költségek bérlő részére történő megtérítésének módját.

(2) Az (1) bek-ben meghatározott esetben a bérlő kérheti az igazolt költségeinek

a) a lakbérbe történő beszámítását,

b) vagy az egy összegben való megtérítését.

(3) Ha a tényleges ráfordítás költségei a tervezett költségeket meghaladják a bérlő a rendeltetésre alkalmas állapot kialakításához szükséges többletkiadásainak a megfizetésére tarthat igényt.

(4)  Amennyiben a bérlő a bérbeadó helyett azonnali beavatkozást igénylő munkát végzett el, az igazolt költségeit 8 napon belül egy összegben köteles a bérbeadó megtéríteni. 

23. §
(1) A bérlő és a bérbeadó megállapodhatnak abban, hogy az e rendelet hatálybelépését követően bérbe adott lakások esetében a bérlő helyett a bérbeadó gondoskodik a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről.  

(2) A bérleti szerződésnek tartalmaznia kell az (1) bekezdésben meghatározott kötelezettségek pontos megjelölését, azok időbeni ütemezését, továbbá a lakbér összegét növelő – egy hónapra lebontott – illetve kiszámított költségeit.
(3) Ha a (2) bekezdésben foglaltak alapján a bérleti szerződésben meghatározott munkák szükségességét a lakás nem rendeltetésszerű használata, illetőleg a lakás berendezéseinek rongálása idézte elő, azok elvégzését a bérlő a bérbeadótól nem követelheti.

24. §
(1) A bérbeadó és a bérlő írásban megállapodhatnak abban, hogy a bérlő a lakást átalakítja, korszerűsíti (komfort fokozatát növeli).

(2) A megállapodásnak tartalmaznia kell az elvégzendő munkák:

· konkrét megjelölését,

· befejezésének határidejét,

· költségeit és azok megfizetésének feltételeit, módját, valamint azt, hogy a munkálatok megkezdéséhez szükséges hatósági engedélyt a bérlő köteles megkérni.

(3) A bérbeadó – a bérlő kérésére – csak a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételéhez szükséges mértéket meg nem haladó költségek megfizetését vállalhatja.
(4) Az (1) bekezdésben szabályozott esetben a felek megállapodhatnak abban is, hogy

a) a bérbeadó a lakbér mértékét a bérlő bérleti jogviszonyának fennállásáig nem emeli, ez esetben a bérlő az (1) bekezdésben meghatározott munkák költségeinek megtérítését nem kérheti, de az általa beépítettek a lakás tartozásai maradnak a bérlő bérleti jogviszonyának megszűnése után is. 

b) vagy a bérbeadó a lakbér mértékét újonnan megállapítja és a bérlő számára lakbérbeszámítást engedélyez. 
25. §
Ha a lakás elemi csapás vagy más ok, következtében megsemmisül, illetőleg az építésügyi hatóság életveszély miatt annak kiürítését rendelte el, és a bérlő (használó) elhelyezéséről maga vagy a lakással rendelkező szerv nem tud gondoskodni, a bérlőt (használót) legalább szükséglakás illeti meg.

26. §
(1) Lakás határozott időre vagy feltétel bekövetkezéséig, de maximum 5 évre
 adható bérbe.

(2) A lakás bérlőjének a határozott idő leteltét követően előbérleti joga van.

(3) A pályázati úton bérleti jogot szerzett bérlőnek újabb pályázat esetén az azonos feltételekkel pályázókkal szemben előbérleti joga van.

Lakáshasználat

26/A. §
(1) A lakásbérleti szerződés fennállása alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni.

(2) A bérlő a lakásból történő két hónapot meghaladó távollétét, annak indokát és időtartamát köteles írásban a bérbeadó részére bejelenteni.

(3) A 2 hónapot meghaladó indokolt távollét esetei különösen:

· egészségügyi ok,

· munkahely megváltozása,

· tanulmányok folytatása.

A lakás rendeltetésszerű használatának ellenőrzése

26/B. §
A bérbeadó a rendeltetésszerű és gondos használatot, továbbá a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését évente két alkalommal a bérlő nyugalmának és foglalkozásának zavarása nélkül ellenőrzi munkanapokon, a bérlő előzetes értesítése nélkül 8-20 óra között. A bérlő a lakásba történő bejutást biztosítani és az ellenőrzést tűrni köteles.
A lakbér mértéke, fizetésének és beszámításának módja, a lakbérek támogatása

27. §
(1) A bérlő által fizetendő lakbér mértékét ezen rendelet 1. számú melléklete tartalmazza.

(2) 
Újonnan létesített bérlet esetén a bérlők a bérlet első évében az 1. számú mellékletben megállapított bérleti díjak 50 %-át kötelesek megfizetni.
(3) 
A bérlő a lakbért havonta egy összegben, legkésőbb a tárgyhónap 15. napjáig köteles megfizetni.

(4) 
A bérbeadó jogosult a szerződés bérleti díjra vonatkozó részét egyoldalúan módosítani. Bérbeadó köteles a bérlőt a bérleti szerződés módosításáról, valamint a bérleti díj összegéről a lakbér módosítását megelőző hónap utolsó munkanapjáig értesíteni. 

(5) Amennyiben a bérlő a módosított díjjal nem ért egyet, a lakástörvény 6. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell eljárni.

28. §

(1) Lakbértámogatásban részesül a bérlő, ha

a) a háztartásában (a bérlő és családja) az egy főre eső havi jövedelem az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 200 %-át nem haladja meg, és

b) a fizetendő havi lakbér összege a háztartás havi összjövedelmének a 30 %-át eléri vagy meghaladja, és

c) a család e rendelet 9. §-ban meghatározott elismert lakásnagyságot nem meghaladó lakásban lakik.

(1) Lakbértámogatásban részesül az a szociális helyzet alapján történő bérbeadással érintett bérlő, 

a) akinek a háztartásában (a bérlő és családja) az egy főre eső havi jövedelem az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 200 %-át nem haladja meg, és

b) a fizetendő havi lakbér összege a háztartás havi összjövedelmének a 30 %-át eléri vagy meghaladja, és

c) a család e rendelet 9. §-ban meghatározott elismert lakásnagyságot nem meghaladó lakásban lakik.

(2) A lakbértámogatás egy havi összege 2500 Ft, amely összeget az önkormányzat saját bevételeiből folyósítja.
(3) A lakbértámogatásokat évente felül kell vizsgálni.

29. §
A lakbértámogatást a bérlő kérelmére kell folyósítani a 28. §-ban meghatározott feltételek fennállása esetén.

30. §

Lakáshasználati díj
(1) Az a személy, aki a lakást jogcím nélkül használja, a jogcímnélküli használat kezdetétől a lakásra megállapított lakbérrel azonos összegű használati díjat köteles fizetni.

(2) 
A jogcím nélküli használat kezdetétől számított 2 hónap elteltétől a lakásból való kiköltözésig a lakáshasználati díjat 20 %-kal emelt összegben kell fizetni, kivéve, ha a jogcím nélküli használó másik lakásra tarthat igényt.

III. fejezet

Helyiség bérbeadása

31. §
(1) A bérbeadó üres helyiségeit a – (4) bekezdésben foglalt kivétellel -, csak pályázati eljárás lefolytatása útján adhat bérbe.
(2) Helyiség csak határozott időre, maximum 5 évre
 adható bérbe.
(3) A helyiség bérlőjének a határozott idő leteltét követően az azonos feltételekkel pályázókkal szemben előbérleti joga van.

(4) Nem kell pályázatot hirdetni, ha a helyiséget az önkormányzat saját céljaira kívánja hasznosítani.

32. §
(1) Helyiségre bérleti szerződés azzal a természetes, jogi személlyel, vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társasággal köthető, aki a pályázati eljárás során a legmagasabb összegű bérleti díj fizetésére tett ajánlatot. 

(2) A bérleti díj alsó határát minden esetben a Képviselő-testület határozza meg. 

33. §
(1) A hasznosítható üres helyiségekre – a megüresedéstől számított 30 napon belül pályázatot kell hirdetni.

(2) A pályázati hirdetményt a helyiségen és a hivatal hirdetőtábláján 15 napra ki kell függeszteni.

(3) A pályázati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a helyiség fekvési helyét (utca, házszám, helyrajzi szám), számát, alapterületét, rendeltetését, felszereltségét, állapotát,

b) a helyiség felhasználásának célját és az abban folytatható tevékenység megjelölését, a tevékenység megváltoztatásának lehetőségét,

c)  a bérbeadás időtartamát,

d) a helyiség használatra alkalmassá tételéhez esetleg szükséges, a bérlő által saját költségen elvégzendő munkákat (helyreállítás, átalakítás, portálépítés stb.) és a bérleti jogviszony megszűnésekor az eredeti állapot helyreállításának esetleges kötelezettségét,

e) a fizetendő bérleti díj alsó határát annak ismertetésével, hogy a helyiség bérleti jogát az szerzi meg, aki a pályázati tárgyaláson a legmagasabb összegű bérleti díj fizetésére tett ajánlatot,

f) az ajánlat benyújtásának módját, helyét és határidejét, 

g) a pályázati jogosultak körét,

h) a pályázati tárgyalás megtartásának helyét és időpontját.
(4) A pályázatot írásban kell benyújtani, amelynek tartalmaznia kell:
· a pályázó nevét és címét,

· tevékenységének megnevezését,

· illetőleg az általa tervezett felhasználás célját.

(5) A pályázati tárgyaláson csak az a pályázó vehet részt, aki a pályázati ajánlatát az előírt tartalommal és határidőben benyújtotta.

(6) 0A pályázati tárgyaláson résztvevők közül az szerzi meg a helyiség bérleti jogát, aki a pályázati feltételeknek megfelel és a pályázati tárgyalás során a legmagasabb összegű bérleti díj fizetésére tett ajánlatot.

34. §
A helyiség átadásával, rendeltetésszerű használatával, karbantartásával, felújításával, továbbá a szerződés megszűnésekor a helyiség visszaadásával kapcsolatban a bérbeadó és a bérlő jogaira és kötelezettségeire vonatkozó megállapodásra a bérbeadó tekintetében a bérleti szerződést kötő bérbeadó jogosult. 

35. §
(1) A bérbeadó a helyiséget a pályázati kiírásban megjelölt időpontban és felszereltséggel leltár alapján köteles a bérlőnek átadni.

(2) A bérlő nem követelheti a bérbeadótól, hogy a helyiséget a pályázatban megjelölt használatnak (tevékenységnek) megfelelő módon kialakítsa, felszerelje, illetőleg berendezze.

36. §
(1) A bérlő köteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről,

b) a helyiséghez tartozó üzlethomlokzat (portál) kirakatszekrény, védő (elő)tető, biztonsági berendezések karbantartásairól,

c) a helyiségben folytatott tevékenység körében felmerülő felújításról, pótlásról, illetőleg cseréről,

d) az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket a bérlő kizárólagosan használ, illetőleg tart üzemben,

e) az épület továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és területek tisztításáról és megvilágításáról, szemét elszállításáról, amely a bérlő tevékenységével függ össze.

(2) A bérbeadó az (1) bekezdés a-d) pontjaiban meghatározott munkálatok elvégzését átvállalhatja, ha a bérlő a munkák értékével emelt bér megfizetését vállalja.

37. §
(1) A bérleti jog szüneteltetésének időtartamára a bérbeadó a bérlő részére csak akkor köteles másik helyiséget biztosítani, ha abban a szerződéskötéskor megállapodtak. 

(2) A bérlő a helyiséget a bérleti jogviszony megszűnésekor az átadáskori állapotban és felszereltséggel köteles átadni.

38. §
(1) A bérlő a helyiségbe más személyt csak a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával fogadhat be.

(2) A bérbeadó a bérlő részére más személynek a helyiségbe történő befogadásához akkor adhat hozzájárulást, ha:

a) a bérlő által végzett és a befogadni kívánt személy által folytatni kívánt tevékenység együttes gyakorlását jogszabály nem tiltja,

b) a felek bérlőtársi szerződést kötnek.
39. §
(1) 
A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó hozzájárulásával másra átruházhatja, elcserélheti vagy albérletbe adhatja. Az erre vonatkozó szerződést írásba kell foglalni.

(2) A bérlő a helyiség átruházásáról szóló megállapodását annak megkötésétől számított 15 napon belül köteles a bérbeadónak a hozzájárulása megadása érdekében megküldeni.

(3) A megállapodásnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség fekvési  helyét (utca, házszám),

b) a helyiség alapterületét és az eddig fizetett bérleti díj összegét,

c) az átvevő által folytatni kívánt tevékenység meghatározását,

d) az átvevő nyilatkozatát arról, hogy a bérbeadó által a helyiség használati értékéhez igazodó újonnan közölt bér megfizetését vállalja. 

(4) A bérbeadó a hozzájárulás megadását köteles megtagadni, ha az átvevő:

a) az általa gyakorolni kívánt tevékenységhez szükséges engedéllyel nem rendelkezik,

b) tevékenysége külön jogszabály rendelkezéseibe ütközik.

(5) 
A bérbeadó a hozzájárulás megadását közérdekből vagy önkormányzati érdekből (városrendezés, fejlesztés, egészségvédelem, egyéb) megtagadhatja.
(6) A bérbeadó az 1990. évi LXXIV. törvény (Előprivatizációs törvény) alapján bérleti jogot megszerző egyéni vállalkozó, továbbá kizárólag természetes személyek részvételével működő gazdasági munkaközösség, illetve betéti társaság vagy korlátolt felelősségi társaságnak a helyiség átruházásáról szóló megállapodáshoz a (4) bekezdésben foglalt kivételekkel köteles hozzájárulni.

40. §

A helyiség cseréjéhez és albérletbe adásához szükséges bérbeadói hozzájárulás feltételeire az átruházásra megállapított feltételeket kell megfelelően alkalmazni.

IV. fejezet

A lakások és helyiségek elidegenítése

41. §

(1) Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati lakásra, más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg

a) a bérlőt;

b) a bérlőtársakat egyenlő arányban;

c) a társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzájárulásával, azok egyenes ági rokonát, valamint örökbe fogadott gyermekét.

(2) Ha az önkormányzati lakást az elővásárlásra jogosult vásárolja meg a vételár a bérlő által a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházások értékével csökkentett beköltözhető forgalmi érték, melynek meghatározására a Képviselő-testület

a) szakértői értékbecslést kér,

b) a Lakástörvény 52. § (1) bekezdésében meghatározott szempontok figyelembe vételével az elővásárlásra jogosulttal megállapodik.

(3) Az adásvételi szerződés megkötésekor megállapított vételár 20 %-át egy összegben kell megfizetni.

(4) A vételárhátralékot – a vevő kérelmére – 15 év alatt, havonta egyenlő részletekben kell törleszteni.
(5) A vételárhátralék összegére a Ptk-ban meghatározott mértékű kamat fizetendő.

(6) Amennyiben a vevő a vállalt kötelezettségét megszegi, a kedvezményeket elveszti, és a vételárhátraléka egy összegben esedékessé válik.

(7)  A vételár hátralék kiegyenlítésének biztosítására a 44. § (3) d.) és e.) pontját kell alkalmazni.

42. §

43. §
(1) 
A 41. §-ban meghatározott kedvezmények csak az elővásárlási joggal rendelkező vevőt illetik meg.

(2) 
Amennyiben a lakást nem a törvény alapján meghatározott elővásárlási joggal rendelkező vásárolja meg, a Képviselő-testület kikötheti a visszavásárlási jogot. A Képviselő-testület ezzel a jogával az elidegenítéstől számított 5 évig élhet. 

(3) A visszavásárlási jog gyakorlásár elidegenítési tilalmat kell kikötni az adásvételi szerződésben és bejegyzését kérni az ingatlan-nyilvántartásba.

(4) A visszavásárlási ár azonos a vételárral. A vételár emelkedik a tulajdonos által a visszavásárlás időpontjáig végzett hasznos ráfordítások értékével. A vételár csökken a visszavásárlás időpontjáig bekövetkezett értékcsökkenés összegével. 

44. §
(1) Az önkormányzati tulajdonban lévő lakás kívülálló vevőnek csak pályázat útján idegeníthető el.

(1) A törvény alapján elővásárlási joggal nem érintett lakás csak pályázat útján idegeníthető el.

(2) A pályázatok elbírálásánál az alábbiakat kell figyelembe venni:

a) a pályázat alapja a lakás (beköltözhető) forgalmi értéke,

b) adásvételi szerződést a legmagasabb összegű vételár megfizetését vállaló pályázóval lehet kötni,

c) azonos ajánlatok közül előnyben részesül az a apályázó, aki a vételár egyösszegű megfizetését vállalja. 

(3) Az (1) bekezdés szerinti elidegenítéskor, részletvétel esetén:

a) a vételár első részleteként a vételár 50 %-át egyösszegben kell megfizetni,

b) a törlesztési idő legfeljebb 15 évig terjedhet,

c) a vételárhátralékra a szerződésben a Ptk.-ban meghatározott mértékű kamatot kell kikötni, továbbá azt, hogy ha a vevő a részletet az esedékességkor nem fizeti meg, a vételárhátralék egyösszegben esedékessé válik,

d) az adásvételi szerződésben a vételár teljes kiegyenlítéséig az önkormányzat javára szóló elidegenítési tilalmat kell kikötni,

e) a vételár teljes kiegyenlítéséig a lakás elidegenítéséhez pedig csak akkor lehet hozzájárulni, ha az elidegenítés célja másik beköltözhető lakás megvásárlása és a vevő vállalja, hogy a megszerezni kívánt másik ingatlanra a vételár hátralék kiegyenlítéséig az elidegenítési tilalmat bejegyeztesse az önkormányzat.

(3) Az (1) bekezdés szerinti elidegenítéskor, részletvétel engedélyezhető a vevő kérelmére, a következő feltételek szerint:

a) a vételár első részleteként a vételár 50 %-át egy összegben kell megfizetni,

b) a törlesztési idő legfeljebb 0,5 évig terjedhet,

c) a vételárhátralékra a szerződésben a Ptk.-ban meghatározott mértékű kamatot kell kikötni, továbbá azt, hogy ha a vevő a részletet az esedékességkor nem fizeti meg, a vételárhátralék egy összegben esedékessé válik,

d) az adásvételi szerződésben a vételár teljes kiegyenlítéséig az önkormányzat javára szóló elidegenítési tilalmat kell kikötni, 
e) a vételár teljes kiegyenlítéséig a lakás elidegenítéséhez csak akkor lehet hozzájárulni, ha az elidegenítés célja másik beköltözhető lakás megvásárlása és a vevő vállalja, hogy a megszerezni kívánt másik ingatlanra a vételár hátralék kiegyenlítéséig az elidegenítési tilalmat bejegyeztesse az önkormányzat.
44/A. §

A Képviselő-testület az önkormányzat tulajdonában lévő lakások elidegenítéséből származó, elkülönített számlán kezelt pénzösszeg felhasználásáról az éves költségvetésében dönt.

A Képviselő-testület az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került lakóépületeinek elidegenítéséből származó, elkülönített számlán kezelt pénzösszeg felhasználásáról az éves költségvetésében dönt.

45. §
(1) 
Az önkormányzati tulajdonú helyiség vételára – ha a helyiséget a vételi jog jogosultja vásárolja meg, - a helyiség beköltözhető forgalmi értéke.

(2) Az (1) bekezdés szerinti helyiség részletvétele esetén:

a) az első vételárrészlet összege: a vételár 30 %-a,

b) a részletfizetés időtartama három év,

c) egyebekben a 44. § (2) és (3) bekezdés a.), c.), d.) és e.) pontját kell értelemszerűen alkalmazni.
 

(1) Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került helyiség vételára a helyiség beköltözhető forgalmi értéke, melynek meghatározására a rendelet 41. § (2) bekezdésében foglaltak az irányadóak.
(2) Az (1) bekezdés szerinti helyiség elidegenítésekor részletvétel engedélyezhető a vevő kérelmére, a következő feltételek szerint:

a) az első vételárrészlet összege: a vételár 30 %-a,

b) a részletfizetés időtartama 3 év,

c) a vételárhátralék összegére a Ptk-ban meghatározott mértékű kamat fizetendő,

d) amennyiben a vevő a vállalt kötelezettségét megszegi, a kedvezményeket elveszti, és a vételárhátraléka egy összegben esedékessé válik.

(3) A vételár hátralék kiegyenlítésének biztosítására a 44. § (3) bekezdés d)-e) pontjait kell megfelelően alkalmazni.

45/A. §

(1) A törvény alapján elővásárlási joggal nem érintett helyiség csak pályázat útján idegeníthető el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti helyiségek elidegenítésére a 44. § rendelkezéseit kell megfelelően alkalmazni.

Vegyes rendelkezések

46. §
A törvény alapján a helyiségre biztosított elővásárlási, illetve vételi jogát az, akinek a vásárlás időpontjában adó-, vagy adók módjára behajtandó köztartozása vagy a társadalombiztosítási alap javára teljesítendő tartozása van, csak  akkor gyakorolhatja, ha a köztartozását rendezte. 

47. §
A Képviselő-testület felhatalmazza a bérbeadói joggal rendelkezőt, hogy ahol a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló az 1994. évi XVII. törvénnyel módosított 1993. évi LXXVII. tv. a bérbeadó és a bérlő jogai és kötelezettségei vonatkozásában a bérbeadó és a bérlő jogai és kötelezettségei vonatkozásában a felek megállapodásra utal, annak tartalmát meghatározza. 

48. §
Ezen rendelet hatálybelépését követő 60 napon belül a korábban megállapított lakbéreket és helyiség béreket felül kell vizsgálni, és a rendelet szabályai szerint megállapítani.

49. §
A lakások és helyiségek vételi vagy elővásárlási joggal rendelkező jogosultjai az igényüket írásban, a Képviselő-testületnek címezve, a Polgármesteri Hivatalhoz nyújthatják be.

Záró rendelkezés

50. §
Ezen rendelet 1994. július 1-én lép hatályba. 

Tótkomlós, 1994. július

Juhász Pál 
Gyivicsánné Dr. Szenczi Irén


polgármester
jegyző

Kihirdetve: 1994. július hó 9-én.


Gyivicsánné Dr. Szenczi Irén


jegyző

12/1994. (VI.27.) ÖR. számú rendelet

1. sz. melléklete

Lakás célú helyiségek bérleti díja 

	Komfortfokozat
	Lakbér bruttó mértéke

Ft/m2/hó

	1./ Összkomfortos
	389,-

	2./ Komfortos
	307,-

	3./ Félkomfortos
	117,-

	4./ Komfort nélküli
	63,-


2. sz. melléklet

� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 31/2006. (X.31.) és a 20/2007. (IX. 18.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2007. IX. 18.


� Megállapította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Megállapította a 20/2007. (IX. 18.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2007. IX. 18.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 20/2007. (IX. 18.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2007. IX. 18


� Az a)-b) pontokat hatályon kívül helyezte a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályát vesztette 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 3/1995. (III.4.) sz. Ör. Hatályos 1995. III.4.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályát vesztette 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Megállapította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� A (2)-(3) bekezdéseket megállapította és a számozást módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� A (2)-(3) bekezdéseket megállapította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 3/1995. (III.4.) sz. Ör. Hatályos 1995. III. 4.


� Megállapította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Megállapította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Megállapította és az ezt követő bekezdések számozását módosította a 10/2009. (V. 26.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2009. VI. 1, rendelkezéseit 2009. január 1-jétől kell alkalmazni


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� A (3)-(4) bekezdéseket módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Az 1-5. §-okat megállapította és a számozást módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályát vesztette 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Megállapította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 14/2006. (VI.2.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2006. VI. 2.


� Módosította a 27/2000. (XII.19.), 21/2001. (XII.18.), 28/2004. (XI.30.), 30/2005. (XII.13.), 36/2006. (XI.28.), a 35/2007. (XII. 18.), 33/2008. (XII. 16.), 32/2009. (XII. 15.), 24/2010. (XII. 14.), 31/2011. (XII. 20.), 24/2012. (XI. 29.) önkormányzati rendelet Hatályos 2013. I. 1.


� Megállapította a 36/2006. (XI.28.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2007. I. 1.


Hatályon kívül helyezte a 35/2007. (XII. 18.) önkormányzati rendelet Hatálytalan 2008. I. 1.





�A bizottság nevének módosulása miatt szükséges a változtatás.


�Már nem aktuális a szabályozás.


�A bérbeadás feltételeinek pontosítása szükséges.


�A bérbeadás maximális idejének törléséről szóló rendelkezés.


�Az (1)-(3) bekezdések a jogszabály szövegét tartalmazzák, mely alacsonyabb rendű jogszabályban nem ismételhető meg.


�Az (1)-(2) bekezdések a jogszabály szövegét tartalmazzák, mely alacsonyabb rendű jogszabályban nem ismételhető meg.


�Határozatlan időre nem ad az önkormányzat bérbe lakást a rendelet alapján.


�Határozatlan időre nem ad az önkormányzat bérbe lakást a rendelet alapján.


�Nincs jogszabályi felhatalmazás a szabályozásra, a törvényt kell alkalmazni.


�Tetszőleges szabályozás, eddig nem alkalmazta önkormányzatunk, törölhető.


�A törvényben szabályozott kérdés.


�A bérbeadás maximális idejének törléséről szóló rendelkezés.


�Tetszőleges szabályozás, törölhető.


�A megfogalmazás pontosítása szükséges.


�A bérbeadás maximális idejének törléséről szóló rendelkezés.


�Az (1) bekezdés a jogszabály szövegét tartalmazza, mely alacsonyabb rendű jogszabályban nem ismételhető meg


�A megfogalmazás pontosítása szükséges.


�A törlesztés idejének csökkentésére irányuló szabályozás pályázati kiírás esetén.


�A megfogalmazás pontosítása szükséges.


�A megfogalmazás pontosítása szükséges.


�Új szabályozás, a helyiségek tekintetében is különválik így az elővásárlási joggal érintett és nem érintett helyiség.





